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Aufgrund des Ubergeordneten Raumplanungsgesetzes ist vorgegeben, dass ein Grossteil der kinftigen
Siedlungsentwicklung innerhalb des heutigen Bestands stattfinden muss. Dies bedingt eine differenzierte
Auseinandersetzung mit diesem. In einem ersten Schritt erfolgt dies anhand einer detaillierten Siedlungsanalyse.
Nebst Erkenntnissen aus Begehungen vor Ort kénnen mit GIS Analysen die rAumlichen Strukturen erfasst und
beurteilt werden. Anhand dieser umfassenden Analysen des Siedlungsraumes kodnnen anschliessend die
einzelnen Quartiere abgegrenzt, anhand von Begehungen vor Ort die unterschiedlichen Qualitédten festgestellt
und das kunftige Entwicklungspotential zusammen mit der Planungsbehdrde ermittelt werden.

1.1 Verbindlichkeit des vorliegenden Dokuments

Die vorliegende Siedlungs-und Quartieranalyse bildet ein integraler Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Der
vorliegende Bericht wird als orientierendes Dokument der Gesamtdokumentation der Ortsplanung beigelegt.
Gestltzt auf diesen Grundlagenbericht werden anschliessend die Zielsetzungen und die Handlungsanséatze der
geplanten, raumlichen Entwicklung formuliert und im rédumliche Leitbild zusammenfassend dargestellt.
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2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Auf kormmunaler Ebene ist die Gemeinde die Planungsbehérde und damit Hauptverantwortlich fur die rdumliche
Entwicklung auf ihrem Gemeindegebiet. Dabei muss die Gemeinde jedoch Ubergeordnete Planungsvorgaben
bericksichtigen. In den nachfolgenden Kapiteln sind die Vorgaben vom Bund aus den jeweiligen Sachplanen
und die Vorgaben des Kantons aus dem kantonalen Richtplan zusammengefasst.

2.1 Sachplane Bund

In den Sachplédnen zeigt der Bund, wie er seine raumwirksamen Tatigkeiten in den Themenbereichen Asyl,
Fruchtfolgeflachen, Geologische Tiefenlager, Militéar, Ubertragungsleitungen und Verkehr wahrnimmt. Fir die
Gemeinde Flumenthal sind der Sachplan Verkehr, der Sachplan Militdr und der Sachplan Fruchtfolgeflachen zu
beachten. Mit Ausnahme des Sachplans Fruchtfolgeflachen begrenzen diese den Handlungsspielraum der
Gemeine jedoch nur bedingt.

Abb. 1: Lage der Fruchtfolgeflachen (dunkelbraun; FFF 100%, hellbraun; FFF bedingt) um Siedlungsgebiet der
Einwohnergemeinde Flumenthal (Grafik WebGIS Client Kanton Solothurn — Abruf am 16.03.2021).
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Der Sachplan Fruchtfolgeflachen listet landwirtschaftlich besonders wertvolle Béden auf, welche sich u.a. gut fur
eine ackerbauliche Bewirtschaftung eignen. Mit der RPG-Revision 2014 sind neue Rahmenbedingungen
geschaffen worden, um diese Flachen langfristig zu sichern und die Prioritat des Bodenschutzes in planerischen
Prozessen zu erhdhen. So halt der Beschluss L-1.2.2 des aktuellen Richtplantextes in Form eines
Planungsauftrags fest, dass der Kanton ein Inventar der Fruchtfolgeflachen zu erstellen und laufend
nachzufihren hat. Dies beinhaltet sowohl die Kategorie FFF 100% als auch die Kategorie FFF bedingt. Mit FFF
100% werden Flachen bezeichnet, welche bereits als FFF inventarisiert sind. FFF bedingt kennzeichnet Flachen,
welche der Aufwertung zu geeigneten FFF dienen sollen und deshalb grundsatzlich ebenfalls priméar der
Landwirtschaftszone zuzuweisen sind.

Wie in der Abb.1. ersichtlich ist, existieren rund um das aktuell, bestehende Siedlungsgebiet zahireiche
Fruchtfolgeflachen beider Kategorien. Dies gilt insbesondere auch fUr einige zentrumsnah bzw. eher innerorts
gelegenen Flachen im Gebiet Bonerechacker, Hubel und RUtti (GB Nr. 62, 332 & 493), welche in Abb.1 hellblau
markiert sind. Diese Flachen sind momentan der Landwirtschaftszone zugeordnet, jedoch bereits mehrheitlich
von Wohngebieten umschlossen. Innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes, welches u.a. aus noch
einzelnen unbebauten bzw. schwach bebauten Flachen besteht, sind keine Fruchtfolgeflachen zu erkennen. Im
Weiteren ist in Abb.1 eine braun schraffierte Flache ersichtlich, welcher aktuell der Flache einer Reservezone
entspricht. Diese ist bereits, gemass Planungsauftrag S-1.1.15, Uberprift worden und wird mit der laufenden
OP-Revision dem Landwirtschaftsgebiet zugewiesen werden.

Im Gegensatz zu den anderen Sachplanen hat der Sachplan Fruchtfolgeflachen einen wesentlichen Einfluss auf
die zuklnftige Siedlungsentwicklung. Dies ist einerseits dadurch begrindet, dass Einzonungen von FFF
grundsatzlich zu kompensieren sind, indem entweder anderswo Flachen mit FFF-Qualitat ausgezont, neue FFF
inventarisiert oder Flachen auf FFF-Qualitdt aufgewertet werden. Andererseits grenzt der bestehende
Siedlungsrand Uberall unmittelbar oder in kurzer Distanz an bestehende Fruchtfolgeflachen Neben, der spater
noch vertieft angesprochenen Neuausrichtung der Raumplanung, ist in Flumenthal der FFF-Bestand der
wichtigste Faktor, welche die Erweiterung des Siedlungsgebietes massiv erschwert.

Der Sachplan Militdr setzt das Flussgebiet sudostlich der ARA Hubelmatt beim SpUelerwaldli als
Ubersetzungsstelle fest. Im Sachplan Verkehr ist ersichtlich das auf absehbare Zeit kein Ausbau der Bahnlinie
Solothurn-Oensingen vorgesehen ist.

2.2 Kantonaler Richtplan (KRP)

2.2.1 Handlungsraum, Strategie , Siedlung, Landschaft, Verkehr sowie Ver-und Entsorgung

Der kantonale Richtplan (genehmigt durch Bundesrat am 24.10.2018) gliedert sich in die Themen Strategie,
Siedlung, Landschaft, Verkehr sowie Ver-und Entsorgung. Jedes dieser Themen gliedert sich in untergeordnete
Themenbereiche, welcher jeweils eine Beschreibung der Ausgangslage, Ziele sowie Beschlisse
(Planungsgrundsétze, Planungsauftrage, Vorhaben) beinhaltet. Die Ausgangslage bildet die Grundlage der Ziele
und die einzelnen Beschllsse orientieren sich wiederum an den Zielen. Zu diesen Beschlissen gehdren
ebenfalls konkrete Anweisungen fUr einzelne Anlagen und Objekte. An diesen Zielen und Beschllssen hat sich
die Ortsplanung der einzelnen Gemeinden zu orientieren. Es folgen kurze Beschreibungen der Inhalte des KRP
zu den einzelnen Themen, eine Auflistung der Ziele, welche als fir Flumenthal als besonders aktuell bzw.
relevant einzuordnen sind (Tabelle 1) sowie eine Auflistung der Anlagen/Objekte zu welchen Beschlissen
existiert.
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Thema Strategie

Unter anderem werden die Alterung der Gesellschaft, das fortschreitende Wachstum der Siedlungsflache
(primér aufgrund der zunehmenden WohnraumbedUrfnisse), der anhaltende Kulturlandverlust sowie die
Abnahme der landschaftlichen & naturlichen Vielfalt als wichtige Trends erkannt, aus welchen sich vielfaltige
Herausforderungen ergeben. Als wichtigste planerische Grundsatze, zur Bewéltigung der angesprochenen
Trends und Herausforderungen, werden die Vermeidung der Ausdehnung des Siedlungsgebietes, die Starkung
der Zentren & Agglomerationen, die Erhaltung der Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes, die Schonung
natUrlicher Ressourcen, eine (umwelt-)vertragliche Verkehrsgestaltung sowie eine aktivere Zusammenarbeit
festgehalten.

Da die Vielfalt der raumlichen Strukturen im Kanton Solothurn sehr hoch ist, werden zudem Handlungsrdume
definiert, welche die Grundsétze mit unterschiedlich hohem Ausmasse sowie Intensitdt umsetzen sollen. Der
kantonale Richtplan (KRP) ordnet die Gemeinde Flumenthal dem landlichen Handlungsraum zu. Dies bedeutet,
dass die Siedlungsentwicklung als Wohn- und Arbeitsraum geméassigt erfolgen und sich in der umgebenden
Landschaft einordnen soll. Zusétzlich wird die Gemeinde Flumenthal nicht als Stltzpunktgemeinde oder
Regionalzentrum eingestuft. Solche sollen neben den Hauptzentren wie Solothurn massgeblich dazu beitragen
die Funktionsfahigkeit der landlichen Raume zu sichern. Dies indem sie mit einem erhdhten Arbeitsplatz-und
Wohnungsangebot als landliche Zentren agieren. Dennoch sollen sich auch l&ndliche Gemeinden ohne
StUtzpunktfunktion, wie Flumenthal, sich entwickeln dirfen.

Thema Siedlung

Im Bereich Siedlung sollen Planungen jeweils vielfaltige Anspriche im bestehenden Siedlungsgebiet
ermdglichen. Es gilt dabei auch, die Siedlungen kompakt zu halten und deren Entwicklung mit dem Verkehr
abzustimmen. Grundlegend gilt es ...

e ... sich bei der Festlegung der Gesamtflache der Bauzonen sich am zu erwartenden Bedarf er nachsten
15 Jahren zu orientieren und die Siedlungsentwicklung nach innen zu férdern (S-1.1 Siedlungsgebiet
und Bauzonen).

e ... bestehende Siedlungsqualitaten zu erhalten bzw. zu erhdhen, um eine hohe Aufenthalts-und
Lebensraumqualitdt zu fordern. Dabei soll die Bevolkerung in den Prozess der Definition der
Qualitatskriterien einbezogen und, nach Maoglichkeit, naturnahe Strukturen geférdert werden. (S-1.2
Siedlungsqualitat).

e ... Siedlungstrenngurtel als gliedernde Landschaftsrdume zu erkennen und diese gegebenenfalls zu
fordern (S-1.3 Siedlungstrenngurtel).

e ... auch bei der inneren Siedlungsentwicklung auf einzelne oder kulturell gewachsene Strukturen zu
achten und diese in Entwicklungsprozesse einzubinden und gegebenenfalls Schutzbestimmungen zu
erlassen. Dies u.a., da diese Objekte oft wesentlich zur Identifikation der Einwohner/innen mit der
Gemeinde beitragen (S-2.1 bis 2.3).

e ... Gebiete nach Ihrem Nutzen und Potential zielgerichtet zu entwickeln. Dies beinhaltet beispielsweise
Bahnhofsgebiete als Entwicklungsgebiete zu (S-3.1 bis 3.4).

e ... ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Bauten und Anlagen sicherzustellen und die Bevélkerung,
im Rahmen der Mdéglichkeiten, vor schadlichen Auswirkungen (Storféllen, Larmemissionen) zu schitzen
(S-4 bis S-7.4).
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Thema Landschaft

Im Bereich Landschaft sollen Planungen jeweils auch dazu beitragen die Landschaft in ihrer Vielfalt, Schonheit
und Eigenart zu erhalten und weiterzuentwickeln sowie die Verbreitung von naturnahen Strukturen zu férdern.
Grundlegend gilt es ...

e ... den quantitativen Schutz des Kulturlandes bei Interessensabwagungen hoch zu gewichten und
samtliche Fruchtfolgeflachen zu schonen bzw. zu erhalten (L-1.1 bis L-1.2).

e ... naturnahe Strukturen, insbesondere auch im Kontext landwirtschaftlicher Planungen, zu férdern, die
Funktionsféahigkeit der unterschiedlichsten Lebensraume zu erhalten und gegebenenfalls entsprechende
Schutzzonen auszuweisen (L-1.3 bis L-1.6).).

Thema Verkehr

Im Bereich Verkehr sollen Planungen dazu dienen, eine moglichst effiziente, siedlungsvertragliche und
umweltschonende Abwicklung der Mobilitat zu erzielen. Daflr wird eine vermehrte Lenkung der Mittel auf den
offentlichen Verkehr sowie den Fuss-und Veloverkehr, auch in l1&andlichen Gebieten, als unerlasslich angesehen.
Grundlegend gilt es ...

e ... das Mobilitdtswachstum zu begrenzen sowie Zusatzverkehr moglichst zu vermeiden indem
Verkehrsplanung angebotsorientier erfolgt und nachfragebeeinflussende Massnahmen ergriffen werden.
Gleichzeitig soll die Funktionsfahigkeit der Hauptverkehrsachsen erhalten bzw. geférdert werden (V-1-1
bis V-2.2).

e ... leistungsfahige OV-Netze sicher zu stellen, sichere und attraktive Wegnetze firr den Langsamverkehr
(Fuss-und Velo) bereit zu stellen und eine angebotsorientiere Parkierungsplanung, welche den Umstieg
auf den OV erleichtert, vorzusehen. Verkehrsplanungen und Verkehrsprojekte sind oft
grenzuberschreitend — daher sind die Vorhaben mit Nachbargemeinden bzw. Nachbarkantonen zu
koordinieren. Der quantitative Schutz des Kulturlandes bei Interessensabwagungen hoch zu gewichten
und s&mtliche Fruchtfolgeflachen zu schonen bzw. zu erhalten (V-3.1 bis V-5).

Zudem hélt Planungsauftrag V-3.2.3 fest, dass auf der Strecke Solothurn-Langenthal, zur Optimierung des
Angebots des Regionalverkehrs, zwischen Solothurn und Flumenthal ein integraler Viertelstundentakt eingefthrt
werden soll.

Thema Ver- und Entsorgung

Im Bereich Ver-und Entsorgung sollen Planungen eine moglichst energieeffiziente und nachhaltige Ver-und
Entsorgung garantieren, ein Ressourcen schonender Umgang mit Rohstoffen sichersichern, Naturgefahren
erkennen und berUcksichtigen sowie erneuerbare Energien fordern. Noch ausgepragter als bei den Themen
Siedlung oder Verkehr gilt es hier die Planungsentschiede regional abzuwégen und die Planungen zu
koordinieren.
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Zusammenfassung Handlungsrdume und Strategien KRP

In der nachfolgenden Tabelle sind die, aus Sicht der SPI Planer und Ingenieure AG, fur Flumenthal relevantesten
Zielformulierungen1 aus dem KRP aufgelistet.

Thema Themenbereich Ziele

C: Siedlung (S)

Siedlungsgebiet und

O

Innenentwicklung vor Aussenentwicklung férdern

Bauzonen o Bauzonen bedarfsgerecht festlegen
o Handlungsspielrdume fUr die Siedlungsentwicklung schaffen
C: Siedlung (S) Siedlungsqualitat o wertvolle, gewachsene Strukturen erhalten und aufwerten
o neue Quartiere, Bauten und Anlagen sowie Strassen- und
Aussenrdume sorgfaltig (um)gestalten
o Handlungsspielrdume fur die Siedlungsentwicklung schaffen
o attraktive Fuss- und Velowegnetzverbindungen schaffen
o Wohngebiete vor Immissionen, insbesondere Larm, schitzen
o harmonische Ubergange vom Siedlungsrand zum Umland
schaffen
o neue Bauten sorgfaltig in bestehende Baubestande eingliedern
o  Frei- und GrUnflachen erhalten bzw. schaffen
Lebensrdume erhalten, aufwerten und/oder neu schaffen
C: Landschaft (L) Fruchtfolgeflachen o Samtliche Fruchtfolgeflachen schonen bzw. erhalten, um die
Erndhrungssouverantitat der Schweiz sicherstellen zu kénnen.
C: Verkehr (V) Strukturverbesserungen | o  Einen Beitrag zur Erhaltung und Gestaltung von Natur und
und landwirtschaftliche Landschaft leisten
Planungen
C: Verkehr (V) Gesamtverkehr Verkehr vertraglich und sicher abwickeln.
Bestehende Infrastruktur optimieren und bewirtschaften.
o Strassennetz nur zur Behebung von gravierenden
Umweltbelastungen oder Engpassen erweitern
C: Ver-und Entsorgung Oberflachengewasser dienen der Bevolkerung als attraktive Erholungsgebiete.
pragen und strukturieren das Landschaftsbild;
C: Ver-und Entsorgung Abbauplanung o Versorgung von Industrie und Offentlichkeit mit Steinen und

Erden mittels bedarfsgerechten Abbaus

o  Mit einer Interessenabwagung sind alle Schutz- und
Nutzungsinteressen zu berucksichtigen.

Tab. 1: Im KRP planerisch bestimmten Anlagen / Objekte Auszug aus Lage der Fruchtfolgeflachen um Siedlungsgebiet der
Einwohnergemeinde Flumenthal (Kantonaler Richtplan (KRP); Amt fir Raumplanung Solothurn ARP?,

Mit diesen und anderen im KRP enthaltenden Zielen hat der Kanton Solothurn die wesentlichen Vorgaben der
RPG-Revision 2014 bzgl. innere, verdichtende Siedlungsentwicklung, Sicherung der Versorgungsbasis sowie
Erhaltung der natlrlichen Lebensgrundlagen aufgenommen. Die Ziele im Bereich Gesamtverkehr und
Abbauplanung sind auf dem Gemeindegebiet von Flumenthal u.a. mit der Optimierung der Erschliessung des
Kies-Abbaustandortes Attisholzwald (Bau Kieswerkstrasse) teilweise bereits erfolgt (siche Kapitel 2.2.2).

! Wichtiger Hinweis: Diese Ziele sind unverandert aus dem KRP entnommen und dienen zur Orientierung. Es handelt sich dabei noch nicht,
um die ausformulierten sowie festgelegten Zielformulierungen der laufenden Ortsplanungsrevision der Gemeinde Flumenthal, welche mit der
Erstellung des Leitbildes festgelegt werden.
®https://s0.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/richtplanung/kantonaler-richtplan/richtplantext-stand-
3062020/4# (letzter Zugriff am 23.04.2021)



https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/richtplanung/kantonaler-richtplan/richtplantext-stand-3062020/
https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/richtplanung/kantonaler-richtplan/richtplantext-stand-3062020/
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2.2.2 Anlagen und Objekte

Insgesamt sind auf dem Gemeindegebiet von Flumenthal im Text des kantonalen Richtplanes 7
Anlagen/Objekte festgelegt zu denen verschiedene Handlungsanweisungen bestehen. Die entsprechenden
Anlagen/ Objekte sind in nachfolgender Tabelle aufgelistet.

Anlage / Objekt Bezeichnung Abstimmungskategorie / Richtplantext
Weiteres

Golfplatz Golfplatz Wylihof Festsetzend S-6

Wildtierkorridor von regionaler SO 5: Riedholz-Giinsberg Festsetzend L-3.3

Bedeutung SO 17: Feldbrunnen — St.Niklaus

Wasserkraftwerk KW Flumenthal Konzession bis 2052 E-2.2
(Standort Riedholz) (kein Ausbau geplant)

Abbaustandort Kies Deponie Attisholzwald Festsetzung E-32 & E-4.2

(Deponie Typ B)

Ubersetzungsstellen Armee Flumenthal | und I Festsetzend E-6.1

Ubertragungsleitung 380 kV-Ubertragungsleitung Orientierend (Vorhaben) E-2.7

Tab. 2: Im kantonalen Richtplan planerisch bestimmten Anlagen / Objekte Auszug aus Lage der Fruchtfolgeflachen um
Siedlungsgebiet der Einwohnergemeinde Flumenthal (Kantonaler Richtplan (KRP); Amt fir Raumplanung Solothurn ARP®

Beim Golfplatz Wylihof (Freizeit-und Sportanlage von Uberregionaler Bedeutung) handelt es sich um ein
Sondernutzungsnutzungsgebiet. Mit Sondernutzungsgebieten werden bestimmte Nutzungen ausserhalb des
Siedlungsgebiets planungsrechtlich gesichert. Da es sich um Nutzungen handelt, welche erhebliche
Auswirkungen auf die Landschaft und Umwelt haben, handelt es sich dabei um zweckgebundene Nutzungen.

Der Standort Attisholzwald ist sowohl im Themenbereich Kies als auch im Themenbereich Deponie namentlich
festgesetzt. Jedoch sind Teile der im Abschnitt aufgeflhrten und nach wie vor im KRP enthaltenden
Handlungsanweisungen als obsolet zu betrachten. Es handelt sich dabei um den folgenden Abschnitt:

«Die Auswirkungen der Deponie auf den Verkehr sind zu minimieren und auf das tibergeordnete Verkehrsnetz zu
lenken. Nahe gelegene Bahnanschiisse sind soweit moglich einzubeziehen (Kantonaler Richtplan (KRF); Amt fiir
Raurmplanung Solothurn ARP, S. 238)».

Dies aufgrund des bereits erwdhnten Neubaus der Kieswerkstrasse entlang der Aare. Damit konnte erreicht
werden, dass der Verkehr der Deponie effizienter und umweltvertréglicher auf das Ubergeordnete —Verkehrsnetz
geleitet werden kann. Die Lastwagen haben nun die Méglichkeit unkompliziert und ohne Querung der Quartiere
des Siedlungsgebietes auf die Waldaustrasse und Kantonsstrasse T5 zu gelangen. Zudem gibt es auf dem
Gemeindegebiet von Flumenthal keine Bahnanschlisse, welche sich zum Abtransport von Aushubmaterial
eignen warden.

Zusatzlich werden im Richtplan auf dem Gemeindegebiet von Flumenthal 5 weitere Anlagen/Objekte erwahnt.
Es handelt sich dabei um zwei Wildtierkorridore von nationaler und regionaler Bedeutung, zwei
Ubersetzungsstellen der Armee und eine geplante Ubertragungsleitung. Da die bestehenden Wildtierkorridore
nicht unterbrochen sind und lhre Vernetzungsfunktion ausreichend erflllen kdnnen, ist seitens Kantons keine
Handlungsanweisung formuliert, welche den Handlungsspielraum der zukUnftigen Siedlungsentwicklung stark
beeintrachtigen wulrden. Dies gilt ebenfalls fur alle Ubrigen bereits existierenden Anlagen und Objekte.

Shttps://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/richtplanung/kantonaler-richtplan/richtplantext-stand-
3062020/4# (letzter Zugriff am 23.04.2021)



https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/richtplanung/kantonaler-richtplan/richtplantext-stand-3062020/
https://so.ch/verwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-raumplanung/richtplanung/kantonaler-richtplan/richtplantext-stand-3062020/
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Ausserdem liegen diese Anlagen und Objekte deutlich ausserhalb des aktuellen Siedlungsgebietes und nicht in
unmittelbarer Nahe zum aktuellen Siedlungsrand.

Die geplante, internationale Strom-Ubertragungsleitung ist Bestandteil eines strategischen Projektes. Bei einer
alifalligen Realisierung eines solchen Neu- bzw. Ausbauprojektes sind die verschiedenen Schutz- und
Nutzungsinteressen aufeinander abzustimmen und die Mdglichkeiten der Bundelung entlang bestehender
Infrastrukturanlagen auszuschdpfen. Dabei obliegt es insbesondere auch dem Kanton die Auswirkungen von
Ubertragungsleitungen auf Bevolkerung, Siedlung Natur und Landschaft méglichst gering zu halten, die
betroffenen Gemeinden frihzeitig in die Projektierung und Plangenehmigungsverfahren miteinzubeziehen sowie
sich gegenuber dem Bund und den Leitungsbetreibern fur eine unterirdische Verlegung einzusetzen.

2.2.3 Fazit Gibergeordnete Planungen

Die zuklnftige Siedlungsentwicklung von Flumenthal soll primé&r im Innern und verdichtend erfolgen. Zudem ist
davon auszugehen, dass die Form des zukinftigen Siedlungsgebietes sich mehrheitlich aus der Lage der
aktuellen Quartiere und Siedlungsrander ergibt. Dies ist, hauptsachlich, auf die jingere, Ubergeordnete
Ausrichtung der Raumplanung sowie die Fruchtfolgeflachen, welche sich in Flumenthal flachendeckend und
siedlungsnah rund um das bestehende Siedlungsgebiet ausbreiten, zurlckzuflUhren. Der planerische
Handlungsspielraum der Gemeinde wird dadurch stark eingeschrankt.

Daflr existieren innerhalo des bestehenden Siedlungsgebietes mit Ausnahme der Bahnlinie und der
Kantonsstrasse, keine vergleichbaren Einschrankungen durch Ubergeordnete Planungen auf Ebene Bund und
Kanton. Dies betrifft u.a. auch das Ortsbild. Der KRP listet das Ortsbild von Flumenthal nicht als Ortsbild von
nationaler oder regionaler Bedeutung.
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Die Umsetzung der Ortsplanungsrevision erfolgt in einem ersten Schritt im Rahmen einer ausfuhrlicheren
Siedlungsanalyse. Anhand dieser Analyse und den Eindrlcken aus der Begehung vom 17.03.2021 sollen
anschliessend Gebiete / Quartiere abgegrenzt werden kdnnen, zu welchen anschliessend mittels
Quartieranalyse das kunftige Entwicklungspotential ermittelt und schlussendlich die Vorgaben fur die kunftige
raumliche Entwicklung festgelegt werden kénnen. Gleichzeitig wird mit der Siedlungsanalyse die Grdsse der
aktuellen Bauzone quantitativ Gberprift und mit den massgebenden Prognosen verglichen.

3.1 Siedlungsanalyse qualitativ

Die qualitative Siedlungsanalyse soll die gewachsenen, erhaltenswerten und identitatsstiftenden Qualitéten oder
gof. Defizite und Entwicklungspotentiale zur Forderung der Aufenthalts- und Lebensqualitdt aufzeigen. Dazu
werden zu nachfolgenden Stichworten Analysen durchgefihrt. Ziel der Siedlungsanalyse ist es, das
Siedlungsgebiet in die einzelnen Quartiere zu gliedern. Fir diese sollen im Rahmen der erganzenden
Quartieranalysen die Qualitétseigenschaften hervorgehoben und die Rahmenbedingungen zur kinftigen
raumlichen Entwicklung festgelegt werden.

= Zeitliche Entwicklung des Siedlungsraumes
=  Topographie
= |nventare (Kulturobjekte. Naturobjekte)

= Quartierlbergreifende Themen (Siedlungsrand, Ortseingange, Durchwegung, Bebauung Bereich
Bahnhofareal, Bebauung im Hang)

3.1.1 Zeitliche Entwicklung

Das Bundesamt flr Landestopografie stellt mit dem mit Online Tool ,Zeitreise” das vorhandene Kartenmaterial
der Landeskarten der Schweiz seit 1864 zur Verfigung. Anhand dieser Karten kann die zeitliche Entwicklung
des Siedlungsraumes schrittweise nachvollzogen werden. Mit den nachfolgenden Ausschnitten wird diese
Entwicklung grafisch dargestellt. Ergadnzt mit den Ortskenntnissen der Gemeinde sind die jeweiligen
Veranderungen nach der Bildreihe kurz kommentiert.

Abb. 2: Landeskarte 1864 (swisstopo / Zeitreise) Abb. 3: Landeskarte 1880 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 5: Landeskarte 1920 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 8: Landeskarte 1980 (swisstopo / Zeitreise) Abb. 9: Landeskarte 1990 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 10: Landeskarte 2000 (swisstopo / Zeitreise) Abb. 11: Landeskarte 2010 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 12: Landeskarte 2018 (swisstopo / Zeitreise)

Die ersten Grafiken der Jahre 1864 und 1880 zeigen auf, dass sich die ersten Liegenschaften entlang der
heutigen Kirchgasse und Baselstrasse gebaut wurden. Bei den Liegenschaften entlang der Baselstrasse handelt
es sich dabei noch um wenige, einzelne Gebaude (Flurname Neuh&usli). Entlang der Kirchgasse bilden mehrere,
dicht zusammenstehende Geb&ude eine Kleinsiedlung (Flurname Flumenthal). Diese, auch topographiebedingte,
zweigeteilte Siedlungsstruktur mit zwei Ortskernen hat sich bis heute erhalten.

1864 bis 1880 war das Dorf, wie viele andere, gepragt von der Landwirtschaft. Wie damals dblich wurden die
Hauser nahe an den Strassen gebaut.

Bis 1880 sind, abgesehen von einzelnen, neuen Liegenschaften keine wesentlichen Veranderungen in der
Siedlungsstruktur auszumachen. Es entstanden neue Fusswege, welche die einzelnen Liegenschaften besser
miteinander verbinden.

Bis 1920 verdoppelte sich die Bevolkerung von Flumenthal beinahe (+70%). Verschiedenste
Quartierstrassen/Verbindungsstrassen, welche noch heute die innerortlichen Hauptverkehrsachsen bilden,
wurden gebaut. Zu nennen sind insbesondere die Ruttistrasse und die Hoflisgasse. Besonders entlang dieser
Achsen erweiterte sich der Siedlungs- und Wohnraum. Flachenmassig breitet sich der Siedlungskorper
besonders nach Osten in die Gebiete Gritacker, Gruebenacker, Moos, Leinmatteli aus. Im Norden wurde der
Egghof (bauerlicher Betrieb) errichtet, welche bis heute leicht erhéht Gber Flumenthal thront.
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Bis 1940 nahm die Einwohnerzahl weiter zu und es entstanden insbesondere am Eichenweg - im Flurgebiet
GrUtacker - neue Liegenschaften. Die Siedlungsflache vergrdsserte sich bis 1960 anschliessend nicht mehr und
es zogen wieder weniger Leute nach Flumenthal. Ebenso blieben die Parzellen/Grundstlcke zwischen
Flumenthal Dorf und Neuhusli weitgehend unbebaut.

Bis 1980 wurde die Verkehrsinfrastruktur wesentlich ausgebaut. So wurde beispielsweise die Bahnlinie
Solothurn — Oensingen gebaut, an welcher Flumenthal durch eine eigene Haltestelle angebunden ist. Ebenfalls
wurde das Strassennetz wesentlich erweitert. Ebenfalls ist die Kantonsstrasse gebaut worden, welche Solothurn
und Oensingen verbindet und tangential an und durch Flumenthal fihrt. Andererseits entstanden in Flumenthal
Querverbindungen wie die Rotistrasse oder Jurastrasse, welche die bereits bestehende Kirchgasse und
Ruttistrasse verbinden. Dies hatte zur Folge, dass im Gebiet NeuhUsli zahlreiche neue Liegenschaften
entstanden und viele Grundstlcke/Parzellen zwischen NiederhUsli und Flumenthal Dorf bebaut wurden.
Spatestens zu diesem Zeitpunkt muss man von einem Dorf mit zusammenhangendem Siedlungsgebiet
sprechen. Die Bevolkerung wuchs auf Uber 900 Bewohner an. Zudem konnten im Gebiet Schachen erste
Gewerbe-/Industriebetriebe angesiedelt werden.

In den folgenden Jahren kam es zu keiner grossen Bevdlkerungszunahme mehr. Es wohnen bis heute (2021)
immer um die 1'000 Personen in Flumenthal. Das Siedlungsgebiet wurde mit Ausnahme, des ca. 1990
entstehenden Quartiers Léattacker, nicht mehr substantiell erweitert. In der Hubelmatt wurde Ende der 80-ziger
Jahre mit der Errichtung der Abwasserreinigungsanlage des ZAUL (Zweckverband Abwasser unterer Leberberg)
eine regional bedeutende Infrastruktur auf Gemeindegebiet Flumenthal errichtet, welche bis heute in Betrieb ist.

Heute (2021) besteht Flumenthal aus einem Dorfteil Nord (Bahnhofstrasse bis Oberkante Gelande-Terrasse /
Hanglage) und einem Dorfteil SUd (Hanglage/Unterkante Gelande-Terrasse bis Quartier nahe Aareufer), welche
im Laufe der Jahre immer starker zusammengewachsen sind. Dies jedoch weniger ausgepragt und
flachendeckender als in vielen anderen Schweizer Gemeinden. Dadurch hat sich die urspriingliche
Siedlungsstruktur mit zwei Besiedlungsschwerpunkten bis heute erhalten.

12
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3.1.2 Topographie

Die Topographie hat ebenfalls einen wichtigen Einfluss auf die Struktur des Siedlungskorpers. Die
Hohendifferenz zwischen dem nérdlichen sowie dem sudlichen Dorfteil betragt rund 40-50 Meter. In der
nachfolgenden Grafik sind die starken Hangneigungen und Geldndezasuren mit der gelben Farbe dargestellt.

Abb. 13: Hoéhenstufen (Grafik: spi 2020)

Das Terrain, welches durch 2 markante Abstufungen im Gelande (Terrassen) gekennzeichnet ist, ist jedoch
mehrheitlich flach bzw. nicht stark abfallend. Dies gilt u.a. auch fur die Quartiere entlang der Kantonsstrasse T5,
der Baselstrasse, der Ruttistrasse, der Rdtistrasse, der Jurastrasse, des Birkenweges, der Schulhausstrasse
des Reckenackerweges und des Gartenweges. Diese Gelandestruktur mit nur geringem Gefélle setzt sich,
nordlich der Ruttistrasse sowie der Allmendstrasse, gegen Osten fort. Jedoch andert sich die Topographie in
den Bereichen Hubel und Vorstettli sowie sUdlich des Gelandes des Schulhauses Ruittifeld relativ abrupt. Hier
existieren deutliche Gelandezasuren und das Gelande fallt sowohl gegen Stiden als auch gegen Westen jeweils
stark ab. Hier betragen die Hangneigungen, um die 30° und das Gelande fallt gegen Stden stark ab. Diese
Gelandezasur ist entlang des Hubelweges sowie der Langgasse anhand im Hang eingebauter Gebaude oder
starker Béschungen gut erkennbar.

Im Bereich Vorstettli wird diese Geldndezasur durch den aufgeschitteten Vorstadtliweg kurz unterbrochen.
Anschliessend setzt sich diese Gelandezasur kurz fort bevor das Geldnde im Bereich Moos wieder flach wird.
Ahnliches gilt fir den Bereich Hubel West / Brunnstube. Hier wird die Gelandezasur zweimal kurz unterbrochen.
Einmal durch den Landwirtschaftsbetrieb, welcher sich unmittelbar Uber der katholischen Kirche befindet, und
ein zweites Mal durch die katholische Kirche. Beide Geb&ude bzw. Gebdudegruppen stehen auf
Zwischenflachen, welche nur geringes bis gar kein Gefélle aufweisen

13
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Gegen Westen beginnt die Gelandestruktur auf Hohe und dann wird das Gelande wieder flacher Richtung
Kirchgasse. Die Kirchgasse, welche mit zwei Abstufungen verlauft, setzt sich dann weiter fort.

Sudlich der beschriebenen Gelandezasurne, darunter in den besiedelten Gebieten Dorf, Brunnstube,
Schirmattt, Schachen, Hofli, Lattacker wird das Gelande wieder mehrheitlich flach.

Insgesamt ist die Terrassierung sehr prégend fur die dérfliche Struktur. So besteht zwischen dem nérdlichen,
auf der Terrasse gelegenem, Dorfteil (bis Schulhausareal) und dem sudlichen Dorfteil (unterhalb der
Gelandezasur) per Luftlinie keinen Sichtkontakt.

3.1.3 Naturobjekte

Auf dem ganzen Gemeindegebiet von Flumenthal verteilt findet man viele unterschiedliche Kultur-und
Naturobjekte, welche bis heute Ihre Umgebung pragen und zum idyllisch-landlichen Charakter von Flumenthal
beitragen. Zudem haben viele dieser Objekte, einzeln oder im Verbund, bis heute einen starken
identitatsstiftenden Charakter erhalten oder agieren als wichtige Landmarken.

Der Naturraum gestaltet sich in und um Flumenthal &usserst facettenreich. Im Naturinventar von Flumenthal ist
1991 erstmals eine Bestandesaufnahme der Naturobjekte durchgefuhrt worden. Um festzustellen, wie sich die
Natur, die Landschaft und die Situation der damals aufgenommenen Naturobjekte verandert hat, aufgrund der
erhdhten Bautatigkeiten der letzten Jahre sowie der zunehmenden Bedeutung der inneren
Siedlungsentwicklung, verdndert hat, ist dieses 2018 durch die BSP + Partner, Ingenieure und Planer AG,
revidiert worden®. Das revidierte Naturinventar von Flumenthal 52 Naturobjekte (Inventar-Bestand 1991: 48
Naturobjeke) in den Lebensraumtypen Gewasser, Ruderalstandorte, markante Einzelbdume, Hochstamm-
Obstgarten, artenreiches Dauergrinland, naturnahe &ffentliche Anlagen (Privatgéarten), Hecken und
Biodiversitatsflachen.

So gibt es beispielsweise in Gehdistanz zum aktuellen Siedlungsgebiet kleinere und gréssere Gewasser und
Waldflachen. In Folge der Erschliessung des Vigier-Areals hat das Aareufer zudem bei Flumenthal entlang der
Kieswerkstrasse eine signifikante Aufwertung erhalten. So sind im Zuge diverser Aufwertungsmassnahmen
mehrere neue Kleingewasser (2 Stillgewasser & 1 Hinterwasser), dkologisch aufgewertete sowie renaturierte
Bach-und Flussabschnitte (ausgedolter Abschnitt Schachenbach, Bereich Hinterwasser an der Aare) und
Ruderalflache entstanden. Diese sind durch neue Fussverbindungen erschlossen, bieten wertvolle Lebensraume
fur Amphibien, Insekten, Jungfischen sowie Pflanzen und ergénzen naturnahe Abschnitte entlang der Siggern
sowie bestehende Wald-Teiche im Gebiet Gruebenacker

Aber auch im Siedlungsgebiet und unmittelbar am Siedlungsrand selbst bewahrt Flumenthal oft einen
naturnahen Charakter. Dies ist, neben der Présenz von privaten Gartenanlagen, im Wesentlichen auf, Uber das
gesamte Gemeindegebiet von Flumenthal verteilte, Naturobjekte und der Verteilung der Landwirtschaftsbetriebe
mit  Hochstamm-Obstbdumen (sieche auch Kapitel 3.1.4) zurlickzufthren. So gbt es viele
Landwirtschaftsbetriebe, welche sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohngebauden befinden und noch
ungewdhnlich eng in den Quartierstrukturen eingeflochten sind. Und deshalb stellenweise einen attraktiven
Ubergang von Siedlungsgebiet zu Landwirtschaftsgebiet bilden.

Die meisten Naturobjekte befinden sich entlang der Kirchgasse (Hochstamm-Obstbdume, Dauergrinland,
Hecke und erhaltenswerte Einzelbdume). Entlang dieser Verkehrsachse entwickeln diese Naturobjekte,
zusammen mit einigen Kulturobjekten, eine stark identitatstiftende Wirkung. Der Erhalt der entsprechenden
Naturobjekte stellt damit auch einen wesentlichen Mehrwert fir das Ortsbild der Gemeinde dar. Die bereits
angesprochenen, erst kirzlich umgesetzten Aufwertungsmassnahmen entlang der Kieswerkstrasse sind noch
nicht in den Planungsgrundlagen abgebildet. Ansonsten sind die Naturobjekte in den heutigen

* Vorprtfungsbericht - Naturinventar und —konzept Flumenthal 2018, BSP + Partner, Ingenieure und Planer AG (Dezember, 2018)
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Planungsgrundlagen (Gesamtplan; Stand 2. April 2004) als Einzelobjekte sowie durch Uberlagerte (Schutz-
)zonen insgesamt bereits flachendeckend gut abgebildet und somit gesichert. Einzig 2 Einzelbdume und die
Baumreihe Leinmatteli des revidierten Naturinventars sind noch nicht gesichert.

Im Gebiet Egghof, Hfli Nord, Schirmatt, Brunnstube, Dorf, Hubel Nord, beim Bahnhof und an der Kreuzung
Kirchgasse/Hoflisgasse/Werkstrasse sind es vor allem markante Einzelbdume, welche das Ortsbild beeinflussen.
Nur gerade im Gebiet Léattacker, Hofli Sud, Allmend Ost, Vorstettli Ost und Hubel Ost sowie entlang der
Ruttistrasse gibt es grossere Flachen ohne vorhandenen Naturobjekte. Aufgrund zahlreicher, kleinflachigeren
Privatgarten werden aber auch hier die meisten Quartierflachen als naturnah wahrgenommen.

Dennoch kommt vereinzelt zu harten Siedlungsréandern (siche Kapitel 3.2.2). Diese kénnen den Mehrwert der
einzelnen Naturobjekte durchaus vermindermn.

3.1.4 Kulturobjekte

Uber das ganze Gemeindegebiet verteilt gibt es in Flumenthal viele unterschiedliche, &ltere Gebaude, welche bis
heute erhalten geblieben sind. 24 dieser Geb&aude werden von der kantonalen Denkmalpflege zur Aufnahme ins
Inventar vorgeschlagen (siehe Abb. 14). Dies als kantonal geschitzte, kommunal erhaltenswerte oder kommunal
schutzenswerte Kulturobjekte. Dazu die kurze Erléauterung der unterschiedlichen Klassierung:

= Bei als erhaltenswert bezeichneten Objekten sind die Stellung, das Volumen und die dussere
Erscheinung wichtig. Fir Um-und allfallige Neubauten sind die bestehenden Gebdudedimensionen und-
volumen sowie Lage und Stellung interessant.

=  Bei als schitzenswert Objekten handelt es sich um charakteristische Bauten, die als Einzelobjekt oder
Bestandteile einer Geb&udegruppe bzw. des Ortbildes von Bedeutung sind. Ziel ist es sie in lhrer
ursprunglichen Form und in Ihrer alten Bausubstanz moglichst ungeschmaélert zu erhalten.

=  Baugesuche, welche die kantonal geschitzten Objekte betreffen, sind zwingend der kantonalen
Denkmalpflege zur Genehmigung einzureichen. Bauvorhaben welche schitzens- oder erhaltenswerte
Objekte betreffen, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme zu unterbreiten.

Die potentiellen Kulturobjekte stehen, wie in nachfolgenden Abb. 14 ersichtlich, hauptsachlich entlang der
Kirchgasse. Im Gegensatz zum Naturinventar, besteht im Bereich der Kulturobjekte noch eine grosse
planerische Unschérfe, welche mit der laufenden OP Revision unbedingt zu bereinigen ist. Diese Unscharfe
kommt daher zustande, dass kein Gebaude mit der bendtigten Prézision in den heutigen Planungsgrundlagen
(Bauzonen- / Gesamtplan; Stand 2. April 2004) als erhaltenswertes oder schitzenswertes Gebaude aufgeflhrt
ist.

Dass die historisch gewachsenen Strukturen bis heute bewahrt werden konnten, liegt zu einem am kleinen
Veranderungsdruck innert den letzten Jahrzehnten und zum anderen an der Festlegung und Umsetzung der
raumplanerischen Vorgaben der jeweiligen Behdrdenvertreter der Einwohnergemeinde Flumenthal. Diese haben
eine Ortsbildschutzzone definiert, welche den historischen Ortskern und damit u.a. auch das Gebiet Brunnstube
Uberlagert. Paragraph §12 des aktuellen Zonenreglements schreibt vor, dass im Bereich der Ortsbildschutzzone
Neubauten und wesentliche Verdnderungen oder Erweiterungen bestehender Gebdude gestalterisch und
konzeptionell gesamthaft auf die bestehende Bausubstanz, vorhandene Strukturen und Aussenrdume
abgestimmt sein mussen. Dies beinhaltet auch die Abstimmung bezlglich Farbe und Materialien. Zu weiteren
Aspekten wie beispielswiese der Ausrichtung, der Dachgestaltung oder der Terrainanpassung der Bauten sind
keine Vorschriften enthalten. Insbesondere die Bauten entlang der Baselstrasse, im Umfeld der katholischen
Kirche und entlang der Kirchgasse haben einen identitdtsstiftenden Charakter und pragen das Ortsbild
wesentlich. Zusammen mit den bestehenden Natur-und Umweltobjekten bilden diese die Grundlage einer
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dorflichen, Landidylle. Im aktuell rechtsgultigen Zonenplan des 01. Juli 2003 sind die angesprochenen Gebaude
noch nicht registriert. Mit der laufenden Ortsplanungsrevision besteht die Moglichkeit diese Objekte als
entsprechende Kulturobjekte festzulegen.

Kulturobjckte (Gebiude)

L ¥ geschatzt
zudem: Betonschalen Deltingen S6d

Vorschlag Kanton:
8 schdtzenswert
il B erhaltenswert

29.01.21 MS

)
4

R b e =g P\ L AGS — /C‘&

Abb. 14: zur Aufnahme ins Inventar vorgeschlagenen Kulturobjekte (Grafik: Denkmalpflege kant. Solothurn 2021)
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Es folgt ein Kurzbeschrieb zu einzelnen als am relevantesten eingestuften Gebaude mit einer entsprechenden
Handlungsempfehlung und Zielsetzung flir die anstehende Ortsplanungsrevision.

GB-Nr. 404 (Eggmattweg 9); KO 1
Lage

Abb. 15: AV Daten

Nachtrégliche Aufnahme vom
26.05.2021

Abb. 16: Foto spi

Aktuelle Schutzbestimmungen Ist ein kantonal geschitztes Objekt - im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) ist
der Egghof jedoch nicht als solches festgesetzt.

Heutige Zonierung Landwirtschaftszone

Heutige Nutzung Landwirtschaft, Bauernhaus

Baulicher Zustand sanierungsbeduirftig

Wichtig flr Ortsbild? Generell: Ja
Stellung: Ja

Volumen: Eher Ja
Gestaltung: Eher Ja

Bemerkungen Freistehend Uber Flumenthal auf einer Anhdhe thronend befindet sich der Egghof an
auffélliger Lage und wird mit grosser Wahrscheinlichkeit von allen Verkehrsteilnehmern,
welche die Kantonsstrasse T5 benlitzen, bemerkt. Obwohl die schéne Fassade des
traditionellen Riegbaus mehrheitlich durch zahlreiche Baumgruppen verdeckt wird, fallt
auch dem entfernten Betrachter die traditionelle Bauweise des Gebéudes sofort auf.
Das Gebaude hat eine grosse identitatsstiftende Wirkung und vermittelt zusammen mit
den Kulturobjekten entlang der Baselstrasse ein einladende sowie kulturhistorische als
auch landwirtschaftlich gepragte Dorfidylle.

Zielsetzungen fiir OP-Revision Gebaude raumlich im Zonen-und Gesamtplan festlegen. Allenfalls Baumbestand
ebenfalls als erhaltenswert klassieren. Den aktuellen Schutzstatus als kantonal
geschitztes Kulturobjekt beibehalten.
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Lage

Aufnahme anlasslich Begehung
vom 17.3.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung

Heutige Nutzung

Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fiir OP Revision

Handlungsempfehlung

GB-Nr. 375 und 376 (Baselstrasse 2, 4 & 6); KO2. KO3 & KO 4

i ers *(‘..vd‘"/,\-

| Abb. 17: AV Daten

Abb. 18: Foto spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Kernzone

Baselstrasse 2 (KO 2): Durch Gasthof NeuhUsli benutzt, teilweise bewohnt.
Baselstrasse 4 (KO 3): Durch Kleingewerbe benutzt, teilweise bewohnt.
Baselstrasse 6 (KO 4): Durch Handwerksbetrieb benutzt, teilweise bewohnt.

Gut erhalten

Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Ja
Gestaltung: Ja

Die hohe Bedeutung fur das Ortsbild ergibt sich primér aus dem Grund, dass sich die
einzelnen Gebaude auch als Verbund in |hrem Bestand erhalten haben. Damit ist
dieser Gebaudeverbund eine der letzten in Flumenthal, welcher eine durchgehend
geschlossene Fassadenstruktur aufweist. Die Fassade selbst weist einige traditionelle
Bauelemente, wie bunte Fensterladen oder ehemalige Scheunentore, auf.
Entsprechend haben die strassenseitig ausgerichteten Geb&udefassaden eine
Uberragende, identitatsstiftende Wirkung auf das Ortsbild. Dies aus erwahnten
Grinden sowie der unmitteloaren Lage am Dorfeingang beim Bahnibergang ist die
Wirkung dieser Gebaudegruppe mit derjenigen der katholischen Kirche im stdlichen
Dorfteil vergleichbar.

Eine Regelung zu finden, um die folgenden Punkte zu erméglichen:

e Stellung, Form und Gestaltung der heutigen Hausfassade langfristig sichern.

e Handlungsspielraum erdffnen, um massvolle Verdnderungen am Bestand,
insbesondere den strassenabgewandten, den Innenhdfen zugewandten
Gebaudeteilen zu ermoglichen, ohne erstgenannten Punkt zu gefahrden.

Zu prufen ist unter anderem inwiefern dies durch eine Kombination aus der
Festsetzung der Geb&ude als erhaltenswerte Kulturobjekte und der Festlegung von
verbindlichen Gestaltungsbaulinien zu erreichen ist.
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GB-Nr. 356 und 493 (Bahnhofweg 1 & Riittistrasse 2) ; KO 5 & KO 6

Lage

Aufnahme anlgsslich Begehung
vom 17.3.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung

Heutige Nutzung

Baulicher Zustand

Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fir OP Revision

Handlungsempfehlung

Abb. 19: AV Daten

Abb. 20: Foto spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Landwirtschaftszone

Bahnhofweg 1 (KO 5): Wohnhaus
Ruttistrasse 2 (KO 6): Landwirtschaftlicher Betrieb

GB Nr. 356 sehr gut erhalten
GB Nr. 493 rennovationsbedurftig (kantonal geschutzt)

Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Ja
Gestaltung: Ja

Die hohe Bedeutung fur das Ortsbild ergibt sich primar aus dem Grund, dass sich die
einzelnen Geb&ude auch als Verbund in lhrem Bestand erhalten haben. Damit ist dieser
Gebaudeverbund eine der letzten in Flumenthal, welcher eine durchgehend
geschlossene Fassadenstruktur aufweist. Entsprechend haben die strassenseitig
ausgerichteten Gebaudefassaden eine grosse, identitatsstiftende Wirkung auf das
Ortsbild.

Eine Regelung zu finden, um die folgenden Punkte zu ermdglichen:

e Stellung und grundlegende Gestaltung der heutigen Hausfassade langfristig
sichern.

e Handlungsspielraum erdffnen, um Ver&nderungen am Bestand zu
ermoglichen ohne erstgenannten Punkt zu geféhrden.

Zu prufen ist unter anderem inwiefern dies durch eine Kombination aus der
Festsetzung der Gebdude als erhaltenswerte Kulturobjekte und der Festlegung von
verbindlichen Gestaltungsbaulinien zu erreichen ist.

FUr das Bauernhaus auf GB-Nr. 493 der aktuelle Schutzstatus als kantonal geschitztes
Kulturobjekt beibehalten werden.
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GB-Nr. 659 und 766 (Rttistrasse 1/1a) ; KO 7

Lage

Nachtragliche Aufnahme vom
26.05.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung

Heutige Nutzung

Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fir OP Revision

Abb. 21: AV Daten

Abb. 22: Foto, spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Kernzone

Wohnhaus (ehemaliges Restaurant Lavande)

Sehr gut erhalten

Generell: Ja

Stellung: Eher Ja (ist nicht an einem sehr prasenten Ort)
Volumen: Ja

Gestaltung: Ja

Das Gebadude im traditionellen Baustil hat eine schdne Fassade mit grosszlgigem
Scheunentor, bunten Fensterladen und weiterer kleineren Elementen. Das Gebaude
weist insgesamt eine aussergewohnliche, charakteristische Architektur auf und besitzt
damit einen hohen identitatsstiftenden Charakter.

Es lassen sich jedoch auch Argumente auffihren, um eine verminderte Wichtigkeit des
Gebaudes fur das Ortsbild zu begrinden.

¢ in unmittelbaren Nachbarschaft sind bereits verschiedene Neubauten realisiert
worden

e  Gebaude befindet sich in bahnhofsnaher Randlage in bestehendem
Siedlungsgebiet, welches als potentielles Verdichtungsgebiet (Wohnnutzung)
betrachtet wird (Kapitel 4.2).

o  Gebé&ude nicht unmittelbar an andere Kulturobjekte entlang der Baselstrasse
anschliessend.

Insgesamt Uberwiegt, insbesondere aufgrund des guten Gebaudezustandes sowie der
auffalligen Gestaltung, das Interesse das Gebaude als erhaltenswert oder gar
schitzenswert zu inventarisieren. Es ist erstrebenswert auch fUr dieses Gebaude eine
Regelung zu finden, welche die folgenden Punkte ermdglicht.
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e Stellung und grundlegende Gestaltung der heutigen Hausfassade langfristig
sichern.

e Handlungsspielraum erdffnen, um Veranderungen am Bestand zu
ermaoglichen ohne erstgenannten Punkt zu geféhrden.

Zu prufen ist unter anderem inwiefern dies durch eine Kombination aus der
Festsetzung der Gebdude als erhaltenswerte Kulturobjekte und der Festlegung von
verbindlichen Gestaltungsbaulinien zu erreichen ist. Absichten der verschiedenen
Vertreter der Planungsgruppe zur Entwicklung der umliegenden Quartiere sowie die
langfristigen Nutzungsabsichten des/der Grundeigentimer(s) sind offen zu klaren und
gegenuber der Schutzwirdigkeit des Gebaudes zu gewichten.

GB-Nr. 368 (Schmittenweg 5); KO 8

Lage

Nachtragliche Aufnahme vom
26.05.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung

Baulicher Zustand

Wichtig flr Ortsbild?

Zielsetzungen fir OP-Revision

Handlungsempfehlung

Abb. 23: AV Daten

Abb. 24: Foto, spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) ist das Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Wohnzone W2
Wohnhaus mit kleingewerblicher Nutzung

Gebaude ist insgesamt gut erhalten. Fassade wirkt aber aufgrund 1-2 Risse und
sichtbarer Witterungseinfliissen etwas sanierungsbedUrftig.

Generell: Nein
Stellung: Eher Ja
Volumen: Nein
Gestaltung: Nein

Keine speziellen Vorgaben.

Keine
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GB-Nr. 374 (Kirchgasse 38); KO 9

Lage

Nachtrégliche Aufnahme vom
26.05.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung
Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzung fir OP-Revision

Handlungsempfehlung

| Abb. 25: AV Daten

| Abb. 26: Foto, spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) ist das Geb&ude nicht als Kulturobjekt
festgesetzt.

Wohnzone W2
Wohnhaus mit Blumenladen (kleingewerbliche Nutzung)
Gut erhalten.

Generell: Eher Nein
Stellung: Ja
Volumen: Nein
Gestaltung: Nein

Das Gebaude hat fur das Ortsbild keine wesentliche Bedeutung und préagt seine
Umgebung mit seiner Architektur und Gestaltung ebenfalls nur marginal. Es bildet
jedoch ein Bestandteil der Abfolge der alteren Gebaude gegenlber der Baselstrasse
sowie einen wesentlichen Bestandteil des Ortseinganges.

Verdnderungen am Gebdude sollen moglich sein. Die vorherrschende,
quartierlbergreifende Struktur, welche sich aus der Abfolge der &alteren Gebaude
ergeben, soll beibehalten werden.

Gestaltungsbaulinien  festlegen -  bezogen auf das Gebdude keine
Schutzbestimmungen erlassen.
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GB-Nr. 67 & 87 (Kirchgasse 20 und Kirchgasse 22); KO 10 & 11

Lage

Aufnahme anlésslich der Begehung vom
17.3.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung
Baulicher Zustand
Wichtig far Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fir OP Revision

Handlungsempfehlung

L

Raeti

Hubel

Abb. 27: AV Daten

Abb. 28: Foto, spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als
Kulturobjekte festgesetzt.

Landwirtschaftszone
Landwirtschaftliche Stall-und Wohngebaude
Teilweise saniert

Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Eher Ja
Gestaltung: Ja

Der Gebaudekomplex besteht aus einem Hauptgebdude und mehreren
Nebengebauden. Das Hauptgebdude besitzt eine auffallende Fassade mit
mehreren Fenstern und grinen Fensterladen. Es liegt zudem direkt an der
Kirchgasse. Damit ist der Gebaudekomplex, wie der Egghof, welcher oberhalb
der Kantonsstrasse T5 liegt, gut und frihzeitig erkennbar. Insgesamt hat das
Gebaude durchaus eine identitatsstiftende Wirkung.

Es wére winschenswert, das Geb&ude in seiner und Mdglichkeiten zu Eine
Regelung zu finden, um die folgenden Punkte zu ermdglichen:

e Stellung und grundlegende Gestaltung der heutigen Hausfassade
sowie der Hochstamm-Obstbaume langfristig zu sichern.

e Handlungsspielraum erdffnen, um Ver&nderungen am Bestand zu
ermdglichen ohne erstgenannten Punkt zu geféhrden.

Die Erhaltung des (Haupt-)gebdudes in seiner Form und seiner Stellung sollte
langfristig gesichert werden. Dies gilt ebenfalls, jedoch in geringerem Masse, flr
sein Volumen. Da das (Haupt-)gebdude bezlglich der Wichtigkeit fir das
Ortsbild mit dem bereits kantonal geschitzten Egghof vergleichbar ist, ist zu
prifen ob das (Haupt-)gebaude als schitzenswertes Kulturobjekt festgesetzt
werden soll. Auch bei einer solchen Festsetzung ist, aufgrund der umliegenden
Landwirtschafts-und  Verkehrsflachen  gewadhrleistet, dass  umliegende
Wohnquartiere lhr Entwicklungspotential ausschopfen kénnen.
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GB-Nr. 332 (Kirchgasse 23 und Kirchgasse 25); KO 12 & KO 13

Lage

Aufnahme anldsslich der Begehung vom
17.3.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung
Baulicher Zustand
Wichtig fUr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fir OP Revision

Handlungsempfehlung

s

Hubel

=~ Abb. 29: AV Daten

Abb. 30: Foto, spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als
Kulturobjekte festgesetzt.

Landwirtschaftszone
Landwirtschaftliche Stall-und Wohngebaude
Teilweise saniert

Generell: Nein
Stellung: Ja
Volumen: Nein
Gestaltung: Nein

Das Gebaude ist aufgrund seiner strassenversetzten Lage, weniger auffallend
und leicht ersichtlich, als die Kulturobjekte 6 & 7. Zusammen mit den
Hochstamm-Obstbaumen tragt es zur landlichen Idylle entlang der Kirchgasse
bei. Zudem erganzt es die, aus mehreren Kulturobjekten bestehende Abfolge,
welche allesamt entlang der Kirchstrasse liegen und dem historischen &
landlichen Kontext von Flumenthal Gewicht verleihen. Insgesamt ist die
identitatsstiftende Wirkung auf das Ortsbild aber eher als méssig bis mittel
einzustufen.

Gebaudeerhaltung und ggf. auch Umnutzungen sollten zugelassen werden. Auf
eine Einzonung hingegen sollte eher verzichtet werden.

Keine besonderen Schutzbestimmungen erlassen.
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GB-Nr. 64 (Kirchgasse 32) ; KO 14

Lage

Aufnahme anlgsslich Begehung
vom 17.3.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung
Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fir OP Revision

Handlungsempfehlung

* 1 Abb. 31: AV Daten

Abb. 32: Foto, spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Zone fur éffentliche Bauten und Anlagen
Pfarrhaus mit Wohnung
Gut erhalten

Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Ja
Gestaltung: Ja

Das Gebaude (Pfarrhaus) bildet eine Einheit mit der katholischen Kirche. Die Einheit wird
auch heute noch einzig durch den Verlauf der Kirchgasse, durchbrochen.

Das Gebéaude sollte langfristig erhalten bleiben.

Eine gewisse Bedeutung fur das Ortsbild ergibt sich primar aus der Stellung der nach
Norden ausgerichteten Gebaudeteile inklusive der dazugehdrigen Gebaudefassade sowie
dem historischen Zusammenhang mit der katholischen Kirche. Die sudlich ausgerichteten
Gebaudeteile haben, aufgrund umliegender, weiterer Kulturobjekte nicht die gleich hohe
Bedeutung. Deshalb und um seine Form und seine Stellung zu sichern soll geprtift
werden, ob das Gebaude als schitzens- oder erhaltenswert festgesetzt werden sollte.
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GB-Nr. 195 (Kirchgasse 31); KO 15
Lage

| Abb. 33: AV Daten

Aufnahme anlgsslich Begehung
vom 17.3.2021

Abb. 34: Foto spi

Aktuelle Schutzbestimmungen Ist ein kantonal geschutztes Objekt - im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) ist die
Kirche jedoch nicht als solches festgesetzt.

Heutige Zonierung Zone flr dffentliche Bauten und Anlagen

Heutige Nutzung Kirche

Baulicher Zustand Gut erhalten

Wichtig flr Ortsbild? Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Ja

Gestaltung: Ja

Bemerkungen Die katholische Kirche thront, leicht erhéht, tGber dem Dorfkern und ist u.a. von den
Dorfeingédngen entlang der Kirchgasse, der L&nggasse/Vorstettiweges sowie der
Werkstrasse und zahlreichen Standorten im Dorf ersichtlich. Die Kirche hat Ihre zentrale
Stellung im Dorfkern sowie Ihre identitatsstiftende Wirkung bis heute erhalten. Auch auf
das Ortsbild beeinflusst sie bis heute wesentlich. Ausserdem erganzt die Kirche die aus
mehreren Kulturobjekten bestehende Abfolge, welche allesamt entlang der Kirchstrasse
liegen und dem historischen & landlichen Kontext von Flumenthal Gewicht verleihen.

Zielsetzungen fir OP Revision Die Kirche sowie der unmitteloare angrenzende Gebaudebestand im Dorfzentrum sind zu
erhalten. Die Bedeutung die Kirche fUr das Ortsbild sowie Ihre identitatsstiftende Wirkung
sind nach Moglichkeit langfristig zu sichern.

Die angrenzenden Boschungen gehodren optisch zur Kirche und deren Umgebung.
Eigentimer sind jedoch nebst der Kirchgemeinde und der Einwohnergemeinde auch eine
private Partei. Die privaten EigentUmer, welche bislang die Bdschungen unterhalten
haben, mdchten die betreffenden Parzellen abtreten.

Handlungsempfehlung Gesprach mit allen Grundeigentimern suchen und zusammen mit der Kirchgemeinde die
Eigentumsverhéltnisse und den kinftigen Unterhalt regeln. An der Zonierung 0eBA kann
festgehalten werden, allenfalls ist die Zuordnung der Bdschungen in eine Freihaltezone zu
prufen.
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GB-Nr. 199 (L&nggasse 2); KO 16

Lage

Aufnahme anlésslich Begehung
vom 17.3.2021

Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung
Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fur OP Revision

Handlungsempfehlung

" | Abb. 35: AV Daten

Abb. 36: Foto spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) ist das Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Kernzone
Wohngebaude
Gut erhalten

Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Ja
Gestaltung: Eher Ja

Das Gebéude hat mit seinem eine grosse identitatsstiftende Wirkung und pragt seine
Umgebung sowohl als Einzelgebdude als auch im Verbund mit den umliegenden
Kulturobjekten in der Kernzone sudlich der katholischen Kirche. Erhaltungszustand und
traditionelle, bauliche Elemente (Uberh&ngendes Schragdach, Fassadengestaltung und
Scheunentor) sind weitere wichtige Argumente, um die Schutzwirdigkeit des Gebaudes
zu begrinden.

Das Gebaude langerfristig erhalten und dessen Stellung als auch dessen Volumen
sichern.

Gebéaude als schitzenwertes Kulturobjekt inventarisieren.
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GB-Nr. 62 (Kirchgasse 36); KO 17
Lage

Abb. 37: AV Daten

Nachtragliche Aufnahme vom
26.5.2021

Abb. 38: Foto spi

Aktuelle Schutzbestimmungen Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Heutige Zonierung Landwirtschaftszone

Heutige Nutzung Teils bewohnt (Gebéudeteil Strasse zugewandt), teils landwirtschaftlich genutzt
(Gebéaudeteil Strasse abgewandt).

Baulicher Zustand Mehrheitlich gut erhalten, insbesondere sémtliche, strassenseitig ausgerichtete bzw. leicht
einsehbare Gebaudeelemente.

Wichtig flr Ortsbild? Generell: Eher Ja
Stellung: Ja

Volumen: Eher ja
Gestaltung: Eher ja

Bemerkungen Das Geb&ude erganzt die aus mehreren Kulturobjekten bestehende Abfolge, welche
allesamt entlang der Kirchstrasse liegen und dem historischen & landlichen Kontext von
Flumenthal Gewicht verleihen. Die Anordnung der Gebaude inklusive in traditionellem Stil
gehaltenem Balkonen, hat eine hohe identitatsstiftende Wirkung und kulturellen Wert.

Bereits aufgefihrte Grinde (guter Zustand, Bestandteil kulturhistorisches Erbe im
Dorfkern, traditionelle Architekturelemente, Uberlagernde Ortsbildschutzzone) sind Basis
der Inventarisierung als schutzwirdiges Kulturobjekt. Jedoch lassen sich unterschiedliche
Grlnde, deren Gewichtung sehr individuell ausfallt, auffihren, weshalb das Kulturobjekt
verbindlich als «nur» erhaltenswertes oder als schitzenswertes Kulturobjekt aufgenommen
werden soll.

Argumente fur die Aufnahme als schitzenswertes Kulturobjekt

e Die Wichtigkeit des Kulturobjekts flr das Ortsbild ergibt sich priméar aus der
Stellung und dem Zusammenspiel mit anderen Gebauden.

e Mit dem traditionellen Balkon und den landwirtschaftlichen Nebengeb&uden hat
das Kulturobjekt Elemente, welche einen hohen Eigenwert darstellen.



Zusatzliche Bemerkungen
(Eingangstor)

Zielsetzung fir die OP-Revision

Handlungsempfehlung
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e Das Kulturobjekt pragt Umgebung auch durch seine Grdsse.
Argumente for Aufnahme als schitzenswertes Kulturobjekt

e Die Wichtigkeit des Kulturobjekts fir das Ortsbild ergibt sich priméar aus der
Stellung und dem Zusammenspiel mit anderen Gebauden.

o Auffallende Fassadenbemalungen bzw. Beschriftungen und somit gentigend
Substanz zur Inventarisierung als schiitzenswertes Kulturobjekt fehlen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt des Gebaudes flur das Ortsbild, auf welchen in
nachfolgendem Unterkapitel eingegangen wird, ergibt sich jedoch aus dem
Zusammenspiel mit umliegenden Kulturobjekten.

Abb. 39: Foto spi

Abb. 40: Foto spi

Durch die vorgezogene, sehr strassennahe Stellung der in Abb. 39 (Ansicht Nord) und
Abb. 40 (Ansicht Std) ersichtlichen Gebaude, bildet sich auf Héhe der Kirchgasse 36 eine
Verengung des Strassenraumes, welche in beiden Verkehrsrichtungen als «Tor»
wahrgenommen werden kann. Einerseits dadurch, andererseits durch die Grosse der
Gebaude begrindet, wird die Verengung inkl. seiner Umgebung als eines der dominanten
Elemente dieses Quartierteils wahrgenommen. Im Zusammenspiel mit anderen Elementen
wie bspw. markante Einzelbdume oder leicht geschwungener Strassenabschnitte ergibt
sich zudem eine, positive Auswirkung auf die Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Die Stellung des vorgelagerten Geb&udeteiles und damit der Erhalt des «Tores» soll
zumindest mittels Gestaltungsbaulinien langfristig gesichert werden. Gleiches gilt fir das
grundsétzliche Volumen sowie charakteristischer Fassadenelemente des Gebaudes.
Insbesondere der vorgelagerte, nahe an der Strasse stehende Gebaudeteil sollte als
schutzwiirdiges Kulturobjekt zu inventarisieren.

Wir empfehlen die Stellung und den kulturellen Wert des Gebaudes durch Aufnahme als
erhaltenswertes oder schitzenswertes Kulturobjekt sowie mit der Festlegung verbindlicher
Gestaltungsbaulinien zu schitzen.
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GB-Nr. 385 (Kirchgasse 38); KO 18
Lage
1 Abb. 41: AV Daten
Aufnahme anlgsslich Begehung
vom 17.3.2021
Abb. 42: Foto spi
Aktuelle Schutzbestimmungen Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.
Heutige Zonierung Kernzone
Heutige Nutzung Gewerbliche Nutzung
Baulicher Zustand Eher sanierungsbedurftig wirkend.
Wichtig flr Ortsbild? Generell: Nein
Stellung: Nein
Volumen: Nein
Gestaltung: Nein
Bemerkungen Das Gebaude erganzt die Abfolge (KO 1 bis KO 13) von Kulturobjekten, welche allesamt

entlang der Kirchstrasse liegen und dem historischen & landlichen Kontext von Flumenthal
Gewicht verleihen. Obwohl das Gebaude relativ frei steht, wirkt es aufgrund seiner
geringen Grosse und eher unauffalligeren Fassade weniger identitatsstiftend als andere
Kulturobjekte.

Zielsetzungen fir OP Revision Langfristige Nutzung mit Eigentimer kléaren und daflr geeignete Zonierung wéahlen.

Handlungsempfehlung Keine besonderen Schutzbestimmungen erlassen.
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GB-Nr. 200, 205 & 355 (Dorfstrasse 3, 7 & 8); KO 19, 20 & 21
Lage : ; E (0 ,f-‘\"‘ @ . \

Y-

Abb. 43: AV Daten

Aufnahme anlésslich Begehung
vom 17.3.2021

Abb. 44: Foto spi

Nachtragliche Aufnahme der
einzelnen Geb&ude vom
26.5.2021

Abb. 45: Dorfstr. 3, Foto spi

Abb. 46: Dorfstr. 8, Foto spi



Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung

Heutige Nutzung

Baulicher Zustand

Wichtig fir Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fur OP Revision

Handlungsempfehlung
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Abb. 47: Dorfstr 7; Foto spi

Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Kernzone (Dorfstrasse 3 & 8)
Landwirtschaftszone (Dorfstrasse 7)

reine Wohngebaude (Dorfstrasse 3 & 8)
Wohngebaude mit angrenzendem Stall (Dorfstrasse 7),

Dorfstrasse 3 (KO 19): Gut erhalten.
Dorfstrasse 8 (KO 20): Gut erhalten bzw. saniert.
Dorfstrasse 7 (KO 21): Gut erhalten

Generell: Ja

Stellung: Ja
Volumen: Nein
Gestaltung: Eher nein

Die einzelnen Gebaude sowie deren Umschwinge besitzen alle noch in
unterschiedlichem Masse architektonische Grundelemente einer traditionellen Bauweise
(vorstehende Schragdacher, bunte Fensterladen, Brunnen, etc.). Zudem gehéren die
Gebaude zum historischen Gebaude-Bestand / traditionellem Dorfkern, welcher sich
stdlich der katholischen Kirche befindet.

Wie in Abb. 44 ersichtlich pragen die Gebaude das Ortsbild priméar bzw. besonders im
Verbund. Dies gilt sowohl fur lhre Stellung als auch lhre Architektur. Aufgrund der
traditionellen, dicht stehenden Bauweise erreichen die Quartierteile in welchen sich die
Gebéaude befinden zudem relativ hohe Einwohnerdichten.

Mit Ihrer, teils bis grosstenteils landwirtschaftlich gepragten Aussenraumgestaltung,
tragen die Gebdude zudem zu einem harmonischen Ubergang von Kernzone zu
Landwirtschaftszone bei.

Die bauliche Struktur in diesem Quartier, welche als identitatsstiftend zu bezeichnen ist,
soll erhalten bleiben. Die Zonierungen und die Ubergelagerte Schutzzone sind sinngemass
zu Ubemmehmen bzw. gegebenenfalls rédumlich neu festzusetzen. Der Grad der
Schutzwirdigkeit ist unter Einbezug aller Vertreter der Planungsgruppe zu Uberprifen.

Zonenzuordnung und Zonenvorschriften (Uberlagerte Bestimmungen der
Ortsbildschutzzone)  Uberprifen  —ergdnzende  Massnahmen  oder  zusétzliche
Schutzbestimmungen an einzelnen Gebauden sind nicht zwingend erforderlich.
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GB-Nr. 207 (Werkstrasse 1); KO 22
Lage

Abb. 48: AV Daten

Aufnahme anlgsslich Begehung
vom 17.3.2021

Abb. 49: Foto spi

Aktuelle Schutzbestimmungen Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Heutige Zonierung Wohnzone W2

Heutige Nutzung Wohnnutzung (ehemaliges Schulhaus)

Baulicher Zustand Gut erhalten (das Gebaude wurde vor wenigen Jahren rundum saniert)

Wichtig far Ortsbild? Generell: Eher Nein

Stellung: Eher Ja
Volumen: Nein
Gestaltung: Eher Ja

Bemerkungen Es lassen sich unterschiedliche Grinde auffiihren, weshalb das Kulturobjekt verbindlich als
schitzenswertes Kulturobjekt aufgenommen werden sollte. Gleiches gilt jedoch auch fur
Einschrankungen und eine Ablehnung der Aufnahme als schitzenswertes Kulturobjekt. Es
folgt eine Interessenabwagung.

Argumente fUr die Aufnahme als schitzenswertes Kulturobjekt sind:

e Das Gebaude ist nicht baufallig und wird heute noch genutzt.
e Einzig verbliebenes Kulturobjekt an der Kreuzung Héflisgasse / Kirchgasse

Argumente / Einwande gegen die Aufnahme als schitzenswertes Kulturobjekt sind:

e Es befindet sich bereits ausserhalb der Kernzone sowie am Rande der
Uberlagerten Ortsbildschutzzone. Es ist leicht von Ubrigen historischen Geb&uden
separiert / abgesetzt.

e Aufangrenzenden Parzellen wird momentan gebaut und hat auch in den letzten
Jahren eine Bebauung stattgefunden (siehe Kapitel 4.8). Damit befindet es sich
in einem sich ver&ndernden, verdichtenden Gebiet, in welchem u.a. Geb&ude mit
Flachdachern und Glasfassaden entstehen.

Zielsetzungen fir OP Revision Die Eigentimer haben sich bemiht, das Gebédude sanft zu sanieren, so dass die
Strukturen sehr gut erhalten blieben. Aufgrund der Stellung im Kreuzungsbereich und
aufgrund der generellen Gestaltung sollte das Gebaude auch langfristig erhalten bleiben.
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Handlungsempfehlung Wir empfehlen das Gebadude als schiitzenswertes Kulturobjekt zu inventarisieren. Baum
allenfalls als erhaltenswert auffihren (Linde)

GB-Nr. 353 (Dorfstrasse 29); KO 23
Lage

| Abb. 50: AV Daten

Aufnahme anl&sslich Begehung
vom 17.3.2021

Abb. 51: Foto spi

Abb. 52: Foto spi

Aktuelle Schutzbestimmungen Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Heutige Zonierung Landwirtschaftszone

Heutige Nutzung Landwirtschaftliche Stall-und Wohngebaude mit ostseitig bestehendem

Obstbaumbestand



Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fur OP Revision

Handlungsempfehlung
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Gut erhalten

Generell: Ja
Stellung: Ja
Volumen: Eher Ja
Gestaltung: Ja

Das Gebaude ist auffallend und bildet mit den Elementen Hochstamm-Obstgérten und
Weide einen harmonischen Ubergang von Siedlungsrand in Landwirtschaft.

Aufgrund der aktuellen Dynamik der Bebauung, dem Gebot der inneren Verdichtung und
(raum-)planerischen Forderungen nach gezielter Foérderung von Freirdumen wére es
wulnschenswert primér den Freiraum westlich des Gebaudes zu erhalten. Da dieser
Freiraum im Kontext mit dem Gebaude steht, ist es zu prifen, ob fir das Gebaude
entsprechende Schutzbestimmungen festgelegt werden sollten.

Da das Gebaude mit seiner Stellung und Gestaltung (Fassade entlang Dorfstrasse) und
dazugehdrigen Naturobjekten lokal eine sehr identitatsstiftende Wirkung hat, sowie zu
einem weichen Siedlungsrand beitrégt, soll eine Inventarisierung als erhaltenswertes
Kulturobjekt geprift werden.

Zudem wird empfohlen die Wiese (GB-Nr. 477) mit auf welchen sich neu angepflanzte
(Obst-)Baume befinden (GB-Nr. 477) mit der laufenden OP-Revision von der Wohnzone 2
in eine Freihaltezone oder die Landwirtschaftszone zu Uberfihren und diese damit
langfristig vor einer Bebauung freizuhalten. Diese Flache kann auch als
Kompensationsflache flir andere Einzonungen verwendet werden. Ob sich diesbezlglich
sehr zeitnah sowie koordiniert mit den Absichten der Gemeinde (siche Ausfihrungen in
Kapitel 3.3.9) oder eher langfristig eine Umsetzungs-Mdglichkeit ergibt, soll, in proaktivem
Austausch mit dem Grundeigentimer sowie den Vertretern der Planungsgruppe bereits
mit der laufenden Ortsplanungsrevision geprft werden.

GB-Nr. 233 (L4nggasse 9/9a) ; KO 24

Lage

Nachtragliche Aufnahme vom
26.5.2021

Hube!

Abb. 53: AV Daten

. 54: Foto spi



Aktuelle Schutzbestimmungen

Heutige Zonierung
Heutige Nutzung
Baulicher Zustand
Wichtig flr Ortsbild?

Bemerkungen

Zielsetzungen fir OP Revision

Handlungsempfehlung
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Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) sind die Gebaude nicht als Kulturobjekte
festgesetzt.

Wohnzone W2
Wohnhaus

Gut erhalten

Generell:: Eher Nein
Stellung: Eher Ja
Volumen: Nein
Gestaltung: Nein

Es lassen sich unterschiedliche Grinde auffihren, weshalb das Kulturobjekt verbindlich
als erhaltenswertes Kulturobjekt aufgenommen werden sollte. Gleiches gilt jedoch auch
fOr Einschrankungen und eine Ablehnung der Aufnahme als schiitzenswertes Kulturobjekt.
Es folgt eine Interessenabwagung

Argumente fUr die Aufnahme als erhaltenswertes Kulturobjekt sind:

Das Gebaude ist nicht baufallig und wird heute noch genutzt und besitzt mit
dem auffallend, Uberhadngenden Schragdach ein besonderes architektonisches
Element.

Stellung an L&nggasse.

FUr das Quartier Hubel wird eine erhaltende Strategie angestrebt und jingste
Wohnungsbauten sind in anderen Quartieren erfolgt.

Argumente / Einwande gegen die Aufnahme als erhaltenswertes Kulturobjekt sind:

Es gehdrt nicht zur Kernzone sidlich der katholischen Kirche (bereits hohe
Dichte an kulturhistorischen Gebauden).

Es ist kein Bestandteil der Abfolge der kulturhistorischen Gebaude entlang der
Kirchgasse / Hoflisgasse.

Es bildet keinen grésseren, zusammenhangenden Bestand mit anderen
Kulturobjekten oder landwirtschaftlichen Geb&uden.

Die Langgasse an welcher das Gebaude liegt, bildet kein Dorfeingang.

Mit Ausnahme des Daches zeichnet sich das Gebaude nicht durch eine
besonders einzigartige (Fassaden-)Architektur aus.

Primér sind die Absichten der verschiedenen Vertreter der Planungsgruppe sowie die
langfristigen Nutzungsabsichten des Grundeigentimers zu klaren.

Keine besonderen Schutzbestimmungen erlassen.

GB-Nr. 555 (Autobahnraststatte Deitingen Stid ) ; KO 25

Lage

Abb. 5§5: AV Daten
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Bild: www.espazium.ch

Abb. 56: Foto:Philipp Funke

Aktuelle Schutzbestimmungen Im aktuellen Zonenplan (RRB-Nr. 2003/1283) ist die Autobahnraststatte inkl. der
Betonschalen Dacher als Kulturobjekt festgesetzt.

Heutige Zonierung Strassenareal (Autobahn)
Heutige Nutzung Raststéatte und Tankstelle
Baulicher Zustand Gut erhalten
Wichtig far Ortsbild? Generell:: Nein

Stellung: Nein

Volumen: Nein
Gestaltung: nicht fur das Ortsbild, das Gebaude an sich schon

Bemerkungen Zitat espazium.ch: L,Ein Denkmal Schweizer Ingenieurbaukunst: Die beiden
dreiecksfrmigen Betonkonstruktionen erinnern an die Ara wachsender Mobilitét in den
1960er-Jahren. Das Erscheinungsbild der Schalen ist auch heute noch aufidlig und
architektonisch reizvoll, trotz verunkidrender Zusatzbauten aus jingerer Zeit. ”

Zielsetzungen fir OP Revision Keine Veranderungen vornehmen.

Handlungsempfehlung Schutzbestimmung belassen

3.1.5 Arbeitsplatzgebiet

Das Arbeitsplatzgebiet / Gewerbegebiet von Flumenthal liegt norddstlich des Bahnhofgeldndes, wird durch die
Baselstrasse erschlossen und ist bereits zu rund 2/3 Uberbaut. Seitens der Gemeinde besteht ein starkes
Interesse im Gebiet auf den vorhandenen, freistehenden Flachen weitere Gewerbebetriebe anzusiedeln.
Verschiedene Firmen haben in den letzten Jahren Interessen bekundet. Aus Sicht der Gemeinde ist das
Arbeitsplatzgebiet ideal gelegen. Das Gebiet liegt in der Nahe des Bahnhofs, hat eine direkten Anbindung an
das Ubergeordnete Strassenverkehrsnetz (T5) und die Erschliessung fuhrt nur ganz am Rand durch das
Siedlungsgebiet. Bezlglich Larm- und Verkehrsbelastung ist das Wohngebiet von Flumenthal praktisch nicht
betroffen. Allenfalls gilt es zu prifen, ob die Anbindung an den Bahnhof mit zuséatzlichen Massnahmen
(Velostreifen / Rad- Fussweg) weiter verbessert werden sollte. Bislang war man seitens der Gemeinde der
Ansicht, dass weitere Massnahmen zur besseren Anbindung nicht verhéltnismassig seien, In Anbetracht einer
maoglichen Aufwertung des Bahnhofareals und einer Aufwertung der nordlichen Dorfteils wére diese Haltung zu
hinterfragen und ggf. umzuformulieren.
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Kreiselgestaltung. Diese soll eine direkte Anbindung an den Ortseingang erschaffen und durch direkte
Auswirkungen auf den Verkehr (Lenkung durch Einspuren, Senkung der Durchfahrtsgeschwindigkeit) ebenfalls
zur Steigerung dessen Attraktivitat beitragen.

Ubrige Ortseingénge

Die Gebaude entlang der Hoflisgasse bilden den westlichen Ortseingang. Dieser Ortseingang ist bereits
frlihzeitig erkennbar. da die Zufahrt Gber einen Abbieger der Waldstrasse erfolgt, welche auf einer markanten,
hoéher liegenden Gelandekuppe liegt. Zudem erschwert bzw. verunmaoglicht an dieser Stelle das gegen Norden
anhaltend steile Gefalle sowie weitere kleinere Gelandeerhebungen entlang den Blick auf weitere Gebiete. Im
Weiteren wird der Ortseingang kaum als weiteren Dorfeingang wahrgenommen, da es sich um keine breite
Gebéaudefront handelt sowie markante Baumreihen oder Einzelgebaude fehlen. Insgesamt ist der Ortseingang
als wenig pragnant zu bezeichnen. Das Quartier wirkt aufgrund seiner gepflegten Hausumschwinge, welche
eine landliche Idylle vermitteln jedoch attraktiv und einladend Zur Steigerung der Attraktivitdt bzw. der
Wahrnehmung dieses Ortseinganges kann u.a. eine Baumallee in Betrachtung gezogen werden. Insbesondere
auch, da sich die Verkehrssituation seit dem Neubau der Zufahrt zum Kieswerk deutlich beruhigt hat.

Der &ussere Ortseingang von Osten her (Zugang Werkstrasse) ist, aufgrund der breiteren Gebaudefront schon
besser als Dorfeingang erkennbar. Relativ einheitliche Gebaudehdhen aber unterschiedliche Gebaudeumrisse
und Gestaltung der Hausumschwiinge schaffen eine geringflgige Differenzierung der Gebadude, welche
einladend wirkt.

Ein weiterer Ortseingang bildet die von Attiswil herkommende Baselstrasse. Nachdem man das Gewerbegebiet
Scharlen, welches kaum mehr eine Licke im Bestand aufweist, passiert hat, hat man freien Blick auf
unterschiedliche Gebaude (3-geschossigerNeubau auf Parzelle 568, altere Gebaude stdlich der Baselstrasse
und Bahnanlagen). Der Ortseingang hat jedoch insgesamt nur noch untergeordnete Bedeutung, da sich das
Verkehrsaufkommen, bedingt durch verschiedene Massnahmen an der T5 verbessert und sich das in Folge sehr
verringert hat, hat dieser Ortseingang jedoch nur noch eine untergeordnete Bedeutung. Fur die OP-Revision
sind daher keine speziellen Aufwertungsmassnahmen erforderlich.
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(Abschnitt Kirchgasse) wesentlich zu einer verbesserten Koexistenz aller Verkehrsteiinenmer gefihrt, die
Sicherheit von Fussgéngern erhdht und zu einer weiteren Beruhigung der Verkehrssituation beigetragen. In
welchem Ausmasse diese Tempo 30-Zone evtl. durch weitere Massnahmen langfristig zu sichern ist, ist
Bestandteil der laufenden OP-Revision. Eine weitere Massnahme, welche u.a. auch positiv zur
Verkehrssicherheit beitragen kénnte, ist die bereits erwahnte Errichtung einer Baumallee entlang eines noch zu
bestimmenden, sowie dem Siedlungsgebiet vorgelagertem Abschnitt der Hoflisgasse.

Der Bahnhof sowie die kurzlich erfolgte Umgestaltung des Bahnhofareals lassen sich als weitere grundsaétzlich,
positive Ausgangslage hervorheben. Dadurch ist gewdhrleistet, dass Flumenthal ins regionale OV-Netz
eingebunden ist und dadurch eine entsprechend gute Anbindung an die Stédte Solothurn und Langenthal
besteht. Zudem besteht derzeit die reelle Chance, dass in absehbarer Zeit, geméass Planungsauftrag V-3-2-3
des KRP, in absehbarer Zukunft der Fahrplan der asm auf einen % Stunden Takt verdichtet und somit die
Anbindung an Solothurn zusatzlich gestarkt wird. Die bereits, im Zuge der Umgestaltung des Bahnhofareals,
umgesetzten Massnahmen wie die Erhdhung der Anzahl Parkplatze oder die Gestaltung der freien Flachen
tragen dazu bei, dass der Bahnhof bereits heute als Begegnungszone bezeichnet werden kann. Gegebenenfalls
kann deren Attraktivitat durch weitere kleinere Massnahmen zusétzlich gesteigert werden. Mit dem Umbau des
Bahnhofareals wurde gleichzeitig auch der ehemalige Bahnibergang an der Rdétistrasse aufgehoben. Damit
wurde eine Ausweichsroute flr den Durchgangsverkehr geschlossen aber auch eine Fusswegverbindung zu
den Liegenschaften nordlich der Baselstrasse gekappt. Diese Verbindung bzw. eine addquate Ersatzverbindung
fehlt bisweilen im Wegnetz des Langsamverkehrs.

Aktuell sind Abklarungen im Gange eine Bus-/Postautoverbindung von Balm (b. Gunsberg) via Uferpark,
Biogenareal, Bahnhof Luterbach und Zuchwil an den Bahnhof Solothurn anzubinden. Momentan verlaufen die
beiden o6ffentlichen Verkehrsmittel ,asm“ und ,Postauto” ab der Hinterriedholzkreuzung auf der gleichen Achse
via Riedholz und Feldbrunnen von/nach Solothurn. Dies ist weder sinnvoll noch erwiinscht. Mit der neuen OV-
Linie wirde eine neue Nord-Sid Verbindung geschaffen, mit welcher u.a. auch Flumenthal besser an den
offentlichen Verkehr (SBB) angebunden werden konnte. Konkret misste die OV-Linie von Hubersdorf Uber
Flumenthal (Kirchgasse) zum Uferpark geleitet werden. In diesem Zusammenhang und mit der angestrebten
Aufwertung des nordlichen Dorfteils ist aus Sicht der Gemeinde eine Verschiebung der asm Haltstelle bzw. des
Bahnhofes in den Kreuzungsbereich Baselstrasse / Kirchgasse denk- bzw. winschbar.

Aufgrund der bereits mehrfach angesprochenen, etwas zweigeteilten Dorfstruktur ist eine gute Durchwegung -
insbesondere fur den Fussverkehr — wichtig, um die Interaktion zwischen den Dorfteilen zu férdern. Als solche
dienen in Flumenthal bereits der eher verkehrsarme Hubelweg sowie ein geplanter Fussweg, welcher das
Schulhausareal mit der Sonnhaldenstrasse verbindet. Eine Analyse der bestehenden Wegrechte hat zudem
ergeben, dass sich verschiedene Verbindungen durch die Quartiere Uber private Strassen und Wege bestehen.
Im Rahmen der OP Revision gilt es zu prifen, ob und welche bestehenden private Anlagen ins 6ffentliche
Wegnetz Ubernommen werden mussen. Insgesamt kann festgehalten werden, dass grundsatzlich ein
feingliedriges und gut ausgebautes Wegnetz besteht und die Verbindung der beiden Ortsteile gewahrt ist. Uber
das gesamte Gemeindegebiet ist, mit Ausnahme der bereits erwahnten fehlenden Ersatzverbindung fur den
aufgehobenen Bahnilbergang Rottistrasse, kein massgeblicher Handlungsbedarf zum Ausbau oder einer
Ergénzung des Wegnetzes festzustellen. Somit ist ein grundlegender, struktureller Ausbau des Wegnetzes nicht
erforderlich.
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A Q9: Léttacker
(stichwortartig beschrieben, da nicht Bestandlteil der Begehung vom 17.03.2021)

Die nachfolgende Abbildung zeigt die gewéhlte Gliederung des Siedlungsraumes in die verschiedenen Quartiere.
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Abb. 63: Abgrenzung der Quartiere auf der Basis der Siedlungsanalyse (Grafik SPI, 2021)
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4.1.3 Begriinung

Grunflachen sind im Quartier auf den bisher bebauten Parzellen nur vereinzelt vorhanden. Im Bereich des
Gebdudeumschwungs existieren Garten mit Beeten, Rasenflachen, bepflanzen Einfriedungen und
Einzelb&umen.. Insgesamt ist das Quartier jedoch eher schwach durchgriint.

4.1.4 Erschliessung & Heutige Zonierung

Das Quartier ist Uber die Baselstrasse gut erreichbar. Der Strassenraum ist linksseitig mehrheitlich durch
asphaltierte Einfahrten, sowie nur gering begriinte Parkflachen und Vorplatzen gepragt. Die gegenuberliegende
Strassenseite verlauft direkt und parallel entlang zur Bahnlinie Solothurn-Langenthal. Diese ist durch einen
Metallzaun gesichert und vom Bahngeldnde abgeschnitten. Das Bahntrasse sowie die Linienfihrung der
Kantonsstrasse T5 fuhren dazu, dass das Quartier rdumlich isoliert zum restlichen Siedlungsraum von
Flumenthal steht. Das gesamte Quartier ist der Kernzone zugeteilt.

Obwohl sowohl das gesamte Quartier gegenliber dem Bahnhofareal liegt als auch die Luftlinien-Distanzen zum
Bahnhof und dem Schulgeldnde sehr gering sind, ist die Erreichbarkeit der angesprochenen Orte bzw. des
Quartiers fur den Langsamverkehr leicht erschwert. Dies dussert sich auch in der Einteilung des Quartiers in
unterschiedliche OV-Gliteklassen (C & D1). Der wichtigste Grund fiir den erschwerten Zugang zum Quartier ist
durch die Lage des bisher einzigen Bahnlbergangs begrindet. Daher ist die aktuelle Erschliessung nur bedingt
als attraktiv zu bezeichnen.

4.1.5 Entwicklungspotential

FUr das Quartier ist aufgrund der rdumlichen Begrenzung, der kaum vorhandenen Freiflachen sowie des
aktuellen Gebadudebestandes kein massgebliches Verdichtungspotential vorhanden. Es besteht jedoch, sofern
(raum-)planerische Massnahmen ergriffen werden, ein Entwicklungspotential, fliir gewerbliche Nutzungen. Zu
diesen Massnahmen gehoren die bereits erwdhnten Vorschlage einer Umgestaltung des Kreuzungsbereiches
beim Dorfeingang inklusive Aufwertung und allfalliger Verschiebung des Bahnhofes, einer Verdichtung des
Fahrplanes inkl. einer neuen Nord-SUd-Postautoverbindung (Kapitel 1.fd.d.) und eine bessere Vernetzung zum
Dorfzentrum fur den Langsamverkehr.

4.1.6 Zielsetzungen & Umsetzungsvorschlidge

Die Ubergeordnete Zielsetzung der OP-Revision sollte sein, sich bietende Mdéglichkeiten zu nutzen, um den
Bestand gezielt bzw. massvoll zu entwickeln. Gleichzeitig soll aber einem Verlust der gewerblichen Nutzungen,
gemass den AusfUhrungen im vorangegangenen Kapitel, soweit als moglich entgegengewirkt werden. Dieses
Anliegen lasst sich auch aus einem aktuellen Fall ableiten. So haben die Eigentimer der ehemaligen Post ein
Umnutzungsgesuch fUr eine reine Wohnnutzung eingereicht. Diesem Gesuch hat die Gemeinde u.a. aufgrund
des Standes der Planung, entsprochen. Eine reine Wohnnutzung im ganzen Quartier ist aber aus Sicht der
Gemeinde, aufgrund der nur bedingt attraktiven Lage, nicht anzustreben. Die Gemeinde sieht in diesem Gebiet
weiterhin ein Potential fur gewerbliche Nutzungen. Die kinftigen Baumasse sollen eine hohe Bebauungsdichte
flr Ersatzneubauten ermdglichen. Ergdnzend sollten Qualitdtsvorgaben flr die Aussenraumgestaltung gepruft
werden. Falls aufzoniert wirde, sollte dies mit der nétigen Rucksicht auf das Ortsbild (Hauserfassade Quartier
Hochi / Bahnhofareal Std) geschehen. Auch soll die laufende OP-Revision genutzt werden, um gegebenenfalls
architektonische oder planerische Massnahmen zu ergreifen, um im Umfeld des Bahnhofareals
quartieribergreifende Entwicklungen einheitlicher (Bebauung) und belebender (Erschliessung) zu gestalten.

FUr dieses Quartier werden deshalb die Strategien ,Erhalten” und ,Weiterentwickeln®“. gemass Leitfaden SEin
festgelegt.
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4.2 Quartier 2: Hochi / Kirchgasse Nord

4.2.1 Lage und Topographie

Das Quartier Hochi / Bahnhofareal Sud liegt sUdlich Bahnhofareal in mehrheitlich flachem, sddlich der
Rétistrasse jedoch auch leicht abfallendem, Gelande.

- TR

Abb. 66-69 (Aufnahmen SPI, Marz 2021):

Hauserfassade Baselstrasse 2,4 & 6 (links oben)

norddstliche Ansicht auf Quartierteil Hochi (rechts oben)

Ansicht auf Rétistrasse (links unten)

Bebauung stidlich des Bahnareals bei Ubergang von Parzelle 607 zu Parzelle 608 (rechts unten),

4.2.2 Bebauung

Die Bebauung setzt sich aus verschiedenen Gebaudestrukturen zusammen. Innerhalb der einzelnen
Areallberbauungen sind diese Gebaudestrukturen jedoch mehrheitlich homogen.

Direkt gegenliber dem Bahnareal (Parzellen 608 — 609 & 570) befindet sich eine neuere Uberbauung, welche
aus 3-geschossigen Blockgebauden mit Flachdachern und grosszigig angelegten Aussenrdumen besteht. Die
Aussenrdume kann man als familienfreundlich charakterisieren, da sie grosse Rasenflachen aufweisen,
durchwegt sind und mit Sitzgelegenheiten sowie Spielpldtzen bestlickt sind. Insgesamt ist der Bestand als
verdichtet zu bezeichnen, da die einzelnen Geb&ude hoch gebaut sind und viele Einwohner und Einwohnerinnen
aufnehmen koénnen. Ahnliches gilt in geringerem Masse, trotz abweichender Gebaudestruktur, auch fir den
Gebaudekomplex auf den Parzellen 373, 375, 376 und 607, welcher aus vielen alteren Gebauden (KO1 — KO 3)
besteht. An diesem Beispiel zeigt sich gut, dass eine traditionelle, kompakt, geschlossene Bausubstanz



i planer und ingenieure ag

durchaus eine hohe Anzahl an Einwohnern/-innen aufnehmen kann. In den Ubrigen Quartierteilen, welche die
Minderheit der Quartierflache ausmachen, préagen 1 bis 2-geschosssigen Ein-und Mehrfamilienhduser das Bild.

4.2.3 Begriinung

Das Quartier wirkt insgesamt weniger durchgrint als andere Quartiere. Neben der zumeist sehr offenen
Rasenflachen ist dies, wie in nachfolgendem Kapitel ausgefihrt, u.a. auf die Anlegung der betonierten
Parkierungsmdglichkeiten inklusive deren Zufahrten zurlckzufihren. Begriindende Elemente wie Einzelbdume
und Hecken sind vorhanden, treten aber nicht markant in Erscheinung.

Die Aussenrdume der Neubauten bestehen aus gepflegten, offenen Rasenflachen, auf denen teilweise einzelne
Baume sowie niederwichsiges GeblUsch stehen. Anderswo gibt es noch kleinere, private Gartenanalagen,
welche weniger offen sind sowie einen hdheren Anteil an GeblUschen & Hecken aufweisen.

4.2.4 Erschliessung & Heutige Zonierung

Die Erschliessung erfolgt in der Regel via Kreuzung Baselstrasse/Kirchgasse (Dorfeingang) Uber die Rotistrasse
sowie Kirchgasse. Im Quartier bestehen ausreichend Parkierungsmaoglichkeiten auf dem Bahnhofgelande,
entlang der Jurastrasse und in Innenhdéfen.

Der Uberwiegende Anteil der Quartierflache ist der Wohnzone W3 zugeteilt. Ausnahme bilden die Quartierteile
Hochi und Geviert an der Ecke Jurastrasse / Kirchgasse sowie das Bahnhofareal und die Adressen Baselstrasse
1-3, welche der Wohnzone W2 bzw. der Kernzone zugeteilt sind.

4.2.5 Entwicklungspotential

Im Quartier sind in den letzten Jahren verschiedene Neubauten entstanden. Seit dem Entstehen der Neubauten
auf den Parzellen 608-610 sind alle Parzellen des Quartiers verbaut. Ein Entwicklungspotential innerhalb dieses
Quartiers besteht aus unserer Sicht nicht. Samtliche Parzellen sind mit eine relativ hohen Bebauungsdichte
bebaut, es bestehen verschiedene Neubauten bei denen keine Veradnderung innert der n&chsten Jahre
absehbar ist und es sind keine stark baufalligen oder sanierungsbedurftigen Liegenschaften vorhanden.

4.2.6 Zielsetzung & Umsetzungsvorschlage

FUr dieses Quartier sollte priméar der Erhalt des Bestandes die grundlegende Zielsetzung sein. Aufgrund der
Bahnhofsnéhe sollten innerhalb dieses Quartiers allféllige Ersatzneubauten mit einer angepassten Dichte
realisiert werden kdnnen. Allenfalls gilt es die Vorgabe bezlglich der maximalen Anzahl Wohnungen pro
Gebéude gemass dem aktuellen Zonenreglement zu hinterfragen. Zum Stichwort Innenentwicklung bewirkt
diese Vorgabe das Gegenteil.

Fur dieses Quartier wird deshalb die Strategie ,Erhalten” gemass Leitfaden SEin festgelegt.
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4.3 Quartier 3: Grutacker/ Riitti

4.3.1 Lage und Topographie

Das Quartier erstreckt sich grossflachig sudlich der Baselstrasse bis und mit Sonnhaldenstrasse. Begrenzt wird
das Quartier im Osten durch den bestehenden Siedlungsrand und im Westen durch den Bahnhofweg, die
Neubaugebiete sidlich des Bahnhofareals sowie des Werkhofareals. Das Gelande verlauft leicht abfallend mit
konstanter Steigung.

Abb. 70-73 (Aufnahmen SPI, Méarz 2021):

nordliche Ansicht auf Rittistrasse Grundmuster (links oben)
Sonnenhaldenstrasse (rechts oben)

Ostliche Ansicht Jurastrasse (links unten)

Ostliche Ansicht Gartenweg (rechts unten) ,

4.3.2 Bebauung

Die Bebauung besteht aus 1 bis 2-geschossigen Ein-und Mehrfamilienhdusern. In der Regel weisen die
Gebaude kleinere bis mittlere Gebaudegrundrisse auf. Einzelne Gebaude mit grésserem Gebaudeumriss (bspw.
Auf Parzelle 358 oder 410) wirken nicht dominant und fligen sich durch ihre architektonische Gestaltung
harmonisch in den Gebaudebestand ein. Insgesamt wirkt die Bebauung quartierlibergreifend homogen und
strukturreich.
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4.3.3 Begriinung

Das Quartier ist durchgangig mittel bis stark durchgrint. Die Begriinung besteht aus den unterschiedlichsten
Elementen. Dazu gehdren bepflanzte Einfriedungen, Einzelbdume, Gartenanlagen mit Blumenbeeten und
Rasenflachen. Grodssere, zusammenhangende Baumgruppen fehlen. Der Intensitdt der Pflege der
Gartenanlagen ist sehr unterschiedlich. Geblsche und Zaune dienen in unterschiedlichem Ausmasse als
Abgrenzung und Sichtschutz. Dadurch entsteht ein sehr abwechslungsreiches und anregendes Mosaik aus
eher strukturarmen bis sehr strukturreichen Gartenanlagen / Gebdudeaussenrdumen. Erwahnte Strukturen
pragen das Bild quartierlibergreifend auch strassenseitig wesentlich. Nur in einzelnen Fallen wirken Vorplatze
und Zufahrten dominant.

4.3.4 Erschliessung & Heutige Zonierung

Die Erschliessung erfolgt via Allmendstrasse, Hubelweg oder Kirchgasse durch die Jurastrasse, Rotistrasse,
Ruttistrasse, Sonnenhaldenstrasse sowie einzelne Privatstrassen. Das Quatrtier ist, mit Ausnahme der Parzellen
GB Nr. 287, 425 & 540, der Wohnzone W2 zugeordnet.

4.3.5 Entwicklungspotential

In der nachfolgenden Beurteilung wird die Parzelle 493 als potentielles Neubaugebiet miteinbezogen. Das
Quartier kann als (raum-)planerisch relevantestes Entwicklungsgebiet mit entsprechend betrachtlich bis grossem
Entwicklungspotential eingestuft werden.

Zusatzlich zur Parzelle 493 existieren im Gebiet zwischen Roti-und Schulhausstrasse noch einzelne Baullcken.
Ansonsten ist das Quartier als bebaut zu betrachten, dies jedoch mit durchgehend tiefer Uberbauungsziffer.

In Abhangigkeit der Bereitschaft der einzelnen Grundeigentlimer ihr Bauland zu mobilisieren sowie bei einer
Sanierung verdichtende Massnahmen zu ergreifen, kdnnen sich vielfaltige Entwicklungsmaoglichkeiten ergeben.
Die kunftigen Baumasse sollen eine hohe Bebauungsdichte flr Ersatzneubauten sowie Neubauten ermdglichen.
Qualitatsvorgaben fur die Aussenraumgestaltung oder einzelne Gebaudebestandteile kénnen dabei helfen,
identitatsstiftende Merkmale der aktuellen Bebauung zu bewahren. Im Sinne der Innenentwicklung sollte auch
die Grundnutzung einzelner Quartierteile Uberprift werden. So ist beispielsweise eine lokale Erhéhung der
maximal zuldssigen Geschosszahl von 2 auf 3 Geschoss im angesprochenen Gebiet zwischen Réti-und
Schulhausstrasse denkbar, insbesondere falls sich zukUnftig nérdlich davon eine verdichtende Bebauung
abzeichnen wuirde.

4.3.6 Zielsetzungen & Umsetzungsvorschlidge

Fur dieses Quartier werden die Strategien ,Verdichten® und ,Weiterentwickeln“. gemass Leitfaden SEin
festgelegt. Dies ergibt sich aus den folgenden, bereits ausgeflihrten, Grinden:

A Im Quartier gibt es noch vereinzelte Baulticken und das Verdichtungspotential ist noch nicht
flachendeckend ausgeschdpft

A Das Quartier liegt nahe wichtiger tffentlicher Bauten (Bahnhof, Schulanlagen)

A Die Dichte an Kulturobjekten ist gering und der Handlungsspielraum von Bauherren damit grosser.

Verdichtungsprozessen kdénnen durch die Bebauung unbebauter Grundstlcke, Umzonungen von W2 auf W3,
Umbauten an einzelnen Geb&uden eingeleitet bzw. umgesetzt werden. Da sich auch viele kleinere Parzellen im
Quartier befinden, sollte bei Bedarf massnahmenbegleitend auch jeweils das Gesprach mit verschiedenen
Grundeigentimern gesucht werden, um allenfalls grossere Projekte Uber mehrere Parzellen realisieren zu
kénnen. Je nach Grad der Errichtung von Neubauten bzw. der Umnutzung von Gebauden, kann sich dabei
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auch Druck auf bestehende Qualitdten im Bereich der kleinrdumlich verteilten Begriinungsstruktur entwickeln.
Falls sich Impulse, in Form zusatzlicher Neuzuziger-/innen ergeben, sollen diese mdglichst im ndrdlichen
Quartierteil in der Nahe des Bahnhofes, des Schulareals angesiedelt werden.

4.4 Quartier 4: Hubel

4.4.1 Lage und Topographie

Das Quartier wird im Norden durch Sonnenhaldenstrasse, im Osten durch die Ruttistrasse und im Stiden durch
die Langgasse und im Osten durch Landwirtschaftsgebiet sowie das Areal der katholischen Kirche begrenzt.
Einzelne Hauserzeilen entlang der Sonnenhaldenstrasse liegen noch in schwach abfallendem Gelande. Der Rest
der Geb&ude befindet sich in starkem Hangefélle.

P

Abb. 74/75 (Aufnahmen SPI, Marz 2021):
Ansicht Hubelweg (links)
Ansicht L&nggasse (rechts),

4.4.2 Bebauung

Die Bebauung besteht mehrheitlich aus 1-2 geschossigen Ein-und Mehrfamilienh&usern mit teils nach Stden
ausgerichteten Terrassen und/oder Balkonen. Gesamthaft ist die Bebauung als inhomogen zu bezeichnen.
Einzelne Gebaude sind auf der Sudseite / hanglagig teilweise 4-geschossig erbaut worden. Dies entspricht nicht
den Vorgaben des Zonenreglements und ware somit eigentlich nicht zuléssig. Im Zonenreglement wird die
Topografie nicht gentigend bertcksichtigt.

4.4.3 Begriinung

Das Quartier ist u.a. durch das Vorhandensein von Garten und/oder Rasen-sowie Wiesenflachen im Bereich der
Hausumschwinge durchgehend begrint. Nur vereinzelt gibt es markante Bepflanzungen in Form von
Einfriedungen oder Einzelbdume.

4.4.4 Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt Uber den Hubelweg, die Langgasse, die Sonnhaldenstrasse sowie die Ruttistrasse.
Eine Fussverbindung zum Schulareal via Hubel / Sonnhaldenstrasse ist aktuell in Planung.
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4.4.5 Entwicklungspotential

Ein Entwicklungspotential ist in diesem Quartier (theoretisch) vorhanden. Zum einen besteht ein
Verdichtungspotential innerhalb des Bestandes (die Uberbauungsziffer ist eher tief und zum anderen existieren
noch vereinzelte Bauliicken. Die Bebauung im Hang ist jedoch anspruchsvoll und kann aufgrund der
bestehenden Gebaude nicht grossflachig erfolgen. Darum relativiert sich die Aussage zum Verdichtungspotential
anhand der Uberbauungsziffern. Zudem kénnte eine zu starke Verdichtung aufgrund der Lage und der sich
unmittelbar daneben befindenden katholischen Kirche eine negative Auswirkung auf das Ortsbild haben, was
ohnehin nicht erwlnscht waére.

4.4.6 Zielsetzungen & Umsetzungsvorschlidge

Der Erhalt des Bestandes sollte die grundlegende Zielsetzung fur dieses Quartier sein. Die zukinftige Baumasse
sollten eine etwas gréssere Bebauungsdichte zulassen. Im Zonenreglement sollte geprift werden, ob neu
maximale Firsthdhen, die Ausrichtung der Firste oder weitere bauliche Vorschriften erganzt werden sollen, um
zukunftig eine einheitlichere bzw. harmonischere Bebauung des Hanges sicherzustellen. Allenfalls ist die starke
Hangneigung mit speziellen Zonenvorschriften zu berticksichtigen Bsp. Geschossigkeit auf die Hangneigung pro
Fassade festlegen).

FUr dieses Quartier wird deshalb die Strategie ,Erhalten” geméss Leitfaden SEin festgelegt.

4.5 Quartier 5: Allmend / Vorstettli

am 17.03.2021 nicht begangen

4.5.1 Lage und Topographie

Das 6stlich gelegene Quartier besteht aus sémtlichen Liegenschaften, welche durch die Allmendstrasse sowie
dem Vorstettliweg erschlossen werden. Die Gebaude entlang der Almendstrasse stehen noch in flachem bis
leicht abfallendem Gelande.

4.5.2 Bebauung

Die Bebauung besteht Uberwiegend aus 1- bis mehrgeschossigen Gebauden mit Uberwiegend nach Stden
ausgerichteten Terrassen und/oder Balkonen.

4.5.3 Erschliessung & Heutige Zonierung

Die Erschliessung erfolgt, via Langgasse oder Ruttistrasse, Uber die Allmendstrasse sowie den Vorstettliweg.
Das Quiartier ist der Wohnzone W2 zugeordnet.

4.5.4 Besonderheiten

Im Bereich des ehemaligen Schitzenhauses besteht noch ein Parkplatz. Der Bedarf dieser grossen, befestigten
Flache soll geprift und allenfalls eine Umnutzung / Umgestaltung angestrebt werden.
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4.5.5 Entwicklungspotential

Das Verdichtungspotential ist grundsatzlich aufgrund der eher niedrigen Uberbauungsziffern innerhalb des
Bestands grundsétzlich vorhanden. Das Entwicklungspotential erachten wir dennoch fUr dieses Quartier als
gering. Die meisten Bauten wurden erst innert der letzten 40 Jahre errichtet und zudem bestehen kaum
BaulUcken.

4.5.6 Zielsetzungen & Umsetzungsvorschlidge

Der Erhalt des Bestandes sollte die grundlegende Zielsetzung sein. Der Geb&udebestand gliedert sich (anhand
der Beurteilung mit den AV Daten und des Luftbildes) insgesamt harmonischer in den Hang ein als dies im
angrenzenden Quartier Hubel der Fall ist. Auch befindet sich das Quartier nicht in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Dorfkern. Deshalb besteht fur dieses Quartier ein (raum-)planerisch minimiertes BedUrfnis, die zukUnftige
Siedlungsentwicklung an baulichen Qualitdtsvorgaben, wie max. Firsthdhen, Aussenraumgestaltung etc.
auszurichten.

Fur dieses Quartier wird deshalb die Strategie ,Erhalten” geméass Leitfaden SEin festgelegt.

4.6 Quartier 6: Dorfkern (Brunnstube)

4.6.1 Lage und Topographie

Der Ortskern bildet die das historische Zentrum der Gemeinde Flumenthal. Er befindet sich direkt am Hangfuss
der steil abfallenden Terrassenstufe befindend und sich bis zur Dorfstrasse erstreckend. Das Gefalle ist als flach
zu bezeichnen.

Abb. 76/77 (Aufnahmen SPI, Marz 2021):
Ansicht Teilabschnitt Langgasse stdlich der katholischen Kirche (lins)
Ansicht Dorfstrasse (rechts)

4.6.2 Bebauung

Die Bebauung im Ortskern besteht aus Speichern neben grossen Geb&duden von aktiven oder ehemaligen
Landwirtschaftsbetrieben sowie der katholischen Kirchen inklusive dazugehdrigem Pfarrhaus. Es handelt sich
damit mehrheitlich um einen Altbestand, welcher jedoch gut erhalten ist und nur vereinzelt bauféallig wirkt. Die
Gebaude sind i.d.R. mehrgeschossig und haben teils stark Uberhadngende Schragdacher.
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4.6.3 Begriinung

Das Quartier ist unterschiedlich stark begrint. Im Umfeld von oft grosseren Gebduden mit traditionellen
Innenhdfen und Zufahrten fehlt die Begrinung teils komplett bzw. reduziert sich auf einzelne, grossere Baume
und/oder kleinerer Granflachen. Im Umfeld anderer Geb&ude wiederum ist eine stérkere Begrinung vorhanden,
welche sich aus Einfriedungen, Einzelbdumen und kleineren Gartenanlagen zusammensetzt. Die vereinzelten
Gartenanlagen werden in der Regel gértnerisch (Beete) oder, landwirtschaftlich (Kleintierhaltung, Obstbaume)
benutzt. Im Gegensatz zu den anderen Quartieren fehlen weitflachig, offene Rasenflachen.

4.6.4 Erschliessung & heutige Zonierung

Die Erschliessung erfolgt Uber die Dorfstrasse, die Kirchgasse sowie die Langgasse. Das Quartier ist der
Kernzone zugeordnet und wird durch eine Ortsbildsschuzzone Uberlagert.

4.6.5 Besonderheiten

Bei der Liegenschaften GB Nr. 62 & 385 besteht eine, aus mehreren Container bestehende, offentliche
Entsorgungsstelle. Aus Sicht des Ortsschutzes ist zu prifen, ob dieser Standort erforderlich ist und wenn ja, ob
es Moglichkeiten gébe die Entsorgungsstelle etwas dezenter zwischen die Gebaude zu platzieren. Insbesondere
da sich auf dem Gemeindegebiet von Flumenthal bereits eine offizielle, neben der Gemeindeverwaltung und
damit zentral gelegene Entsorgungsstelle befindet.

Als weitere Besonderheit des Quartiers ist ein kleiner Dorfplatz zu betrachten, welcher sich vor dem
Elektrogeschaft Schnider, auf mehrheitlich privatem Grund befindet. Der Platz beinhaltet einen Brunnen, einige
Sitzgelegenheiten sowie einen Einzeloaum. Eine langfristige Aufwertung ist aus Sicht der Gemeinde,
insbesondere bei gleichzeitiger Schaffung einer OV-Haltestelle fir die beantragte OV-Linie (Kapitel 1.1.x),
anzustreben. Vorgangig gilt es die Besitzverhaltnisse der Moéblierungen und allféllige Dienstbarkeiten bezliglich
Nutzung und Unterhalt abzukléren.

4.6.6 Entwicklungspotential

Das Gebiet bildet den historischen Ortsteil und Ortskern von Flumenthal. Das Entwicklungs- oder
Verdichtungspotential ist, da das Ortsbild entlang der Kirchgasse und der Dorfstrasse erhalten werden soll und
bereits ein dichter Geb&udeabstand besteht, praktisch keines vorhanden.

4.6.7 Zielsetzungen & Umsetzungsvorschlidge

In diesem Gebiet sollen die vorhandenen Strukturen erhalten bleiben. Flr dieses Quartier wird deshalb die
Strategie ,Erhalten” gemass Leitfaden SEin festgelegt.
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4.7 Quartier 7: Schiirmatt

4.7.1 Lage und Topographie

Das Quartier umfasst einen noérdlichen begrenzt durch Dorfstrasse, Kirchgasse und Werkstrasse) und einen
sUdlichen Quartierteil (begrenzt durch Sportweg und Werkstrasse). Das Geldnde ist durchgehend eben und
weist keine markanten Gelandelbergange auf.

Abb. 78/79 (Aufnahmen SPI, Marz 2021):
Bestand entlang der Werkstrasse (links)
Bestand entlang der Dorfstrasse 15-29 (rechts)

4.7.2 Bebauung

Die Bebauung besteht mehrheitlich aus 1 bis 2-geschossigen Ein-und Mehrfamilienh&usern mit teils nach Stden
ausgerichteten Terrassen und/oder Balkonen. Darunter befinden sich sowohl Alt- als auch Neubauten. Der
vorherrschende Dachtyp ist das Schragdach in unterschiedlicher Auspragung.

4.7.3 Begriinung

Das Quartier ist durchgéngig mittel bis stark durchgriint. Die Begriinung besteht aus den unterschiedlichsten
Elementen. Dazu gehoéren Einfriedungen, Einzelbdume, intensiv gepflegten Gartenanlagen mit Blumenbeeten
und Rasenflachen. Grossere, zusammenhangende Baumgruppen fehlen.

Erwahnte Strukturen prégen das Bild quartieribergreifend auch strassenseitig wesentlich und nur in einzelnen
Fallen wirken Vorplatze und Zufahrten dominant.

4.7.4 Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt durch die Dorfstrasse, Hoflisgasse sowie Werkstrasse. Das Quartier ist der Wohnzone
W2 zugeordnet.

4.7.5 Entwicklungspotential

Grundsétzliches Entwicklungspotential ware vorhanden. Es bestehen flachenrelevante Baullicken, mehrheitlich
eher tiefe Uberbauungsziffern und mehrere Parzellen, welche Ihr Verdichtungspotential noch nicht ausgeschépft
haben. Zudem ist das Quartier durch Kirchgasse und Werkstrasse bereits gut erschlossen.
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4.7.6 Zielsetzung & Umsetzungsvorschlage

Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll sich, sowohl architektonisch als auch bezlglich Baumasse, am
bestehenden Bestand orientieren. Insbesondere eine zusétzliche Verdichtung und Bebauung der Ubrig
gebliebenen freien Flachen sowie Baullicken des nérdlichen Quartierteils wird aus den folgenden Grinden
(raum-)planerisch nicht angestrebt. Dies aus den folgenden Grinden:

A Entlang der Dorfstrasse existieren landwirtschaftlichen Betrieben / Geb&duden (Parzellen mit GB-Nm.
353 & 355) mit schénen Fassaden, welche den identitatsstiftenden, 1andlich gepragten Charakter der
Gemeinde Flumenthal stérken und das Bild des dstlichen Dorfeingangs pragen.

A Im sudlichen Dorfteil hat zudem bereits eine Verdichtung in anderen, ebenfalls eher an
Siedlungsrandlage gelegenen Quartieren, stattgefunden oder sind Bauaktivitédten geplant. Damit wird
der Zielsetzung der inneren Verdichtung bereits lokal entsprochen. Zudem kann erwartet werden, dass
ein relevanter Teil des zukUnftigen Bevolkerungswachstumes bereits in anderen, dem sudlichen Dorfteil
zugehorigen, Quartieren aufgenommen werden kann.

Aus erwdhnten Grinden und dem Ziel auch innerhalb des Gemeindegebietes gezielt und nicht flachendeckend
zu verdichten, sollen deshalb in diesem Quartier auch Freiflachen landliche Qualitdten und eventuell Freiflachen
(Parzelle GB Nr. 477) gesichert werden. Liegenschaftsbezogene Mindestanteile an Grinflachen und Forderung
des Erhalts von Obstbaumen konnten helfen den bestehenden Bestand langfristig zu sichern. Auch soll der
einigermassen sanfte Ubergang der Siedlungsréander in die Landschaft erhalten bleiben. Dies u.a. durch den
Erhalt einer flachendeckenderen 2-geschossigen Bebauung.

FUr dieses Quartier wird deshalb die Strategie ,Erhalten” geméss Leitfaden SEin festgelegt.
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4.8 Quartier 8: Hofli

4.8.1 Lage und Topographie

Das Quartier liegt zwischen den Quartieren Scharl und gliedert sich in einen nérdlich der Kirchgasse und einen
sUdlich der Kirchgasse gelegenen Quartierteil. Das Gelande ist mehrheitlich flach.

Abb. 80/81 (Aufnahmen SPI, Méarz 2021):
Einzelgebaude der Uberbauung auf Parzelle GB Nr. 48 (links)
Bestand auf Parzellen GB Nr. 48, 385, 454, 682 (rechts)

4.8.2 Bebauung

Der nérdiche Quartierteil besteht aus einer grossflichigen Uberbauung aus mehrgeschossigen
Mehrfamilienhdusern. Diese Bebauung unterscheidet sich von der Bebauung der umliegenden Quartiere.
Einzelne Elemente wie Schragdacher und versetzte, offene Gebaudefronten nehmen architektonische Elemente
der umliegenden Altbauten auf.

Der stdliche Quartierteil besteht sowohl aus Bauliicken als auch aus Neubauten (1-2 geschossige
Einfamilienhauser).

4.8.3 Begriinung

Da zum Zeitpunkt der Begehung der stdliche Quartierteil noch aus Wiese bestanden und die Begrinung der
Neubauten noch in ungentgendem Masse abzuschdtzen war, bezieht sich dieser Abschnitt nur auf den
nordlichen Quartierteil.

Die Begrinung besteht aus offen, gehaltenen gepflegten Rasen sowie einzelnen Baumen. Im Bestand bilden
lichte Einfriedungen eine Abgrenzung gegenuber versiegelten, grosszigigen Parkflachen. Stellenweise wird die
Begriinung durch Steingarten ergénzt.

4.8.4 Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt Uber die Kirchgasse. Das Quartier ist grosstenteils der Wohnzone W2 zugeordnet.
Ausnahme bildet die Parzelle mit GB Nr. 454, welcher zur Kernzone gehort.
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4.8.5 Entwicklungspotential

Das Entwicklungspotential beschrankt sich auf die verbleibenden Baullicken (Parzellen mit GB Nr. 45, 844 und
616) und ist daher begrenzt. Insbesondere auch da im Bestand, aufgrund des ausgeschopften
Verdichtungspotentials und der Neubauten, keine Verdichtung stattfinden kann.

4.8.6 Zielsetzung & Umsetzungsvorschlage

Die Zielsetzung flr das Quartier ist die Erhaltung des Bestandes sowie eine angepasste Entwicklung der noch
unbebauten Flachen. Anhand der Bebauung des ndrdlichen Quartierteiles, welche eindeutig eine verdichtende
Bausubstanz aufweist, sollten jedoch hinsichtlich der Siedlungsqualitédt und der Auswirkungen auf das Ortsbild
gewisse Fragen diskutiert werden.

e Umgang mit Ortsbildschutzzone: Inwiefern sollen sich Neubauten an den Gebauden innerhalb der
Ortsbildschutzzone orientieren ?

e Darf architektonischer Bruch noch unmittelbarer und starker erfolgen ?
¢ In welchem Masse soll Ortsbildschutzzone auf fir Umgebung relevant sein ?

e Entspricht die aktuelle Form der Ortsbildschutzzone der aktuellen Bebauung und dient diese den
langfristigen Interessen der Siedlungsentwicklung von Flumenthal ?

e Braucht es Anpassungen der Bestimmungen der Ortsbildschutzzone im Zonenreglement ?

e Wie gliedert sich das Quartier in die Umgebung ein oder braucht es mehr strukturelle Elemente oder
Vorgaben ?

Fur dieses Quartier werden deshalb die Strategien ,Erhalten” und ,Weiterentwickeln“. geméss Leitfaden SEin
festgelegt.

4.9 Quartier 9: Lattacker

am 17.03.20217 nicht begangen

4.9.1 Lage und Topographie

Das Quartier befindet sich nahe dem Aareufer und 6stlich der Quartiere Hofli & Schachen in flachem Gelande.

4.9.2 Bebauung

Die Bebauung besteht aus 1 bis 2 geschossigen Ein-und Mehrfamilienhdusern. Darunter befinden sich sowohl
Alt-als auch Neubauten. Der vorherrschende Dachtyp bilden verschiedene Schragdachformen.

4.9.3 Begriinung

Das Quartier ist durchgangig mittel bis stark durchgrint. Die Begrinung besteht aus den unterschiedlichsten
Elementen. Dazu gehdren bepflanzte Einfiedungen, Einzelbdume, Gartenanlagen mit Blumenbeeten,
Rasenflachen und Teiche.
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4.9.4 Erschliessung & Heutige Zonierung

Die Erschliessung erfolgt Uber die Kirchgasse sowie die Lattackerstrasse. Strassenseitig sind meist Elemente
vorhanden, welche das Gebdude gegenlber der Strasse abschirmen. Das Quartier ist der Wohnzone W2
zugeordnet.

4.9.5 Entwicklungspotential

Trotz mehrheitlich tiefen Uberbauungsziffern ergibt sich fir das Quartier Lattacker nur ein geringes
Entwicklungspotential. Viele Gebaude wurden erst in den letzten rund 20 Jahren realisiert, so dass der
Verénderungsdruck nicht sehr gross ist in diesem Quartier. Zudem sind praktisch alle Parzellen der Bauzonen
Uberbaut und es bestehen nur einzelne Baullcken.

4.9.6 Zielsetzungen & Umsetzungsvorschlage

Die Zielsetzung fUr das Quartier ist die Erhaltung des Bestandes sowie eine angepasste Entwicklung der noch
unbebauten Flachen. Qualitdten wie Grinanteile und attraktive Siedlungsrander sollen erhalten bzw. geférdert
werden. FUr dieses Quartier wird insgesamt die Strategie ,Erhalten” gemass Leitfaden SEin festgelegt.

4.10 Zusammenfassung Quartieranalyse

Es kann festgehalten werden, dass Flumenthal ein Dorf ist, dessen urspringliche Siedlungsstruktur mit 2
Hauptsiedlungsschwerpunkten Dorfkern (Umfeld katholische Kirche) und NeuhUsli / Bereich Bahnhofareal sich
bis heute relativ stark erhalten hat. Grundsétzlich gilt jedoch auch fur Flumenthal, dass der Siedlungsraum
mehrheitlich in den letzten 20 bis 40 Jahren entstanden und damit auch Flumenthal ein junges Dorf ist.

Einige der alteren Liegenschaften sind in den letzten Jahren bereits saniert worden und in gutem Zustand
erhalten geblieben. Auf dem ganzen Gemeindegebiet gibt es insgesamt wenig sanierungsbedurftige
Bausubstanz. Es ist davon auszugehen, dass bei allfdligen Generationswechseln die Liegenschaften
mehrheitlich eher saniert, ggf. erweitert, aber kaum ersetzt werden. Fur den grossten Teil der Wohnzone besteht
in den nachsten 15 Jahren daher kein grosser Veranderungsdruck und ein eher geringes Entwicklungspotential
innerhalb des Bestandes. Im Rahmen der Ortsplanung gilt es daher flir den gréssten Teil des Baugebietes die
Grundnutzungen zu Uberprifen und geeignete Baumasse zu finden, welche sowohl geeignet sind den Bestand
sicherzustellen, als auch Erweiterungen von Bestandsbauten mit zusatzlichen Wohneinheiten zu zulassen.

Per Dezember 2020 bestehen auf dem ganzen Gemeindegebiet noch diverse unbebaute Parzellen, welche aber
oft von geringerer bis mittlerer Grosse sind. Eine Bebauung der verbliebenen unbebauten Parzellen hat,
aufgrund unterschiedlicher Rahmenbedingungen und Quartierszugehdrigkeit, nicht Uberall die gleich hohe
Prioritat. Nichtsdestotrotz gilt es Rahmenbedingungen zu kreieren, mit denen eine hohe Bebauungsqualitat und
eine angemessene Wohnungs-/Bevélkerungsdichte mit neuen Uberbauungen erreicht wird. Der grosste
Veranderungsdruck und damit auch das grésste Entwicklungspotential bestehen in den Quartieren
Grutacker/Ratti, Hofli, Lattacker und im Dorfkern.

Im Rahmen der Nutzungsplanung gilt es die Rahmenbedingungen zu schaffen, um eine zeitgemasse Nutzung
und Belebung der Ortskerne zu ermdglichen, die Interaktion zwischen den Quartieren zu intensivieren bzw. zu
verbessern sowie das historische Kulturerbe langfristig zu erhalten. Erstgenannte Punkte betreffen insbesondere
die Gebiete, um das Bahnhofareal sowie den Dorfkern inklusive der umliegenden Quartiere. Die Erstellung einer
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zusatzlichen Bahnquerung, die attraktivere Gestaltung des Orteinganges, die Ermdglichung von Mischformen
(Wohnen & Kleingewerbe) und das Festlegen von gestalterischen Rahmenbedingungen in ausgewéahlten
Gebieten sind mogliche (raum-)planerische Massnahmen, um dies zu erreichen. Um letztgenannten Punkt
sicherzustellen empfiehlt es sich zusatzliche Gebaude als erhaltens- bzw. schitzenswert festzulegen. Dabei gilt
es insbesondere zu Uberprifen, inwiefern die flr das Ortsbild massgebende Eigenschaften und Qualitaten an
die jeweiligen Gebaude gekoppelt sind oder ob die pragnanten Strukturen auch anderweitig sichergestellt
werden kénnen.

Derendingen, den 26.4.2021 / cs, fk SPI Planer und Ingenieure AG
rev. (6) 8.6.2022/cs

Christian Sigrist, Fabian Kessler
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Dokumentation Workflow Siedlungs-und Quartieranalyse mit GIS
GIS-Karte / Ubersichtsplan - Uberbauungsziffer / Bestand
GIS-Karte / Ubersichtsplan — Einwohnerdichte/Verdichtungspotential
Berechnung Fassungsvermodgen Stand Dez. 2020 (vor der Planung)
Auflistung unbebauter Grundstlicke Stand Dez. 2020



Einwohnergemeinde
2545 Flumenthal

Ortsplanungsrevision
Quartier - und Siedlungsanalyse

Uberbauungsziffern Bestand

Situation 1:5'000

Datum:
revidiert (...):
gezeichnet:
kontrolliert:

Luzernstrasse 34. CH-4552 Derendingen
T +41 (0)32 681 33 33. office@spi.ag. www.spi.ag

Planinhalte

Uberbauungsziffer Bestand (Stand 31.12.2020)

Anteil Gebdaudeflache an Parzellenflache betragt < 15%
Anteil Gebdaudeflache an Parzellenflache betragt 16% - 20%
Anteil Gebdudeflache an Parzellenflache betragt 21% - 25%
Anteil Gebaudeflache an Parzellenflache betragt 26% - 30%
Anteil Gebaudeflache an Parzellenflache betragt 31% - 35%
Anteil Gebaudeflache an Parzellenflache betragt 36% - 40%
Anteil Gebaudeflache an Parzellenflache betragt > 40%
Baullicke / unbebautes Grundstiick

OJRENR000O

orienterierende Inhalte

== Bauzonengrenze
[ ] Liegenschaftsgrenzen
[ Gebdude (Bezug AV-Daten: 17.12.2020)

WEITERE BEMERKUNGEN

als Hintergrund wird fiir diesen Ubersichtsplan das SWISSTOPO-Produkt
SWISSIMAGE verwendet (als WMTS eingebunden)



































































