Einwohnergemeinde
4534 Flumenthal

Ortsplanungsrevision
Raumplanungsbericht

Vorprufung

Derendingen,06.12.2024

u
Luzernstrasse 34 . CH4552 Derendingen S I planer und
T + 41 (0)32 681 33 33 . office@spi.ag . www.spi.ag ingenieure ag



Impressum
Auftraggeber
Projekt

Projektverfasser

Arbeitsgruppe Gemeinde

Dokumentenbezeichnung
Dateiname

Version

Datum

EinwohnergemeindeFlumenthal
Ortsplanungsrevision

SPI Planer und Ingenieure AG
Projektleiter: Christian Sigrist
Sachbearbeiter: Fabian Kessler

Markus Zubler, Gemeindevizeprasident Prasident
AGRU OP Revision

Gaby Schneeberger, Gemeinderétin / Bausekretérin
Daniel Burri, Vize Prés. Bauund Werkkommission
Brigitte Wagner, Pras Komm. Umwelt und Energie

Raumplanungsbericht
3902_RPB Version 1.docx
01/ Vorprufung

06.12.2024




i planer und ingenieure ag

] ] 1= 0 g T RSSO PEERN 1
1.1 AUSGANGSIAGE. ...t e bt e e e e e b e b e e e e e 1
1.2 UDETSICHE AEr DOKUMENTE........ueueieeieieietiiete ettt see e seeteseeseseeseseesesaesesseseesesease e eseseeneseereseenennns 1
1.3 Verbindlichkeit des vorliegenden DOKUMENTS. .........ciiiiiiieiiiie et 2

L o U To S o] 0 1= RSOOSR 3
21 Grundlagen (QUEIIENVEIWEIS) ... ...cuii ittt ettt ettt e st e e s bt e e e s anbe e e e s nbne e e s annneee s 3
2.2 HEIANGENENSWEISE.......eieeiiii et e et e e e e e s et e e e e e e s e s ata e e e e eeeeeesantenaeeeeeeaeaannreneees 3
23 Begleitender Fachausschuss der GEMEINGE. .......coiuiiii ittt e e 4
2.4 Zeitliche Abfolge und massgebende Meilensteine / Entscheide............ccccooviiiiniie e, 4
2.5 Einflussnahme auf Planungsverfahren wahrend der OP Revision.............ccccccoi, 5
2.6 Einflussnahme auf Bauvorhaben wéahrend der OP ReVISION...........ccveiiiiiiiiiiiiieeciieeee e 7

A 1= Y= 74 U [T =T o 9
3.1 Vorgaben aus Ubergeordneten PlanUNGEN..........cc.uiii it 9
3.2 Handlungsanséatze & Strategien SiedlunggQuartieranalyse..........ccccccoeiiiii 9
3.3 Entwicklungsziele rAumliches Leithild..............c.ooiiiiiiiiii e 11

3.3.1 Zielsetzung Generelle ENtWICKIUNG........coooiiiiiee s 11

3.3.2 1= | [0 oo TR PP PTPRPP 11

3.3.3 Natur UNd LANASCRE@TL..........ceeiiiiei e 13

3.34 BT 2= 1 SRR 13

3.35 Y /=T o Voo I = gL To] o U o Vo O PP PP P PP PPPPRPPP 14

STl=To | (U] g T TS0 T=] o= T TP OT PP PPPPPP 15
4.1 PlanungSiNStIUMENTE ... ... 15
4.2 Vorhandene, raUMIICNE GlIEUABIUNG ... ...uiiiiieeiiiiieeii et e et e e e e e s e e e e e e e e ennnnneeeeeeeeeas 15
4.3 Strategien zur KUNfigen ENWICKIUNG. .......oouuuiiii e 15

43.1 ETNAITEN. ... e 16

4.3.2 WEILETENIWICKEIN. ... et e e e e e s ettt e e e e e e ss et e e e e e e e e eannsnnaeeeeaeeean 16

4.3.3 [V Z=T1o o101 (=] o T PP OO PTPPR PP 17
4.4 Interessenabwagungen und ENESChEIde...........coooiiiiiiiiiiii e 17

44.1 Anpassungen am Zonenreglement (allgemein)...........ccccoo i, 18

442 Neue, Ubergeordnete Bestimmungen im Zonenreglement.........ccccvevvieeeinieee i 18

4.4.3 Wohnzone W2 (neu: W2a/W2D)........ooo i 19

444 WORNNZONE W3 / W3BE (MUY .. ceiiiittiee ettt ettt ettt ettt ettt e ettt e e s bt e e s nbn e e e s annneee s 27

4.4.5 KEINZONE KERZ.....ooi i 31

4.4.6 Zone fur 6ffentliche Bauten UNd ANIAGEN...........cooi i 34

4.4.7 L T= Y=Y g 0 T= .20 ] = PRSP 35

4.4.8 EW-Z0NE (EIEKITOWETK). ...ttt ettt e e et e e e e e s e et e e e e e e e e e e s annbeeeeeas 36

449 Sportplatzgelande FC Flumenthal > neue Spezialzone............ccocveveeiiiiciie e 37

4.4.10 Hundsportplatz > NEUE SPEZIAIZONE.......cooii i 41

4411  Spezialzone «Werkhof Kieswerk» (GB Nr. 459, 469 und 535)........ccccccviieiniiiienniiiee e 45

4.4.12  Parkplatzzone (GB Nr. 380) > neu Bahnareal i. BZ...........c.ccceeeiiiiii i 45

4.4.13 Kleinere Arrondierungen des Bauzonenverlaufes.. ... 46

4.4.14  EINZONUNG GB NI 355 . ittt e e et e e e st e e e anbre e e e eneeas 47

4.4.15 (@] 15 o1 [0 F-Ye] g 101 w74 ] 1= 47



5

6

i planer und ingenieure ag

4416 KURUIODJEKLE ...ttt e et e et e e st re e e e e 48
Ay = 111 0] o] =1 S =SSR 52
4.4.18  rechtsglltige GestaltUNGSPIANE.........coo ittt 53
4.4.19  Gebiete mit GestaltungsplanpfliCht (NEU)...........cooiiiiiiiiii e 53
4.4.20  LarmempfindliChKeItSSIUTEN.......ccci i e e s are s 53
4.5 PlanuUNGSAUSGIBICI. ......cooiiiiii ittt ettt e st e e s s 53
4.6 Fassungsvermégen Bauzone vor / Nnach OP REVISION...........ccuvviiiieee i 54
[N E= L0 R = T To £ o =1 S PR PRSPPI 56
51 TS ] TN = LT T = 10 [ o P 56
5.1.1 Festlegung der GEWASSEITAUMIE........uuuiiiieeeieiiiireereteeesssaarrerreeeeesasasrarrrereeessaasrerreeeaeessaannsenseees 56
5.1.2 Renaturierungs und/oder RevitaliSierungSProjeKLe............uvuiiiieeeiiiiiiiie e e 57
5.1.3 LU (=4 - | SRR PR 58
514 LU =T o = o ] 2 PP PPPPPPNS 58
5.2 LA 1 58
5.2.1 ATz e Lo 1=1] = T To RO PP TP TOPPPPPPPT 58
5.2.2 WalATESISTEIUNGEN. ......eiii ettt sttt et e e st e e s annneee s 58
5.2.3 ATz Lo F= 1o 1S3 = T o TP PP TP UPPPPPPPT 58
5.24 LAV 1o L g TS 1= T RSP 59
5.25 LYo LiT=T ol (o (o] £ TSP PP TP PR UPPPPPPPT 59
5.2.6 Aufwertungsgebiete Waldrand..............ooo it 60
53 INIVEIEAIE. ... s 60
53.1 Naturinventar UNGKONZEPT [4] ...ttt ettt e e et e e e e 60
5.3.2 Archéologische Fundstellen..............oo 60
5.3.3 LCT=To) (o] o1 PP PRP PR PPPPPI 60
534 (1= o3 T o TSRS 61
5.35 Belastete STtANUOITE............uieieiiee ittt e et e e e e e e s s st e e e e e e e e e e e aanbreneeas 62
5.3.6 Schadstoffhelastete BOUEN.........cii ittt e s e e e e e e et e e e e e e e e enneeeeees 62
54 NatUrgefahren.. ... 62
54.1 NatUrgEfaNrENNINWEISE. ... i ettt e e 63
5.4.2 Oberflachenwasser / Oberflachenabfluss...............oioiiiii e, 63
55 [>T T 1V o = SO 65
5.5.1 LandwirtSChaftSDELIEDE. ........oii e 65
5.5.2 LandWirtSChaftSINVENTAL. ........ciiieiie it e e s s e r e e e e e s e et eereee e e e e e nnnneeeees 65
5.5.3 L AU Tod a1 (0] (o =3 = Tod g =T o PP PPPPPPNt 65
554 EMISSIONSADSIANGE (FAT ). eeiiieiiie ettt ettt sttt st s e e s e bt e e e e aba e e e e nnnas 65
Verkehr, VEF UNA ENTSOIQUNG. .. ..uuuuuuuiiiriieririiititueieineaenenneseeeenaeaeaaaneaaeaaaa s 66
6.1 Verkehrsanlagen StrasSSENVEIKENT.........uuiii ittt e e e aaes 66
6.1.1 YT 4Gl TS (=T o L 0[PP U TP 66
6.1.2 SHrASSENKIASSIEIUNG. ... eeiieiiiiiie ettt e et e et e e e s et e e e e snbr e e e anbaeeeenneeas 66
6.1.3 AUSDAUSTANAAIAS. ...t e e e e et e e e e e e s s bbb e eeaaeeeas 67
6.1.4 2 T T T 1= o SRS 67
6.1.5 V0] o110 11T o PP 67
6.1.6 GeStaltUNGSDAUIINMIEIL. ... e et e e e e e et e e e e e e e e e e annbeeneeas 68
6.1.7 KantoNale BaUINIEN..........cc ettt et e e e r e e e e e e et e e e e e e s snnntnnreeeaeeeesnnnsrnnees 68

6.1.8 Private VerkenrSANIAQEN........cou ittt e et e e e e e e e e e b e e eeeas 69



i planer und ingenieure ag

6.1.9 Private Dienstbarkeiten / WegreChte. ... 71
6.1.10  offentliche Dienstbarkeiten / WeQreChte............cevve i 72

6.2 OeV 1 OffEeNtlICNEr VEIKENK......cci it e e e e e st e e e e e e e e aanes 74
6.3 LV rLangsamverkehr (Fuss und VeloVerkehr)...........uveeiii e 75
6.4 ErSChli@SSUNGSPIOGIAMIML . ..eiiiitiiiie ittt ettt ettt e skt e e skt e e s bbbt e e s bbe et e s kbe e e e snnr e e e s annneeesannreeens 76

7 ZusammenfasSUNG UNG FAZIE..........ccuuiiiiiie e ie e s st e e e e e s s s e e e e e e s st et e e e e e e e e snnntaseeeeeeeeesnnnnnnneees 77

8 ANNANG / BRIIAGEIN..... ettt 78



i planer und ingenieure ag

Die Rahmenbedingungen fur raumliche Entwicklung eingéemeinde werden mit den Planungsgrundlagen der
Ortsplanung bestimmt. Der Gemeinderat ist auf kommunaler Stufe Planungsbehérde und damit verantwortlich,
dass diese Planungsgrundlagen in einem regelmassigen Turnus von rund 10 bis 15 Jahren tberprift und wenn
notig Uberarbeitet werden.

1.1 Ausgangslage

Die Planungsgrundlagen der Gemeinde Flumenthal wurdemit dem RegierungsratsbeschlussNr. 1283 vom
1.7.2003 rechtskraftig. Seither wurden lediglich einzelne Teilrevisionen fur Neuerschliessungen oder Umzonungen
durchgefiihrt. Inzwischen sind verschiedene, Ubergeordnete Planungsgrundlagen wie das Planungsind
Baugesetz, die kantonale Bauverordnung oder auch derkantonale Richtplan Uberarbeitet worden. Der
Gemeinderat hatdeshalb 2017 entschieden, dass die Uberarbeitung der Ortsplanung vollzogen werden soll.

1.2 Ubersicht der Dokumente

Das Dossier der Ortsplanung besteht aus rechtsverbindlichen und aus orientierenden Dokumenten. Diese sind
nachfolgend aufgelistet.

Rechtsverbindliche Dokumente
f Zonenreglement

f Bauzonenplan

f Gesamtplan

f Erschliessungsplan
f Waldfeststellungsplan
f

Ubersichtsplan Naturgefahren

Orientierende Dokumente
f Raumplanungsbericht (vorliegendes Dokument)

f Naturinventar / Naturkonzept

f Raumliches LeitbildGrundlagenberich), inkl. Ubersichtskarten
f Siedlungs und Quartieranalyse(Grundlagenberich)

f Mitwirkungsberichtraumliches Leitbild
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1.3 Verbindlichkeit des vorliegenden Dokuments

Der vorliegende Raumplanungsbericht bildet als orientierendes Dokument ein integraler Bestandteil der
Ortsplanungsrevision (OP Revision) Mit dem Raumplanungsbericht wird die Entscheidungsfindung der
Planungsbehorde zumPlanungsrozess der OP-Revisionnachvollziehbar d&kumentiert und zusammengefasst
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Der Planungsprozess fir die Revision der Ortsplanung erstreckte sich insgesamt tibemd d + B |.SNebst der
detaillierten Auseinandersetzung mit dem Bestandoder der Erarbeitung einer Entwicklungsstrategie
beanspruchten insbesondere die Mitwirkung der Bevolkerung, der Austausch mit den kantonalen Fachstellen und
das gesamte Rechtsetzungsverfahren einen grossen Teil der Zeit.

2.1 Grundlagen (Quellenverweis)

Die Revision der Planungsgrundlagen stitzt sich auf nachfolgend aufgefiihrte Grundlagen ab:

[1] RPG /Planungs und Baugesetz des Kantons Solothurnvom 1.7.2018

[2] KBV /kantonale Bauverordnungvom 7.7.2021

[3] kantonaler Richtplanvom 24.10.2018

[4] Naturinventar & Naturkonzept vom 20.11.2018

[5] Siedlungsentwicklung nach innen SEin, Leitfaden fir Gemeinden Version 2018

[6(] -FJUGBEFO VOE 7JTJPO "SFBM ¢,JSDINBUUo 3 1 (SJNN .S]|
[7] Beschreibung der Aktivitdten des SchéaferhundeClubs OG Attiswil vom Méarz 2022

[8] Planungsausgleichsreglement Flumenthal vormx.xx.xxxx (derzeit IA)

[9] Leitfaden zur Berechnung der Planungsmehrwerte 2023 des Bauwnd Justizdepartementes

[10] Berechnungsgrundlagen zur Bestimmung des Fassungsvermdgens der Bauzone des ARP
- Tabelle IST / Soll Dichten (Downloa@4.4.24)
- Dichteverteilung je Wohnzone & Wohnmischzone Kt SO (Download 24.4.24)
- Tabelle Fassungsvermdgen (Excel Vorlage / Download 24.4.24)
- kantonale Bevolkerungsprognose Szenarien bis 2050 (online Tool ARP; genutzt 24.4.24)

[11] Strategische PlanungRevitalisierungFliessgewasser 12/2014
[12] Protokoll Vorabklarungen Naturgefahren vom 26.2.2004, Amt fur Umwelt zH. Gemeinde Flumenthal

2.2 Herangehensweise

Der Gemeinderat als Planungsbehérde der Gemeinde Flumenthal hatach der letzten Teilrevision 2017
beschlossen die Ortsplanung zu revidieren. Die Bau und Werkkommission und die Energie und
Umweltkommission wurden Gemeinde intern beauftragt die vorhandenen, kommunalen Grundlagen der
Ortsplanung zusammen zu tragen und notigenfalls zu UberarbeiterSo wurde als Vorleistung zurOP-Revision
2018 das vorhandene Naturinventar / Naturkonzept aus dem Jahr 1991 Uberarbeitetm Mai 2020 erhielt die SPI
Planer und hgenieure AGden Zuschlag fur die Planerleistungen zur OP Revision.

In den Jahren 2021 und 2022 wurden eine Siedlungs und Quartieranalyse sowie das raumliche Leitbild als
weitere, neue Grundlagedokumentefiir die OP-Revision erstellt. In dieser Zeit wurden auch die rechtsgtiltigen
Plane in dasGIS-Datenmodelldes Kantons Solothurn Uberfihrt. Seit dem 1.1.2022 sind die rechtsgultigen Plane
der Gemeinde Flumenthal auflem Geoportal des Kantons aufgeschaltet und frei zugénglich.
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An der Gemeindeversammlung vom 8.6.2022 wurden die Siedlungsund Quartieranalyse und dasraumliche
Leitbild seitens der Bevolkerung beschlossen und damit der Startschuss zur weiteren Uberarbeitung der
Planungsgrundlagen erteiltin den darauffolgendenMonaten wurden die Planungsgrundlagen der Ortsplanung
Uberarbeitet und Ende 2024 zur ersten, kantonalen Vorprifung eingereicht. Anschliessend folgte die Bereinigung
der Unterlagen im Austausch mit den kantonalen Fachstellen und zum Abschlussm Jahr d das
Rechtsetzungsverfahren.

2.3 Begleitender Fachausschuss der Gemeinde

Der Gemeinderat hat ein Gremium (Arbeitsgruppe / AGRU) bestimmt, welches den Planungsprozess Uber die
gesamte Dauer begleiten soll. In der Arbeitsgruppe haben folgende Personen massgeblich am Planungsprozess
mitgearbeitet:

f Markus Zubler, Gemeindevizeprasiden(Ressortleiter Finanzen & Sicherheit) / Prasident AGRU OP
Revision

f Gaby Schneeberger, Gemeinderatir{Ressortleiterin Umwelt und Energie) Bausekretérin
f Daniel Burri, Vize Prasident Bauund Werkkommission

f Brigitte Wagner, Prasidentin Energieund Umweltkommission

2.4 Zeitliche Abfolge und massgebende Meilensteine / Entscheide

Im nachfolgenden Zeitstrahl ist die zeitliche Abfolge mit den massgeblichen Meilensteinen der Bearbeitung des
gesamten Planungsprozesses abgebildet:

Datum | Meilenstein (Bemerkungen)

20.05.2020 | Beauftragung SPI Planer und Ingenieure AG mit OP Revision

17.03.2021 | Begehung / Dorfrundgang mit ARP, Denkmalpflege und Gemeinde (Ortsbild / Kulturobjekte)

10.09.2021 | Stellungnahme Primeo Netz AG zu Planungsabsichten Kraftwerk (Unterwerk) Flumenthal

16.09.2021 | Ubergabegesprach mit ARP Abgabe der Siedlungs und Quartieranalyse und raumliches éitbild

04.11.2021 | Infoanlass Mitwirkung zum rdumlichen Leitbild

08.11.2021 | Begehung Hundesportplatz mit ARP, GDE und Vertretern SchaferhundecluNutzungsabsichten)

31.12.2021 | Aufschaltung rechtsgultige Planungsgrundlagen auf sogis (BauzonerErschliessungs und Gesamtplan)

21.04.2022 | Stellungnahme ARP zur Siedlungsund Quartieranalyse undzum raumlichen Leitbild

08.06.2022 | Gemeindeversammlung, Verabschiedung Siedlungsund Quartieranalyse und raumliches Leitbild

19.09.2022 | BeschlussGR[VN 6 NHBOH NJU #BVHFTVDIFO JOOFSIBMC EFS (FCJFUF
VOE PEFS c7FSEJDIUFO0 8FJTVOH GOS LPNNVOBMF #BVCFIDSEF

01.02.2023 | 1. Visions / Ideenworkshop «Kirchmatt» (2V B S U J F S ohnebBetMllijang SPI)

05.04.2023 | Gemeindeworkshop zum Areal Kirchmatt» 2V B S U JF $hktY@steMidg des Leitfadens / der Vision zur
&OUXJIJDLMVOH ¢,JSDINBUUoO EVSDI EJF (SJDP (SPVQ

09.09.2023 | Vorschlag Umgang Spezialgebiete «Sportplatz» & «Hundesportplatz» an ARRtickmeldung 25.01.2024)

05.09.2023 | 3VOEFS 5JTDI c¢,JSDINBU Gundc@&RiBét Bdo Barzelldn S8 Nr. 202, 203, 385 und 682

28.11.2023 | .JUXJSLVOHTBOMBTT (SVOEFJHFOUONFS -JFHFOTDIBGUTCFTJU[

05.04.2024 | Waldfeststellungen mit AWJRKreisforster) beim Sportplatz & Hundesportplatz
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14.05.2024 | Projektvorstellung Kirchmatt; Grundeigentimer und Investoren des Gebietes Kirchmatt stellen Projeletef
den Parzellen GB Nr. 454, 452 und 207vor

03.06.2024 | Entscheid GR / AGRU OP Rev:Grundnutzung und OBS im Bereich Kirchmatt grundsétzlich wie
rechtsgliltig belassen; die am 14.52024 gezeigten Projekte erflllen die Anforderungen der Gemeinde und
tragen zur gewuinschten Entwicklung dieses Raumes bei

10.06.2024 | Austausch mit asmbezgl. Entwicklung GB Nr. 380 fir mdgliche Haltestelle Flumenthal Nord
Entscheid AGRU: Grundnutzung GB Nr. 38GBahnareal i.BZ»; die «Parkplatzzone» wird aufgehoben

01.07.2024 | Austausch mit Kirchgemeinde bezgl. GB Nr. 196 ohne Beteiligung SPI
Entscheid GR / AGRU: Weder Kirchgemeinde noch Einwohnergemeinde wollen die Parzelle ibernehmen,
deshalb erfolgt eine Umzonung voroeBA > KER-2

27.08.2024 | Mitwirkungsanlass Landwirtschaft

24.09.2024 | Austausch mit Grundeigentimer GB Nr. 355 (Betriebsaufgabe LW & Einzonung)
Entscheid GR / AGRU / Grundeigentiimer:vorerst noch keine Einzonung vorsehen, weitere Abklarungen
Grundeigentimer erforderlich

13.01.2025 | GR-Beschluss zurEingabe zur 1. Vorprifung

d | Offentliche Mitwirkung

d | Eingabe zur 2.Vorprufung

d | Verabschiedung Gesamtdossier durch Gemeinderat zur ¢ffentlichen Auflage

2.5 Einflussnahme auf  Planungsverfahren  wéahrend der OP Revision

Parallel zum Planungsprozess wurden einzelne Vorhaben in losgelésten Planungsverfahren behand8ler
Gemeinderat als Planungsbehdérde hat sich in nachfolgendeRlanungsverfahrereingebracht und entsprechende
Auflagen hinsichtlich der Zielsetzung zur raumlichen Entwicklung gemass Siedlunrgsnd Quartieranalyse und
raumlichen Leitbild formuliert.

f Arealentwicklungc,J S DI KQBatler c)DGMJo

Die Grundeigentiimer im Gebiet rund um die Parzelle GB N#54 im Unterdorf (H6flisgasse / Kirchgasse
/ Werkstrasse)haben sich am 1.2.2023 zusammen mitpotenzielleninvestoren, Vertretern des
Gemeinderates undVertreterndes Kantons (Leiterffentlicher Verkehr OeY zu einem Visions und
Ideenworkshop zur Arealentwicklung getroffen. AlZwischenergebnisder sehr offenen und
unverbindlichen Diskussion wurdeein Leitfaden / Vision entworfenwelcher mit 6 unterschiedlichen
Handlungsrdumen(Anbindungsraum / Zwischenraum / Wohnraum / Versorgungsraum / Kulturraum /
Erlebnisraum)die verschiedenen Nutzungsideen und Anregungen fitie Planung zusammenfasst [6].

Anlasslich des Workshops vom 5.4.2023 der Begleitgruppe de©P-Revisionwurde dieser Leitfaden /
Visionvon den Grundeigentiimern und Investorervorgestellt. Anschliessendan die Projektvorstellung
haben die Behdrdenmitglieder ebenfalls in einem Workshopdie Rahmenbedingungen und Vorgaben
fur die weitere Arealplanung diskutiert undhinsichtlich der Ortsplanung als Entwurfestgelegt.

Die Planungsabsichten der Behérdenvertreter und diejenige der potenziellen Investoren /
(SVOEFJHFOUONFS Eé&@ervahBBdihhRa keme massgeblichen Unterschiede. Ziel aller
Beteiligten ist es, dass sudlichen Dorfteil ein neues, belebtes Zentrum mit attraktiver Wohund
Aufenthaltsqualitat entsteht. Hierzu sollen ein Nutzungsmix zwischen Wohnen und gewerblichen
Nutzungen, zeitgemasse Wohnungsangebte (bsp. Clusterwohnungen), eine 6ffentliche
Begegnungszone mit einem neuen Dorfplatzeine Vernetzung von Fusswegen, mdglichstine neue
Postauto-/Bushaltestelle sowie gute Anbindungen zu den angrenzenden Naherholungsraumen und
dem Attisholzareal beitragenBei der Umgebungsgestaltungder privaten Grundstiicke sollen die
offentlichen Interessen fur den neuen Dorfplatz und ggf. neuen Veloabstellplatzen in der Néhe der oeV
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Haltestelle berticksichtigt werden

Um die genannten Zielsetzungn zu erreichen, hat die Gemeinde eine massgebliche Anpassung der
Grundnutzung vorgeschlagen. Auf der Kirchmatt sollte gestutzt auf die Vision und die Konzepte der
Investoren eine Bebauung realisiert werden, welche sich klar von den bisherigen Strukturen ai.
Hinsichtlich der Gestaltung war vorgesehen, dass moderne Flachdachbauten mit 4 Vollgeschossen
(ohne Attika) als Gesamtensemble entstehen. Mit 4 Vollgeschossen hétte die Gebaudehdhe avestlich
angrenzenden Mehrfamilienhauser nicht Gberragt. Mit der gewahlten Dachform und einer einheitlichen,
architektonischen Sprache wére das Dorfzentrum klar erkennbar geworden.

Am 5.9.2023 wurden die Grundeigentiimer derangrenzendenParzellen GB Nr. 202, 203, 385 und 682
Uber die Entwicklungsabsicht der Gemeinde und den Entwurf derevidierten Unterlagen der
Ortsplanung informiertund angefragt, wie sie zur angedachten Entwicklungals direkte Anrainerstehen
und im weiteren Planungsprozess der Kirchmatt integrieremerden mdchten. Grundsatzlich waren die
Grundeigentimer mit der Entwicklungsabsicht zu einem neuen Dorfzentrum einverstanden. Allerdings
sollte sich aus Sicht der Mehrheit die Geschossigkeit und die Gestaltung der Bauten an den
bestehenden Rechtsgrundlagen orientierenEine Beteiligung mit einem allfalligen Einbezug der
jeweiligenParzellen wurde von keiner Partei gewiinscht.

Am 14.5.2024 wurden der ARGUOP-Revisionund den Vertretern des Gemeinderates die aktualisierten
Projekte der Investoren und Grundeigentiimer der Kirchmatt vorgestellt. Diese orientierten sich an den
bisherigen Planungsgrundlagen (Grundnutzung Kernzone & W2 / Ortsbildschutzzone). In den
Vorschlagen wurden alle seitens der Gemeinde gewlinschten Punkte aufgenommeBie Investoren
planen u.a. 6ffentlich nutzbare Flachen, 6ffentliche Wege durch das Arealnein grosszigigen Dorfplatz
mit der Verschiebung des Brunnens und haben in den Unterlagen auch die Haltestelle eingeplant. Die
Investoren und Grundeigentimer wollen mit de©P-Revisionkeine Erhdhung der Geschosszahl oder
auch keine Abweichungen zu Gestaltungsvorgaben der Dachformen erzwingen. Die Vorhaben sollen
unabhangig vom weiteren Planungsverlauf der Ortsplanung auf der Basis der rechtsglltigen
Planungsgrundlagen umgesetzt werden &nnen.

Der Gemeinderat und die AGRUWOP-Revisionhaben sich Anfangs Juninach dieser Projektvorstellung
und dem Austausch mit den Investoren und Grundeigentiimer abgesprochen und entschieden, dass
diese Projekte vollumfanglich unterstiitzt werden sollen. Auf eine Anpassung der Geschosszahl und die
massgebliche Veranderung der Zaenvorschriften soll daher verzichtet werden.

Fur die Uberbauung GB Nr. 452 wurdeim Sommer 2024 bereits ein Baugesuch eingereicht. Die
Unterlagen wurden zusammen mit der Projektidedlr die Parzelle GB Nr. 454Bauvoranfrage / siehe
Anhang 4) der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme eingereicht.

Abb. 1: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal Solothurn /gb. 2023)
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2.6 Einflussnahme auf Bauvorhaben wahrend der OP Revision

Auf der Basis der Siedlungs und Quartieranalyse und dem raumlichen Leitbild hat die Planungsbehérde zu Beginn
des Planungsprozesses (Aug. 2022) Gebiete definiert, in welchen die kommunale Baubehdrde im Rahmen der
jeweiligen Baugesuchprifung die kunftigerPlanungsabsichten und Zielsetzungerspeziell iberprifen und sich
ggf. mit dem Gemeinderat absprechen musste. Damit sollte verhindert werden, dass allfallige Vorhaben die
angestrebte, raumliche Entwicklunggeméss raumlichen Leitbildder Gemeinde verhindert@ oder blockierten.

Abb. 2: Gebiete mit Abgleich Zielsetzung Ortsplanung im Baugesuchverfahren
Beschluss GR 19.9.2022 / die Skizze ist im Anhang des Berichtes vergrossert (A3) enthalten

Bei nachfolgend aufgefuhrten Bauvorhaben hat sich die Gemeinde im Rahmen der jeweiligen Baugesuche speziell
eingebracht und Auflagen abgestimmt auf die Zielsetzungen degdP-Revisionin die kommunalen Bewilligungen
integriert.

f GBNr.203/2023
Der Antrag zur Unterschreitung der Baulinie zur Kirchgasse wurdebgewiesen. Hinsichtlich einer
mdglichen Neugestaltung des Dorfplatzes und einer allfélligen Bushaltestelle wollte sich die Gemeinde
nichts verbauen.

[ GBNr. 452 & 454 /2024
Gemeinde hat sich bereits im Planungsprozess eingebracht; siehe Ausfihrungen Kap. 2.5
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Nachfolgend aufgefuhrte Bauvorhaben wurden ebenfalls wahrend des Planungsprozesses in Flumenthal realisiert.
Hinsichtlich derOP-Revisionhat die Gemeindejedoch keine speziellen Auflagen eingebracht dennoch sind die
genannten Vorhaben fur die Gemeinde pragend.

f Umbau Wasserkraftwerk Aare (Neubau Fischtreppen)
f Neubau Untersuchungsgefangnis
f Neubau Werkhof Kiesabbau Vigier

Weitere Bauvorhaben, welche keinen massgeblichen Einfluss auf das Ortsbild oder die weitere Entwicklung der
Gemeinde hatten, werden hier nicht aufgefihrt (bsp. gleichwertige Ersatzneubauten). Es wurden mehrere
Bauvorhaben parallel zulOP-Revisionrealisiert.
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Bevor Zielsetzungen an eineOP-Revision formuliert werden kdnnen, gilt es sich Uber die Ubergeordneten
Vorgaben zu informieren, sich mit dem vorhandenen Bestand auseinander zu setzen, Entwicklungspotentiale zu
erkennen und darauf basierend Handlungsansatze, Strategien und konkrete Massnahmen gefinieren, welche
die kiinftige raumliche Entwicklung in die gewtinschte Richtung lenken.

Mit der Erarbeitung des Grundlageberichts der Siedlungsund Quartieranalyse und dem réaumlichen Leitbild
wurden diese ndtigen Vorleistungen erbracht und Anforderungen sowie Anspriiche an di@P-Revisionformuliert.

In den nachfolgenden Kapiteln sind diese Anspriiche und Zielsetzungen zusammengefasst und wo nétig
prazisiert.

3.1 Vorgaben aus ubergeordneten Planungen

Massgebend flr die Ubergeordneten Vorgaben wird hier auf den kantonalen Richtplaf8] verwiesen. Die
raumwirksamen Planungsentscheide der Gemeinde dirfen dem Richtplan nicht widersprechen. Dies wurde
bereits mit der Ausarbeitung der erganzenden, kommunalen PlanungsgrundlagenSiedlungs und
Quartieranalyse» und r&umliches Leitbild» so festgehalten und in die Handlungsansatze, Strategien und
Entwicklungszieleintegriert

3.2 Handlungsansatze & Strategie n Siedlungs -/Quartieranalyse

Im Grundlagenbericht der Siedlungs und Quartieranalyse sind die vorhandenen Qualitdten und Potentiale des
Siedlungsraumes beschrieben und entsprechende Massnahmen, Handlungsanséatze oder Strategien flr die
kinftige raumliche Entwicklung festgelegt. Nachfolgend sind die wichtigsten Erkenntnisse der Analysen
zusammengefasst und mit konkretenZielsetzungen fur die Umsetzung in deOP-Revisionergénzt

f GenerelleSiedlungsentwicklung/ Erneuerungsbedarf
Die beiden urspriinglichen Hauptsiedlungsschwerpunkter EFS BMUF %PSGLFSO JN #FSFJDI
VOE c4DIOSNBUUO LBUIPKERIDFV,BIORBEGLFSO [XJTDIFO c)BPDIJo VOE
Schule) r sind bis heute erkennbar Einige der alteren Liegenschaften sind in den letzten Jahren bereits
saniert worden undoder in gutem Zustand erhalten gebliebenDer zwischenden Schwerpunkten
liegende Siedlungs/ Wohnraum ist mehrheitlich in den letzten 20 bis 40 Jahren entstanden. Auf dem
ganzen Gemeindegebiet gibt es insgesamt wenig sanierungsbedurftige Bausubstanz. Fir den grossten
Teil der Wohnzone besteht in den nachsten 15 Jahren daher kein grosser Veranderungsdruck unthe
eher geringes Entwicklungspotential innerhalb des Bestandes. Im Rahmen d@P-Revisionsollendie
Grundnutzungen uberpruf und geeignete Baumassezwecks Sicherung de vorhandenen Strukturen
des Bestandes sowie einer angemessenen, baulichen Dichte fiir Ne oder Ersatzneubauten fesgelegt
werden.
f Topografie
Die Topogrdie hat einen wichtigen Einfluss auf die Struktur des SiedlungskérperBie vorhandenen,
pragenden Geléandezasuren htten bislang jedoch keinen Eintrag in die Planungsgrundlagen der

1 Flurnamen geméss AV Daten



i planer und ingenieure ag
. 10

Ortsplanung gefunden.Einzelne Bauvorhaben an entsprechenden Lagen wéaren daher mit den

bisherigen Planungsgrundlagen nicht zulassigBei der Festlegung derkiinftigen Zonenzuteilung und
Zonenvorschriften sollen die topgrafischen Verhéltnisse mit der starken Hangneigung, insbesondere im
#FSFJDI c#SVOOTUVCFo c)VCFMo VOE c7PSTUFUUMJo CFSODLTJDIU

Naturobjekte im und ausserhalb des Siedlungsgebietes

Verschiedene, fir das Ortsbild prégende Naturobjekte sind in den Nutzungsplanen mit entsprechenden
Eintragen aufgefiihrt und damit speziell als Einzelobjekte / Inventare geschitzt. Es gilt diese Eintrage mit
dem aktuellen Naturinventar abzugleichen, ggf. aaupassen und zu ergénzen. Dies betrifft primar
Einzelbaume, Baumgruppen, Hecken, Hofstetten, Waldund Siedlungsrander, Gewéasserraumesowie
Ruderalflacheninnerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes

Siedlungsrander

Stellenweise fehlen an den Ubergangerom Siedlungsgebiet zum Landschaftsraunstrukturbildende

Elemente. Dadurch entstehen so genannt harte Siedlungsrénder. Mit Aufwertungsmassnahmen entlang

vom VorstsEUMJXFH VOE BN XFTUMJDIFO 4JFEMVOHTSBOE ¢c-%%UUBDLFS
Siedlungsrander und Ubergénge aufgewertet werdenim Rahmen derOP-Revisionsollen die

raumplanerischen Voraussetzungen geschaffen und entsprechende Vorgaben zur Umsetzung

vorgesehen werden.

Ortseingange

Die massgeblichen Ortseingange (im Norden Kreuzungsbereich Baselstrasse und Kirchgasse / im
Siuden Beginn der Siedlung im Lattackeryollen mit strukturellen Elementen erganzt und mit
entsprechender Gestaltung der 6ffentlichen Raume und Verkehrsflachen aufgewertet werden. Im
Rahmen derOP-Revisionsollen die raumplanerischen Voraussetzungen geschaffeind entsprechende
Vorgaben zur Umsetzung vorgesehen werden.

Verkehrsfiihrung

Mit der OP-Revisionsollen der Standort der asm Haltestelle (Bahnhof) und die Haltestellen des Busses /
Postautos optimiert werden.Es sollen die planerischen Voraussetzungen geschaffen werden, die asm
JBMUFTUFMMF JO EFO #FSFJD Irsp)ithbstlioh dériXirshybsserm@ridhidben zu

konnen. ImWeiteren TPMM JN #FSFJDI c)DPGMJo EFS BBV RosUGSH&@Dee [V T % U [N
vorgesehen werden.Bezuglich motorisiertem Individualverkehr (MIV) gilt Flumenthal als erscdgen.

Aufgrund des Strassenverlaufs der Gbergeordneten Verkehrsachsen und der neuen Zufahrt zum Vigier

Areal (Kiesabbaugebiet) hat das Dorf eine Umfahrungssituation und keinen Bedarf an weiteren

Ausbauten.

Bauzone 1/ Einzonungen

Aufgrund der quantitativen Analysekann kein Bedarf an zusatzlicher Buzone nachgewiesen werden.
Fir dlfalligeEinzonungenim Rahmen derOP-Revisiongilt es die Interessen abzuwégen, Argumente wie
beispielsweisedie Standortgebundenheitentsprechend darzulegenund eine gleichwertige Auszonung
zwecks Kompensation abzuklaren und auszuweisen

Bauzone 2 / Erhalten, Weiterentwickeln und/erdichten

Abgestitzt auf den Leitfaden SEin5] des Kantons Solothurnwurden fiir die verschiedenen Quartiere

die HFOFSFMMF &0OUXJDLMYV OHTSIRUIYES FIDIHQ) @ARESVEBEMUI BEO0 GFTUHFMF
gilt es in derOP-Revisionbei der Wahl der kiinftigen Nutzungsbestimmungen (Grundnutzung /

Uberlagerte Bestimmungen / Zonenvorschriftenjiun umzusetzen.

Bauzone 3/ Aktivierung der unbebauten Bauzone

Mit den rechtlichen Grundlagen faben die Gemeinden keine Mdglichkeiten Grundeigentiimer von
gehortetem Bauland zu einer Verausserung oder Bebauung zu zwingen. Als einzige raumplanerische
Massnahme verbleibt eine allféllige Auszonung. Diese Massnahme wird fur die vorliegendeR-
Revisionnicht in Betracht gezogen. Die Gemeinde hélt an der bisherigen Praxis fest und pflegt einen
regelméssigen Austausch mit den Grundeigentiimern von unbebautem Bauland. Sie fiuhrt eim
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Ubersichtsplan sowie eine zugehoérende Kontaktliste, welche periodisch aktualisiert und auf der
Homepage der Gemeinde aufgeschaltet werden. Di®©P-Revisionsoll genutzt werden, um erneut mit
den Grundeigentiimern in Kontakt zu tretenggf. die raumplanerischen Rahmenbedingungen fir die
kinftige Nutzung / Bebauung der Grundstticke zu optimiererund die Unterlagen fiir die Publikation auf
der Homepage der Gemeinde zu aktualisieren.

f Kulturobjekte
Uber das ganzeGemeindegebiet verteilt gibt es in Flumenthal 2Geb&ude, welche von der kantonalen
Denkmalpflege zur Aufnahme ins Inventar als kantonal geschiitzte, kommunal erhaltenswerte oder
kommunal schitzenswerte Kulturobjekte vorgeschlagemverden. Mit der OP-Revisionsollen die
definitiven Schutzbestimmungen verbindlich festgelegt werden.

3.3 Entwicklungsziele raumliche S Leitbild

Im raumlichen Leitbild sind ergdnzendur Siedlungs und Quartieranalyseauch die weiteren Themen ausserhalb

des Siedlungs/ Baugebietes behandelt Im raumlichen Leitbildwerden, basierend auf einem Ruckblick auf die
Entwicklung der letzten rund 25 Jahre der Bestand und die vorhandenen Qualitédten beschieben und mit einem

groben Ausblick zur gewiinschten Entwicklung der nachsten rund 25 Jahre entsprechende Massnahmen und
Strategienfestgelegt. Das raumliche Leitbild von Flumenthal ist in Anlehnung an den kantonalen Richtplgjnach

EFO 5IFNFO cHFOFSFMMF &BUX EDBRMWDO NO EC4BOEMD B @roV OEF & ORITSRS N/\X
gegliedert. Nachfolgend sind die wichtigsten Aussagen aus den Leitsatzen und Massnahmen des raumlichen
Leitbildes zusammengefasst und mitmoglichst konkret formuliertenZielsetzungen fir die Umsetung in der OP-
Revisionerganzt.

3.3.1 Zielsetzung Generelle Entwicklung

f  Zur Schaffung von altersgerechtem Wohnraum mit zugehérendem Nutzungsangebot (Hausarzt / Spitex
| Kaffee/ etc.) soll m Rahmen derOP-Revisiondie planerischenRahmenbedingungenfir eine
potenzielleZentrumsiberbauungentlang der Schulhausstrasse festgelegt werderfStandortwabhl,
Grundnutzung, erganzendesPlanungs/ Qualitatsverfahren, \dlumetrie, Stellung, Gestaltung, Bauweise,
Erschliessung Etappierung und Umgebungsgestaltung).

f Es sollen planerische Vorgaben definiert und entsprechende Voraussetzungen geschaffen werden, um
die Aufenthaltsqualitéat im Bereich des Ortseinganges Nord (Kirchgasse) zu steigern und die Anbindung
zum restlichen Dorfteil zu optimieren. Im Rahmen einer Gamtgestaltung (Grobkonzept)soll eine
Abstimmung der verschiedenen Elemente wie asm Haltestelle, Postautohaltestelle, Verkehrsanlagen
und Zwischenrdume von Fassade bis zu den Verkehrsanlagen aufgezeigt werden. Darauf basierend
sollen die entsprechenden Betimmungen Eintrag in die Unterlagen der Ortsplanung finden.

3.3.2 Siedlung

[ Gestitzt auf die Erkenntnisse und Entwicklungsstrategien der Siedlungsind Quartieranalyse sollen die
Grundnutzungenund Zonenvorschriftentuberprift und ggf. neu festgelegt die Baumasse optimiert und
Vorgaben zur Aussenraumgestaltung definiemverden.

f Fur das Quartier nordlich der Baselstrasse soll die Grundnutzung Kernzomgundsétzlich beibehalten
werden. Die Zonenvorschriften solleninsbesondere hinsichtlich der Nutzungsvorgaben (gewerbliche
Nutzungen) Uberpriift werden.

f Fur das Quartier Hochi / Kirchgasse Nordsoll die Zonenzuordnung hinsichtlich der Geschossigkeit
(W2/W3) Gberpriftund die Beschrankung der maimal zuldssigen Wohneinheitetmufgehoben werden.
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Fur das Quartier Gritacker/Ruttisoll die Zonenzuordnung hinsichtlich der Geschossigkeit (W2/W3) und
Nutzung (OeBa/Wxx) Gberprift werdenEs sollenzudem Anreize fur die Baulandaktivierungler
unbebauten Grundstiickegeschaffen und allfallige Perimeter fur Gesamtiiberbauungesusgeschieden
werden. Weiter soll der Standort fiir einemaégliche Zentrumsbebauung(vergl. vorangehendes Kapitel)
sowie die zugehodrenden Bestimmungen fur die kiinftigespezifische Nutzung und Bebauunginnerhalb
dieses Perimetersfestgeleg werden.

Fir das Quartier Hubekoll die Zonenzuordnung hinsichtlich der Geschossigkeit (heute W2 /
Bestandesbauten bis W4) Uberprifund die ausgepréagte Hanglage in den Zonenvorschriften
bertcksichtigt werden. Allenfallsgilt es zusatzlich in denZonenvorschriftenbesondere
Gestaltungsvorgaben zurAusrichtung Dachfirste in Hanglagen zu erganzen.

Fur das Quartier Allmend / Vorstettlsoll die heutige Zonenzuordnung (W2) grundsatzlich beibehalten
werden. Allfallige Anpassungen der Grundnutzung gilt es bei ausgepragten Hanglagen (analog Quartier
Hubel) oder beim Parkplatz des ehemaligen Schiitzenhauseru priifen.

Firdas 2VBSUJFS %P SGLF Sa@ detheuige@adngnzaFdaung (Kernzone) beibehalten
werden. Mit der OP-Revisionsollender Perimeter und die Bestimmungen der Uberlagerten
Ortsbildschutzzone Uberpruft werden. Fir eine mégliche Einfihrung der gewiinschten, neuen
Postautoverbindung BalmFlumenthalLuterbach-Solothurn soll der Standort und die Ausgestaltung
einer neuen Haltestlle festgelegt werden. Dabei gilt es die Mdglichkeiten zur Aufwertung und allfalligen
Integration des kleinen Dorfplatzes (Elektrogeschéaft Schnider) zu prufen. Ebenfalls ist der Bedarf und
Standort der provisorischen Separatsammelstelle zu tGberprifen, ggiu optimieren oder aufzuheben.

Fir das Quartier Schirmattsoll die heutige Zonenzuordnung (W2 / LW) grundsatzlich beibehalten
werden. Eine Veranderung der Strukturen (Verdichtung) wird nicht angestrebt. Die teilweise mit
Hostetten bepflanzten Freiflachen sollen inklusive Baumbestand erhalten werden. Die Zonenztioung
und die Zonenvorschriften missen ev. hinsichtlich des Beibehaltens der geringen Bebauungsdichte
speziell festgelegt werden.

Fir das Quartier Hofli soll die Zonenzuordnung hinsichtlich der Geschossigkeit und Nutzung
(Kernzone/W2/ev. W3) Uberprift werden. Dabei soll nebst der Zuordnung der Grundnutzung auch der
Perimeter der Uberlagerten Ortsildschutzzone Uberprift werden.

Fir das Quartier Lattackersoll die heutige Zonenzuordnung (W2) beibehalten werdefEs sollen Anreize
fur die Baulandaktivierung der unbebauten Grundstiicke geschaffen werden.

Nachfolgende Kulturobjekte sollen mit der Uberarbeitung der Ortsplanung neu aksintonal geschiitzte
Objekte inventarisiert und in den kommunalen Planungsgrundlagen entsprechend dargestellt werden.
Dabei gilt es die Schutzerlasse (Regierungsratsbeschliisse) abzuklaren:

- Egghof (GB Nr. 404; Eggmattweg 9)

- Restaurant Neuhusli (GB Nr. 375, Baselstrasse 2)

- Bauernhaus Ruittistrasse 2 (GB Nr. 493)

- Katholische Kirche (GB Nr. 195, Kirchgasse 31)

- Pfarrhaus (GB Nr. 64, Kirchgasse 32)

- Isler Betonschalen der Aubbahnraststatte Deitingen Siid (GB Nr. 555)

Nachfolgende Kulturobjekte sollen mit der Uberarbeitung der Ortsplanung neu atghiitzenswerte
Objekte (charakteristisches Objekt oder Gebaudegruppe, Gestaltung und Substanz mdglichst
unverandert erhalten) inventarisiert und in den kommunalen Planungsgrundlagen entsprechend
dargestellt werden:

- beide an Restaurant Neuhisli angebaute Gebéude (GB NB876, Baselstr. 4 und 6) *

- Wohnhaus Bahnhofweg 1 (GB Nr. 356) *

- ehem. Restaurant Lavande (GB Nr. 659 und 766; Riittistrasse 1 und 1a) *

- Bauernhaus Hubel (GBNr. 67, Kirchgasse 20); nur Hauptbau

- Nebengebaude Pfarrhaus (GB Nr. 64, Kirchgasse 32)
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- Wohnhaus Langgasse 2 (GB Nr. 199) *

- Wohntrakt des Bauernhauses im Bindli (GB Nr. 62, Kirchgasse 36) *
- ehemaliges Schulhaus Werkstrasse 1 (GB Nr. 207)

* zusétzlich Gestaltungsbaulinie/n festlegen

Nachfolgende Kulturobjekte sollen mit der Uberarbeitung der Ortsplanung neu atshaltenswerte
Objekte (Stellung, Volumen und generelle Erscheinung erhalten) inventarisiert und in den kommunalen
Planungsgrundlagen entsprechend dargestellt werden:

- ehem. Kaserei, heutiger Dorfladen (GB Nr. 373, Kirchgasse 1)

- Bauernhaus Schirrmatt (GB Nr. 353, Dodtrasse 29)

Bei nachfolgenden Bauten wird lediglich die Stellung als massgeblich erachtet. Diese soll mit
Gestaltungsbaulinien langfristig sichergestellt werden:
- Wohnhaus mit Blumenladen visa-vis Restaurant Neuhisli (GB Nr. 374, Kirchgasse 38)

Natur und Landschaft

Fur die umgesetzten Aufwertungsmassnahmen entlang des Aareufers sollen geeignete, Uberlagerte
Schutzbestimmungen zur langfristigen Sicherung festgelegt werden (Bsp. Naturschutzzone).

Fir die im Naturinventar erfassten Objekte sowie fur alleinzelbAume und/oder Baumgruppen sollen
die Schutzbestimmungen uberprift und gesichert werden. Die Naturobjekte und Einzelb&ume und/oder
Baumgruppen sollen zudem mit entsprechenden Eintragen in den Nutzungsplanen dargestellt werden.

Entlang des Vorstadtliweges sllen Aufwertungsmassnahmen im Rahmen eines Naturkonzeptes
vorgesehenwerden. Winschbar ware die Bepflanzung der Boschung mit einer naturnahen Hecke,
erganzt mit Einzelbaumen. Mit dem Grundeigentimer igtarallel zurOP-Revisioneine entsprechende
Vereinbarung bezuglich Erstellung, kiinftiger Pflege und auch einem allfalligen Ersatz anzustreben.

Entlang der Hoflisgasse sllen Aufwertungsmassnahmenim Rahmeneines Naturkonzeptes vogesehen
werden. Winschbar wére die Anpflanzung einer Baumallee entlang des Ortseingangedgit den
Grundeigentimern sindparallel zurOP-Revisionentsprechende Vereinbarungen beziglich Erstellung,
kinftiger Pflege und auch einem allfalligen Ersatz anzustreben.

Mit den Eigentiimern von Einzelbdaumen und anderen Naturobjekten singhrallel zurOP-Revision
Vereinbarungen anzustreben, welche die Pflege, allféllige Erganzungen oder auch ein allfalliger Ersatz
regeln.

Verkehr

Zur besseren Anbindung der Arbeitszone Scharlen an den OV und das Dorf soll@nganzende
Massnahmen wie Velastreifen oder Rad und Fusswegegeprift und ggf. raumplanerisch sichergestellt
werden.

Um das Quartier nordlich der Baselstrasse besser ans Dorf anzubinden, soll eine neue Verbindung fiir
Fussganger im Wegnetz des Langsamverkehrs gepriift und ggf. raumplanerisch sichergestellt werden.
Zudem soll ur Aufwertung und Belebung desQuartiers nordlich der Baselstrasse u.a. di&/erschiebung
der asm Haltstelle in den Kreuzungsbereich Baselstrasse / Kirchgassgeprift werden (siehe auch Kap.
3.3.1).

Der Zugang zum Einmindungsbereich der Siggern soll inshesondere fur den Langsamverkehr
aufgewertet und verbessert werdenZu diesem Zweck sollen ergdnzende Massnahmen wie zusétzliche
Rad- und Fusswegeoder speziell ausgeschiedendParkierungsmdoglichkeitengepriift und ggf.
raumplanerisch sichergestellt werden
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3.3.5 Ver- und Entsorgung

f Im Rahmen derOP-Revisionsollen die planerischen Bediirfnisse fiir die SpezialzorElektrizitatswerk
Uberprift und ggf. angepasst werden (Perimeter / Zonenvorschriften).
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4.1 Planungsinstrumente

Die Rahmenbedingungen fur die raumliche Entwicklung werden in verschiedenen Nutzungsplanen und mit dem
Zonenreglement festgelegt. Folgende konkreten Planungsinstrumente des Dossiers der Ortsplanung missen fir
Bauten innerhalb des Siedlungs und Baugebietesvon Flumenthalprimar bertcksichtigt werden.

f Bauzonenplan
Erschliessungsplan
Gestaltungsplane
Ubersichtsplan Naturgefahren

Zonenreglement

f
f
f
f

4.2 Vorhandene, raumliche Gliede rung

Die urspringliche Siedlungsstruktur von Flumenthal lasst sich auch heute bei einem Dorfrundgang wie auch aus
der Vogelperspektive nach wie vor ablesen. Das Dorf entstand vor rund 120 Jahren aus zwei Ortskernerim
ndrdlichen Teil rund um das Restaurant Nehtsli und im stdlichen Teil rund um die katholische KircheDie
Ortskerne sind topografisch getrennt. Das Geldnde ist etwa in Dorfmitte stark abfallend / terrassieRlumenthal

ist ab den 1980-ziger Jahren stark gewachsen. Ein Grossteil deWwohngebiete ausserhalb derbeiden Ortskerne
von Flumenthal ist erst in den letzterrund 20 bis 40 Jahren entstanden.Der Flachenmassig grosste Anteil der
Bauzone liegt angrenzend an die genannten Dorfkerne und ist mit Einfamilienhdusern bebautNeben dem
nordlichen Dorfteil entstanden in den letzten 40 Jahrenin zwei konzentrierten Perimetern mehrere
Mehrfamilienhduser sowie die Mehrzweckhalle und die Schulanlage. Abgesetzt von den Wohnzonen, angrenzend
an die Nachbargemeinde Attiswil befindet sich die Gewerbezone Schenmatt. Auch diese wurde erst in den
letzten rund 20 bis 40 Jahren Gberbaut.

4.3 Strategien zur kunftigen Entwicklung

Im Rahmen der Siedlungs und Quartieranalysewurden in Anlehnung an den LeitfadenSiedlungsentwicklung
nach innen SEin[5] die vorhandenen Qualitaten und Potentiale des Siedlungsraumemalysiert, darauf basierend
eine Abgrenzung der einzelnen Quartiere gewahlt und fir diese Quartieandlungsansatze/ Strategien fir die
kunftige raumliche Entwicklung festgelegt.n der nachfolgenden Abbildung sind die Quartiere und die dazu
gewahlten Strategien gemass dem Grundlagenbericht defiedlungs und Quartieranalysezusammenfassend
abgebildet.
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. Baselstrasse / Kantonsstrasse T5 c&SIBMUFOoO c8FJUF
. Hoéchi / Kirchgasse Nord c&SIBMUFOO

: Hubel c&SIBMUFOoO
. Allmend / Vorstettli c&SIBMUFOO
. Brunnstube c&SIBMUFOO
: Schirmatt c&SIBMUFOO
. Hofli c&SIBMUFOo <c8FJUF
. Lattacker c&SIBMUFOO

Abb. 3: Zusammenfassungder Siedlungsanalysemit Entwicklungsstrategie pro Quartie(Grafik SPI, 2021)

In den nachfolgenden Kapiteln werden die Strategiem Anlehnung an denLeitfaden Siedlungsentwicklung nach
innen SEin[5] kurz zusammengefasstund deren Umsetzung in derOP-RevisionFlumenthal erlautert.

4.3.1 Erhalten

JU EFS 4USBUFHJF c&S/BMUgher bomeybhblSIEAIRgE Bl (QEdrFensEukiur erhalten bleiben.
Die Bestandesbauten sollen typologisch gleichwertig ergénzt oder wo Bedarf besteht, ersetzt werden. Das
Ortsbild soll gesichert werden. Der kinftige Ausbaugrad (Verdichtung) sollsich am geltenden Bau und
Zonenreglementorientieren r die geltenden Bestimmungen sollen dabeéusgeschopft werden kénnen.

Im Rahmen derOP-RevisionFlumenthal wurden in Quartieren mit der Strategie€erhaltendie Grundnutzungenwie
auch die Uibergeordneten Bestimmungergrundsatzlich beibehalten. Erkenntnisse aus der Analyse (bsp. Einflisse
der Topologie) wurden bei der Abgrenzung der Grundnutzung flr die neuen Planungsgrundlagen beriicksichtigt.
Wo nétig wurden zusatzliche Zonenals Grundnutzung eingefuhrt. Die kinftigen Baumasse sdkn sich am
Bestand orientieren, eine massgebliche Nachverdichtung innerhalb des Bestandes odemei wesentlich starker
verdichtete Bauweise bei Neu oder Ersatzneubauten wirden nicht angestrebt.

4.3.2 Weiterentwickeln

JU EFS 4USBitgehtviekelnoo TPMM EJF CefdrUheterogeBe-Siedlungs und Quartierstruktur
grundsétzlich beibehalten und fortgesetzt werden. Auf unbebauten Grundstiicken oder bei Ersatzbauten sind
tendenziell Bauten mit grosseren Volumen mit einer hoheren Nutzungsdichte als innerhalb des Bestandes
erwtinscht. Der kiinftige Ausbaugrad (Verdichtung) soll sich am geltenden Bawind Zonenreglement orientieren

r die geltenden Bestimmungen sollen dabei mindestens ausgeschdpft oder besser etwas tibertroffen werden.
Eine angemessene (sanfte), bauliche Nachverdichtung ist wiinschbaiDer Gestaltung der Aussen und
Strassenrdumesoll eine tragendeBedeutung zukommen. Mitder spédteren Umsetzungentsprechender Vorgaben
aus der Ortsplanungsollen diese Rdaume zur Aufwertungler Quartiere undldentitédtsstiftung beitragen
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Im Rahmen der OP-Revision Flumenthal wirden in Quartieren mit der Strategie Weiterentwickeln die
Grundnutzungen wie auch die Ubergeordneten Bestimmungen Uberprift und ggf. angepasst oder ergéanzt.
Insbesondere die Nutzungsbestimmungenin Kernzonen wurden teils neu formuliert. Die kinftigen Baumasse
solten gegenuber dem Bestand eine starker verdichtete Bauweise zulassen. Bei der Festlegung der
Bestimmungen zu den Aussen und Strassenrdumen wurden Handlungsansatze zur Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat, zur Optimierung oder neuen Standorte fiirOV-Haltestellen fir zusatzliche Langsam
Verkehrsverbindingen oder weitere, offentliche Nutzen und Zweckegeprift und berticksichtigt.

4.3.3 Verdichten

Die 4 U S B UVeHIitRtenoist so im Leitfaden SEin/5] nicht beschrieben. Die Entwicklungsstrategie Verdichten
MFIOU TJdDl BO EJF 4USBUFHJFO c¢c&SOFVFSO o [5]&nEViit 8iéséltEa 8ol soX ihidén- M O o
sehr heterogen und lose bebauten Quartieren mit kiinftigen Neubauten eine Erhéhung der Nutzungsdichte erreicht
werden. Aufgrund der Baulticken besteht ein entsprechendes Potential in diesen Quartieren das Ortsbild une di
Standortattraktivitét stark zu beeinflussen. Audlen unbebauten Grundstiidken oder bei Ersatzbauten sinadBauten

mit einem grosszuigigenVolumenund einer héheren Nutzungsdichteerwiinscht. Der Gestaltung der Aussen und
Strassenrdume soll eine tragende Bedeutung zukommen. Mit der spdteren Umsetzung entsprechender Vorgaben

aus der Ortsplanung sollen diese Rdaume zur Aufwertung der Quartiere undentitéatsstiftungbeitragen.

Im Rahmen derOP-RevisionFlumenthal wurden in Quartieren mit der Strategieverdichtendie Grundnutzungen
wie auch die Ubergeordneten Bestimmungen Uberprift und ggf. angepasst oder erganztNeue Nutzungen,
beispielsweise im Zusammenhang mit einer neuen Zentrumsbebauung,urden neu bestimmt. Die kinftigen
Baumasse solten gegeniiber dem Bestand eine starker verdichtete Bauweise zulasseand férdern. Bei der
Festlegung der Bestimmungen zu den Aussenund Strassenraumen wirden Handlungsansatzezur Aufwertung
der Aufenthaltsqualitat, fir zusatzliche LangsamVerkehrsverbindungen oder weitere, oOffetliche Nutzen und
Zwecke gepruft und berlicksichtigt.

4.4 Interessenabwégungen und Entscheide

Veranderungen von rechtsgiltigen Planungsinstrumenta werden auf die gewahlten Handlungsansatze,

Entwicklungsstrategienund Zielsetzungenabgestitzt. Dabei gilt esunter Umsténden unterschiedliche Interessen
abzuwagen und Entscheide fir die kiinftigen Bestimmungen entsprechend zu begriindetnter anderem gilt es

folgende Stichworte in der Entscheidungsfindung zu bericksichtigen:

~

Zweck und Nutzungsbestimmungender Grundnutzungen

Abgrenzung der verschiedenen Grundnutzungen innerhalb der Bauzone
Abstimmung von Verkehr und Siedlung

Auswirkungen von Naturgefahren

Abgrenzung der Bauzone bei den Ubergéangen in die Landschaft / Naturraume
kinftige Bebauungsmoglichkeiten undBaumasse

Uberlagerte Bestimmungen zum Ortsbild / Einzelobjekschutz

Aussenraumgestaltung,Freiflachen und Naturobjekte innerhalb der Bauzone

= TR TR TR TR TR TR T

spezifische Antrage aus der Bevolkerung
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In den nachfolgenden Kapiteln werden Veranderungen und/oder neuen Bestimmungen zu den unterschiedlichen
Grundnutzungen (Bauzonen) oder Uberlagerten Vorgaben im Detail beschrieben.

4.4.1 Anpassungen am Zonenreglement (allgemein)

Bei der Festlegung der kuinftigen Zonenbestimmungen wurden das rechtsgiiltige Zonenreglement mit dem
kantonalen Planungs und Baugesetz PBG [1], der kantonalen Bauverordnung KBV [2] und aktuellen
Zonenreglementen anderer Gemeinden verglichen. Das neue Zonenreglememtirde insbesondere bezuglich der
Bauzonen komplett neu gegliedertund strukturiert Nebst der Anpassung der Nutzungsziffern und weiteren,
baulichen Bestimmungen wirden verschiedene Aspekte neu, praziser oder umfassender definieigelbstredend
wurden die Formulierungen teils auch redaktionell angepasst.

Die Bestimmungen fir die Bauzonen pro Zonesind im neuen Zonenreglementwie nachfolgend aufgelistet
gegliedert. Dazu werden in GibergeordneterBestimmungen Vorgaben zu Larmgutachten, zu technischen Anlagen
und Einrichtungen an Gebauden (Parabolantennen / Sonnenkollektoren und Fotovoltaik Anlagen /
Mobilfunkanlagen), zu den Siedlungsrédndern, zum Sexgewerbe und zur Bepflanzung der Aussenrdume
zusammengefasst.

(1) Zweck

(2) Nutzung

(3) Bauweise

(4) Nutzungsziffern und Baumasse
(5) Nutzungsbonus

(6) Besondere Bestimmungen

(7) Empfindlichkeitsstufe

4.4.2 Neue, Ubergeordnete Bestimmungen im Zonenreglement

Die ubergeordneten Bestimmungen sind im 82 des neuen Zonenreglements enthalten. Bei der Auswahl der
Bestimmungen und bei den Formulierungen haben sich die Gemeinde und der Planer an aktuellen
Zonenreglementen anderer Gemeinden orientiert und die Formuliergen sinngemass Ubernommen.Auf eine
Wiederholung des Texts des Zonenreglements wird verzichteEs werden nachfolgend lediglich die Hintergrinde
oder die Absicht zu den einzelnen Abschnitten zusammengefasst.

f Larmgutachten
Kunftig missen bei Bauvorhaben innerhalb von larmbelasteten Gebieten oder fir Bauvorhaben, welche
entsprechende Larmemmissionen verursachen kénnen, Larmgutachtearstellt und mit der Baueingabe
eingereicht werden.Im Zusammenhang mit der OP Rev in Boningen wurden diese Formulierungen
seitens der kantonalen Fachstellals zielflihrend undrichtig erachtet. Die Formulierungen wurden aus
dem Zonenreglement der OP Rev Boningen unverandert ibernommén

[ Technische Anlagen oder Einrichtungen an Geb&auden
Parabolantennen werden neu aufgrund der Asthetik bezgl. des Durchmessers und der generellen
Erscheinung eingeschrankt. FuSonnenkollektoren/ Fotovoltaik Anlagen gilt in den meisten Fallen nur
eine Meldepflicht. Im Zonenreglement sind die Ausnahmen aufgefihrt, bei denen fur die Errichtung einer
Solaranlage ein Baugesuch erforderlich ist. Fur Mobilfunkanlagen wird neu das so genannte

2 ZR OP Rev Boningen; §2 Abs. 3/RRB 1103 vom 5.7.2022
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Kaskadenmodell (Priorisierung der Zonen zur Errichtung) eingefiih&uch diese Formulierungen wurden
aus dem Zonenreglement der OP Rev Boningen tbernommen

f Siedlungsrander
Gestutzt aufdie Zielsetzungen geméass delSiedlungs und Quartieranalyse sowiedem raumlichen
Leithild wurde ein primér an die Behdrden gerichteterArtikel / Hinweiszur Aufwertung der
Siedlungsrander formuliert und im Zonenreglement ergénzt.

[ Sexgewerbe
In Anlehnung an bereits rechtsgiltige Zonenreglemente anderer Gemeinden, wird auch im neuen
Zonenreglement von Flumenthal das Sexgewerbe in Wohrund Kernzonen verboten.

f Bepflanzung
Zwecks Forderung der Biodiversitat, zur Vermeidung der Verbreitung von Neophyten und zur generellen
Aufwertung der Grinrdume sind im neuen Zonenreglement neu Bestimmungen zur Bepflanzung der
Grunflachen und Freihaltezonen enthalterin Anlehnungan bereits rechtsgultige Zonenreglemente
anderer Gemeinden, wrd auch im neuen Zonenreglement von Flumenthalid Versiegelung von
Umgebungsflachen kiinftig eingeschrankt.

4.4.3 Wohnzone W2 (neu: W2a/W2b)

Die 2-geschossigeWohnzone W2 ist flachenméssig die grosste Bauzone in Flumenthadhnerhalb der Wohnzone

W2 befinden sich mehrheitlich Quartiere mit der Entwicklungsstrategirhalten Im Quartier c(SOUBDLFS 30
lautet die Strategie Verdichten & Weiterentwickeln Im Quartier ¢ )b GlaMlitkb die Strategie Erhalten und
Weiterentwickeln

Basierend auf den Entwicklungsstrategien hat die Planungsbehérde entschieden, neu eine Gliederung in zwei
unterschiedliche Wohnzonen W2 (a/b) vorzunehmen. Die Abgrenzung delkich dabei an der Bebauungsstruktur,
gestitzt auf die Siedlungs und Quartieranalyse, orientieren. Die Wohnzone W2sollte Uber Gebiete mit der
Strategie Erhalten in Anlehnung an die bisherigen Zonenbestimmungen, definienterden. Dies ist fir den grossten
Anteil der heutigen Wohnzone W2 die massgebende Strategién den anderen Gelieten sollte die neueWohnzone
W2b festgelegt werden. Indieser soliten die Baumasse so gewahlt werden, dass eine etwas starkere Verdichtung
der Bebauungsstruktur erreicht und grossere Volumeigegentber dem Bestandrealisiert werden kdnnen.

f Zweck & Nutzung
Der Zweck der Zone istden Wohnzonen W2a/b bleibt tnveréndertprimar Wohnen. Nicht stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind weiterhin auch in der Wohnzone mdglich drauch
erwinscht. Fur die Wohnzone W2awird im neuen Zonenreglement deiErhalt der vorhandenen,
baulichen Strukturenals neue Zweckbestimmung ergéanzt. Fur die Wohnzone W2b wirdlie Zielsetzung
einer erhéhten Nutzungs und Bebauungsdichteformuliert

[ Bauweise
Fir die Wohnzone W2a sollerkiinftig Ein- und Doppeleinfamilienhduser, Reihenh&auser oder
freistehende Mehrfamilienhdauser realisiert werden kénnen. Damit die kiinftigen Bauten in die Strukturen
der heutigen Wohnzone passen, hat die Planungsbehdrde entschieden eine Begrenzung von 5 (flinf)
Wohnenheiten pro Geb&aude in der Wohnzone W2a einzufuhren. Fur die Wohnzone W2b wird die
Bauweise offen formuliertr es mussen einzig erkennbare Wohnbauten sein.

Im Rahmender Interessenabwégung hat sich die Planungsbehdrde dafiir entschieden, dass in beiden
Wohnzonen auch kiinftig Einfamilienhduser zugelassen werden solleRiese Wohnsituation ist in
Flumenthal nach wie vor sehr beliebt und soll nicht per se verhindert werdetlm der Zielsetzung zu

3 ZR OP Rev Boningen; §2 Abs. 3/RRB 1103 vom 5.7.2022
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einer erhohten Nutzungs und Bebauungsdichte zu entsprechen, hat die Planungsbehdrde entschieden
eine neue Begrenzung einzufiihrefvergl. Absatz besondere Bestimmungen).

f Nutzungsziffern und Baumasse
Von den nach derKBV [2] vorgesehenen, mdglichen Nutzungsziffern welche die bisherige
Ausnutzungsziffer(AZ)ablésen, wurden die Uberbauungsziffer(UZ)in Kombination der Geschosszabhl,
der Grinflachenziffe(GZ)sowie der maximal zuléssigen Fassadenhdhéh)und der maximal
zulassigen Gebaudeldangegewahlt. Diese Kombinationist auch fiir Laien(private Bauherren)
verstandlich, einfach tUberprifbar und wird in den meistemmliegendenGemeinden nach derOP-
Revisionebenfalls angewendet.Zusammenfassend lauten die Baumasseeu wie folgt:

W2a W2b (neu)
Geschosszahl 2 2
max UZ 0.30 0.35
min. UZ (nur fur Neubauten) 0.15 0.20
min GZ 0.40 0.40 */**
max Fh 7.50m 7.50m
max Gebéaudelénge 30m 30m

*  Reduktion bei Grundstiicksflachen < 500m2 auf 0.35 moglich
**  Reduktion bei Ergdnzung /Erweiterung Bestandesbau mit eigenstandiger Wohneinheit auf 0.30 mdoglich

Im Rahmender Interessenabwégung wurde die Hoéhe der kiinftigett)Z anhand von fiktiven
Bebauungssituationen ermittelt. Rbei wurde eine theoretische Uberbauung’ mit unterschiedlichen UZ
und VOUFSTDIJFEMJDIFO 1BS/[FMM FQHieriThEfROgeltendeénVorgabenil 0.4)
verglichen. Das Berechnungsbeispiel haimn Vergleichgezeigt, dassder Einfluss der UZ bei einem Wert
von 0.25 erst ab einer Parzellengrdsse von ca. 950feine hohere bauliche Dichteals bei den Vorgaben
des rechtsgdltigen Reglementsergeben wiirde. D.h. gegentiber den heutigen Planungsgrundlagen
wiirde eine UZ von 0.25 in den meisten Féllen eine deutlich kileinere Bebauungsdichte ergeben (weniger
Nutz-/Wohnfidchen auf gleicher ParzellenfiicheBei einer UZ von 0.35 wiirde im selben Vergleich mit
den bisher geltenden Bestimmungen bereits ab einer Parzellengrosse von ca. 356reine grossere
Nutz-/Wohnfldche méglich. Die Planungsbehdrde hat deshalb entschieden, dass als kiinftiges Baumass
die maximale UZ fiir die Wohnzone W2a auf 0.30 und W2b auf 0.35 festgelegt werden sali

Anlehnung an Zonenreglemente anderer Gemeinden wurde fiir Neubauten zusétzlich eine minimale UZ
festgelegt. Bei der Festlegung des Wertes der minimalen UZ orientierte sich die Planungsbehdrde am
Bestand (vergl. Beilage B der Siedlungsund Quartieranalyse).

Die GZ wurde geméss derKBV [2] mit 0.40 iibernommen. Fiir die Wohnzone W2b wurden Reduktionen
bei speziellen Bebauungssituationen diskutiert. Die GZ sollte auch bei kleineren Parzellenfldchen nicht
die Zielsetzung einer héheren Nutzungsund Bebauungsdichte verhindern. Aus diesem Grund wurde
eine Reduktion cér minimalen GZ auf 0.35 bei Grundstiicksfidchen kleiner als 500heingefiihrt. Auch

bei der Ergdnzung eine Bestandesbaue mit einer zusétzlichen, eigenstédndigen Wohneinheit kann die
GZ kiinftig unterschritten werden. In diesem Fall muss die minimale GZ 0.30 betragen.

Gestiitzt auf die tiberwiegende Strategie Erhalten wurden bei der maximalen Fassadenhohe und
maximalen Gebdudeldge keine Abweichungen zur KBV(2], respektive zum bestehenden Reglement in
Betracht gezogen. Nach der Einfiihrung des neuen Zonenreglements gelten die neue Messweisem
gemdss KBV/[Z].

f Nutzungsbonus
Bei stadtebaulich und wohnhygienisch guten, der Umgebung angepassten Arealiiberbauungen soll

4 mit einem Einfamilienhaus mit offenen Carport, einem geschlossenen Veloraum, einer gedeckten Terrasse/einem Wintergarten s@iviem
freistehenden Gartenhaus
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innerhalb der Wohnzone W2b in Anlehnung an §39 der KBV ein Nutzungsbonus fir 1 (ein) zusétzliches
Geschoss beansprucht werden kdnnen.

Im Rahmen der Interessenabwégung wurde fiir den Nutzungsbonus eine Erhohung der UZ mit der
Erhdhung der Geschosszahl verglichen. Im Umgang mit der UZ bestehen bis dato noch keine
massgebenden Vergleichswerter in den meisten, umliegenden Gemeinden wird odewurde das neue
Baumass UZ erst kiirzlich eingefiihrt. Wie sich die gewéhiten Werte in den baulichen Strukturen
tatsdchlich auswirken, wird sich erst in den nédchsten Jahren zelgen. Bevor die Auswirkungen des
neuen Zonenreglements erkennbar werden, soll desfia aus Sicht der Planungsbehdrde ein allfalliger
Nutzungsbonus sehr zurtickhaltend ermdglicht werdenEine Erhdhung um ein Geschoss innerhalb
einer Zonemuss hinsichtlich der Auswirkungen auf den Bestand deutlich aufwendiger begrindet und
argumentiert werden. Flr eine tberzeugende, stddtebaulich vertrdgliche unaohnhygienisch gute
Arealliberbauung soll diese Option jedochunter Vorbehalt der Durchfiihrung eines
Gestaltungsplanverfahrensermaoglicht werden.

Besondere Bestimmungen

Beziiglich Dachgestaltungund Attikageschossenwird im neuen Zonenreglement darauf hingewiesen,
dass alle Dachformen zuldssig und Attikageschosse erlaubt sind. Hinsichtlich der Parkierung wird neu
definiert, dass fur Neubauten mit 5 (finf) und mehr Wohneinheiten die Parkierufghne
Besucherparkplatze) in einer Tiefgarage vorgesehen werden musBir Neubauten von
Einfamilienh&usen wird eine Begrenzung der Parzellengrosse auf maxim@00m? festgelegt.

Im bisherigen Zonenreglement waren bislang keine Ausfiihrungen zu den Dachformen oder
Attikageschossen zur Wohnzone W2 enthalterr somit waren auch bislang samtliche Dachformen und
auch Attikageschosse nach Voorgaben der KBVZ2] zuldssig. An dieser Ausgangslage wollte die
Planungsbehdrde grundsétzlich festhalten. Innerhalb der fiir das Ortsbild sensiblen Bereiche tiberlagern
die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone die Grundnutzung. Dort sollen allfallige Einschrdnkungen
hinsichtlich der Dachformenbei Bedarfvorgesehen werden.

Die Vorgabe zur unterirdischen Parkierunab 5 (fiinf) Wohneinheiterwurde hinsichtlich der einer hohen
Gewichtung der Aussenrdume und Umgebungsgestaltung gewéhit. Die Planungsbehdrde ist dabei der
Auffassung, dass fir kiinftige Investoren ab 5 (finf) Wohneinheiten eine unterirdische Parkierung
finanziell vertretbar wird undiass sich die zusétzlich zurUmgebungsgestaltung zurVerfigung
stehenden Fldchenpositiv auf das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitéat auswirken.

Die Planungsbehdrdewill mit der Begrenzung der maximalen Parzellengrosse fiir Einfamilienhdustar
generellen Forderung zum haushélterischen Umgang mit dem Baularehtsprechen Das Mass der
Begrenzung wurde auf9oony ?® festgelegt. Bei einer allfédlligen Aufteilung auf 2 Grundstiicke wiirden
noch 450m2 verbleiben, damit konnte ein kleineres Einfamilienhaus (8.5*10m) mit einem Carport 98%)
gemdéss den neuen Parametern der Wohnzone W2a (UZ max 0.25/ GZ 0.4) realisiert werden.

Wie eingangs erwahnt, ist fir den grossten Teil der heutigen Wohnzone W2 die massgebende Strategie «Erhalten»
gewahlt worden. Diese Bereiche werden mit derOP-Revision der Wohnzone W2a zugeordnet.Beziiglich der
Abgrenzung der Wohnzone W2 gegeniber anderen Zonen oder beziglich der neuen Aufteilung W2a/W2b
wurden in folgenden Bereichen Verénderungen abgewogen und festgelegt:

[ Grutacker/Rutti (Wohnzone zwischenJurastrasse und Schulhausstrasse)

Die in der nachfolgenden Grafik hinterlegten Grundstiicke werden von der heutigen Wohnzone W2 neu
der Wohnzone W, respektive die Grundstiicke GB Nr. 540 & 287 von der Zone fir offentliche Bauten

5 Anteile der bebauten Parzellen ausserhalb der UBereiche (max / soll / min) bei 900rf als Grenzwert fiir die Parzellengrésse

mit Baumassen W2a: Uz >0.25

11% 0.15<UZ<0.25 = 22% Uz <0.15 = 57% wenn W2 = W2a

mit Baumassen W2b: Uz>0.35 = 0% 0.20<UZ<0.35 = 17% Uz <0.20 = 40% wenn W2 = W2b
mit Baumassen W3: Uz>0.35 = 33% 0.20<0Z<0.35 = 75% UZ<0.20 = 100%  (nur wenige Parzellen)
mit Baumassen KER2: Uz >0.35 = 20% 0.20<0Z<0.35 = 20% 0Z2<0.20 = 71% (nur wenige Parzellen)
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und Anlagen neuder 2-geschossige Kernzone (KER2) zugewiesen Der Birkenweg wird mit derOP-
Revisionneu als 6ffentliche Erschliessungsstrasse klassiert.

I =1}
. 2
\

LN

Abb. 4: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal SolothurnMrz. 2023)

Ausschlaggebend fir die Verdnderung der Grundnutzung waren die vorhandene Bebauungsstruktur mit
dem grossen Antell unbebauter Fldchen, die Bebauungsstrult der westlich angrenzenden Quartier
(verdichtete Bauweise, Mehrfamilienhduserflas Alter der bestehenden Gebédude (Annahme Bau vor
1970°) mit dem damit verbundenean Verdnderungspotential die zentrale Lage (Ndhe zur Haltestelle der
asm) und die Néhe zur Shule.

Auf den Parzellen GB Nr. 540 & 28 qbeide im Eigentum der Einwohnergemeinde Flumenthal) sollen
gemdss Zjelsetzungen an dieOP-Revisiondie planerischen Voraussetzungn fir eine kiinftige
Zentrumstiberbauung geschaffen werden. Aus Sicht der Planungsbehdrde standen als
Grundnutzungen die Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen (analog Bestand), die Wohnzone W2b
oder die Kernzone zur Diskussion. Aufgrund des angestrebten Nutzungsmix hat sichiel
Planungsbehdrde fir die Zuweisung neu in di€-geschossige Kernzone (KERZ2) entschieden.

Bezugnehmend auf dem RRB Nr. 2020/1460 vom 19.10.2020 erfiillt der Birkenweg die Anforderungen
fiir eine private Erschiiessung nicht. Die bestehende Verkehrsanlage wird deshalb neu als offentliche
Erschliessungsstrasse klassiert. Die Gemeinde (ibernimmt u.den Birkenweg ausserhalb derOP-
Revisionins Netz der dffentlichen Anlagen der Gemeinde (vergl. Kap. u.f.).

Innerhalb der nérdlich, dstlich und sddlich angrenzenden Bereichen erachtet die Gemeinde den
Verdnderungsdruck als klein, so dass dje vorhandenen Strukturen auch langfristig erhalten bleiben.
Diese Bereiche werden deshalb der Wohnzone WZ2a zugewiesen.

[ Griutacker/Ritti (Wohnzonezwischen Jurastrasse, Sonnenrain und Kirchgasse
Die in der nachfolgenden Grafik hinterlegten Grundstiicke werden von der heutigen Wohnzone W2 neu
der WohnzoneW?2b und W3r (siehe nachfolgendes Kap.yugewiesen.Ein Ausbau oder eine
Erweiterung der 6ffentlichen Erschliessung ist aus Sicht der Planungsbehdérde nicht erforderlich.

6 Swisstopo / Zeitreise
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Abb. 6: Ausschnitt GIS Analyse Gelandetopografie (Siedlungaund Quartieranalyse, 8.6.2022)

Die heutige Bebauungrings um die Parzelle GB Nr. 848 darf alsehr verdichtetbezeichnet werden In
einzelnen Féllen sind sowohl die heute wie auch die kiinftig geltenden Ausnutzungsnd
Bebauungsmdglichkeiten lberschriftenDas unbebaute Grundstiick GB Nr. 848 hat eine sehr spezielle
Form. Der ndrdliche Teil ist aufgrund der einzuhaltenden Grenzabstdnde schwierig zu bebauen. Zudem
fallt das Terrain stark gegen Siiden apwas sich auf die Bebauungssituation und Bauweise auswirken
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wird. Der nérdliche Teil der Parzelle GB Nr. 848 ist aus Sicht der Planungsbehdrde zum Wohle der
Wohn- und Bebauungsqualitédt eher freizuhalten als zu bebauen.

Grundsétziich sind auf der unbebauten Parzelle GB Nr. 848 mehrere Uberbauungsmadglichkeiten mit
mehreren Wohneinheiten denkbar. Ein Ausbau einer dffentlichen Erschliessungsanlage ist aus Sicht der
Planungsbehdrde hier dennoch nicht zweckméissig. Aufgrund deferrainverhédltnisse besteht die

Option, dass die kiinftige Zufahrt zu einer Uberbauung direkt in ein Untergeschoss (in eine Tiefgarage)
fihrt. Damit mdsste nur wenig Land fir die Erschliessungsanlage hergegeben werden. Die Zufahrt sol/
auf jeden Fall auf @ kiinftige Uberbauungssituation abgestimmt und als private Anlage ausgefiihrt
werden kdénnen.

Aus diesen Griinden hat die Planungsbehdrde festgelegt, die bebauten Parzellen der Wohnzone W2b
und die unbebaute Parzelle GB Nr. 848 der Wohnzone W3r zu zuweisen.

Bindli (Wohnzoneneben Friedhoj

Die in der nachfolgenden Grafik hinterlegte Grundstticke werden von der heutigen Wohnzone W2(GB
Nr. 834) resp. o0eBA (GB Nr. 66)neu der Wohnzone WBr (siehe nachfolgendes Kap.yugewiesen.Die
Umzonung der Parzelle GB Nr. 66 erfolgt mit einem Landabtausch in der SchirmatErgéanzende
Ausfuhrungen sindauch im Kap. 4.4.6 enthalten.

V%

Abb. 7: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal SolothurnApr. 2024)



spi planer und ingenieure ag
Ortsplanungsrevision Flumenthal Raumplanungsbericht. Versionl 25

Abb. 8: Ausschnitt GIS Analyse Gelandetopografie (Siedlunguund Quartieranalyse, 8.6.2022)

Grundsétziich sind auf der unbebauten Parzelle GB Nr. 834 und 66 mehrere
Uberbauungsmdglichkeiten mit mehreren Wohneinheiten denkbabas Terrain féllt stark gegen Stiden
ab, was sich auf die Bebauungssituation und Bauwelse auswirken wird.

Es bestehen derzeit verschiedene, private Wegrechte u.a. auch fir die Parzelle GB Nr. 834Ab der
Zufahrt zum Friedhof ist die Fortsetzung des Bornericherweges als private Erschliessungsstrasse
klassiert. Gerade mit der Umzonung der Parzelle GB Nr. 66 erfiillt der Bornerichweg die Anforderungen
an die Erschliessung nicht. In Bezug auf den Regierungsratsbeschluss RRB Nr. 1460 vom 19.10.2020
hat die Erschliessung fiir das Baugebiet éffentlich zu erfolgen. Dahest ein Ausbau oder eine
Erweiterung des Bornerichweges erforderlich. In nachgelagerten Planungsverfahren gilt es auch die
Entwésserungsplanung und die Wasserversorgungsplanung anzupassen. Auch hier erfiillen die
heutigen Infrastrukturani/agen die Anfordemgen an die Erschliessung nicht.

Aus diesen Griinden hat die Planungsbehdrde festgelegt, die unbebauteParzeller GB Nr. 834 und 66
der Wohnzone W3r zu zuweiserund den Erschliessungsplan anzupassen
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f Hubel (unbebaute Parzellen GB Nr. 660 / 68)
Die beiden Parzellen werdenwie auch die westlich, nérdlich und 6stlich angrenzenden Parzelleder
Wohnzone W2a zugeordnet. EinrAusbau oder eire Erweiterung derdffentlichen Erschliessung ist aus
Sicht der Planungsbehdrde nicht erforderlich

=

Abb. 9: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal SolothurnJun. 2023)

Insgesamt zeigt sich im Quartier mehrheitlich ein Bild von Einfamilfeand Doppeleinfamilienhdusern
sowie einzelnen ReihenhausbebauungerEs bestehen sehr unterschiedliche, bauliche Dichtem es ist
aber eine Siedlungsstruktur mit mehrheitlich kleineren nicht zusammengebauten Solitdarbauten ablesbar.
An dieser Struktur soll grundsétzlich festgehalten werden (Strategie ErhalteAlus diesem Grund hat die
Planungsbehdrde fir die ParzellerGB Nr. 660 und 661 die Grundnutzung W2agewahit

Grundsétzlich sind auf den unbebauten Parzellen mehrere Uberbauungsmaglichkeiten mit mehreren
Wohneinheiten denkbar. Ein Ausbau einer offentlichen Erschliessungsaniage ist aus Sicht der
Planungsbehdrde hier dennoch nicht zweckmdssigDie heutigen, privaten Wegrechte ermdglichemir
die unbebauten Grundstiicke GB Nr. 660 und 661die Erschliessung / Zufahrt tiber die Parzelle GB Nr.
483 via Riittistrasse oder lber die Parzelle GB Nr. 661 via LdnggassAufgrund der Terrainverhéltnisse
besteht die Option, dass die kiinftige Zufahrt zu einer Uberbauung ab der Lédnggasse direkt in ein
Untergeschoss (in eine Tiefgarage) fihrt. Damit misste nur wenig Land fiir die Erschliessungsaniage
hergegeben werden. Die Zudhrt soll auf jeden Fall auf die kiinftige Uberbauungssituation abgestimmt
und als private Anlage ausgefiihrt werderkénnen.
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f Hofli(Wohnzonesiidlich Hoflisgasse GB Nr. 615 bis 4%

4.4.4

Die Bereiche stidlich der Hoéflisgasseverden der Wohnzone W2a zugeordnet. EirAusbau oder eine
Erweiterung deroffentlichen Erschliessung ist aus Sicht der Planungsbehdrde nicht erforderlich.

Abb. 10: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal Solothurndun. 2023)

Insgesamt zeigt sich im Quartier mehrheitlich ein Bild von Einfamilfennd Doppeleinfamilienhdusern.
Auftéllig sind sicherlich die teils sehr grossen Parzellefs bestehen sehr unterschiedliche, bauliche
Dichten res ist aber eine Siedlungsstruktur mit mehrheitlich kleineren nicht zusammengebauten
Solitdrbauten ablesbar. An dieser Struktur soll grundsétzlich festgehalten werden (Strategie Erhalten).
Eine tiberméssige Verdichtung wird deshalb nicht angestrebAus diesem Grund hat die
Planungsbehdrde fir die Parzellerstidlich der Hoflisgassedie Grundnutzung W2a gewahit.

Grundsétzlich sind auf den unbebauten Parzellen mehrere Uberbauungsmaglichkeiten mit mehreren
Wohneinheiten sprich auch kleinere Mehrfamilienfamilienhdusefenkbar. Ein Ausbauoder Erwerterung
der Offentlichen Erschliessungsanlage ist aus Sicht der Planungsbehdrdedennoch nicht erforderlich

Alle unbebauten Grundstticke sind mit der «Léttackerstrasse», der «Hdflisgasse» und dem «Sportweg»
zweckméssig erschlossen.

Wohnzone W3 / W3r (neu)

Der Bereich der heutigen Wohnzone W3 befindet sich Zwischen dem Bahntrasse der asm und der Jurastrasse.
Die heutige Zone W3 hat keine unbebauten Parzelle@ie Wohnzone W3 ist in der Siedlungsund Quartieranalyse
nicht einem konkreten Quartier zugewiesen. Die Bebauung des Gebietes der heutigen Wohnzone W3 hat gemass
Kartenmaterial von Swisstopd in den spaten 70-ziger und anschliessend in den 86ziger Jahren stattgefunden.
Als meist gewdhlte Bebauungsart besteherMehrfamilienhduser Nach Auffassung derPlanungsehdrde besteht
fur diese Bauten kein grosser Veranderungsdruckr Energie technische Verbesserungsmassnahmen oder
Investitionen zur asthetischen Aufwertung sind in den kommenden Jahren denkbar.

7 Zeitreise Swisstopo (map.geo.admin.ch / Jan 2024)
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Die Bauten auf den ParzellenGB Nr. 373, 569 und 491 (Kirchgasse 1 bis 5) bestehen ald bis 2-geschossige
Einfamilienhduser Diese passen eigentlich nichtzur sonstigen Bebauungsstruktur der Wohnzone W3. Bei der
Kirchgasse 1 handelt es sich um die ehemalige Késerei. Im Erdgeschoss wird ein kleiner Laden betrieben,
ansonsten dient die Baute zu Wohnzwecken.Die Planungsbehoérde hat entschieden an der Grundnutzung W3
festzuhalten. Sie will grundsatzlich offenlassen und ermdéglichen, dass allfallige Ersatzneutsau 3-geschossig
ausgefihrt werden kénnen.

Im Rahmen der Siedlungs und Quartieranalyse wurde u.a. der Terrainverlauf und die lokal starke Hangneigung
untersucht. Es ist festgehalten, dass verschiedene Bauten im Quartier «Hubel» die Vorschriften der geltenden
Wohnzone W2 nicht erfiillen. Talseitig wisen die Gebaude teils mehr Geschosse auf als zuléssig. Hinsichtlich
potenzieller Veranderungen soll mit der Definition einer neuen Zone diese Hangneigung beriicksichtigt werden.

Insgesamt wird fir dieheutige Wohnzone W3 die EntwicklungsstrategieErhaltenals massgebend erachtet.Die
Bestimmungen in den neuen Planungsgrundlagen orientieren sich deshalb grundséatzlich am Bestand.

f Zweck & Nutzung
Der Zweck der Wohnzonen W3 und Wa3r bleibt unverandert primar Wohnen. Nicht storende Gewerbe
und Dienstleistungsbetriebe sind weiterhin auch in debeiden Wohnzonen méglich und auch
erwinscht. Fur die Wohnzone V8 wird im neuen Zonenreglemendie Ergédnzung oder Erneuerung der
Quartiere mit der Zielsetzung einer erhéhten Nutzungsund Bebauungsdichte erganzt. Fur die
Wohnzone W3r wird zusatzlich erganzt, dass die Hanglage speziell berticksichtigt werden soll.

f Bauweise
Bezuglich der Bauweise wird im neuen Zonenreglemerftir beide Zonenals einzige Vorgabe formuliert,
dass die Bauten als erkennbare Wohnbauten realisiert werdemussen.

f Nutzungsziffern und Baumasse
Von den nach der KBV[2] vorgesehenen, mdglichen Nutzungsziffern welche die bisherige
Ausnutzungsziffer (AZ) ablésen, wurden die Uberbauungsziffer (UZ) in Kombination der Geschosszahl,
der Grunflachenziffer (GZ) sowie der maximal zuléssigen Fassadenhdhe (Fh) und der maximal
zulassigen Gebaudelange gewahlt. Diese Kombination ist auch fur Laien (private Bauherren)
verstandlich, einfach tberprifbar und wird in den meisten umliegenden Gemeinden nach déexP-
Revisionebenfalls angewendet. Zusammenfassend lauten die Baumasse neu wie falg

W3 Wa3r (neu)

Geschosszahl 3 3
max Uz 0.35 0.30
min. UZ (nur fur Neubauten) 0.20 0.20
min GZ 0.40 */** 0.40 */**
max Fh 10.50m 10.50m (talseits)
7.50m (bergseits)

max Gebé&udelange 30m 30m

*  Reduktion bei Grundstiicksflachen < 500m2 auf 0.35 mdglich
** Reduktion bei Ergénzung /Erweiterung Bestandesbau mit eigenstandiger Wohneinheit auf 0.30 méglich

Bei der Wahl der kiinftigen UZ hat sich die Planungsbehdrden den Baumassen de Wohnzone W2
orfentiert. Trotz der héheren Geschosszahl soll im Verhélinis ein gleich grosser Anteil der Fldche bebaut
werden kdnnen. Flir die Wohnzone W3 wird die maximale UZ analog der Wohnzone W2b auf 0.35
festgelegt. Bei der Wohnzone W3r hat sich die Planungsbehdrde fiir dasse#tBaumass wie fiir die
Wohnzone WZ2a entschieden. Dies welil alle Parzellen deeuen Wohnzone W3r heute im Perimeter der
Wohnzone WZ2liegen Beziiglich der Abwédgung des Masses verweisen wir auf die Ausfihrungen zur
Wohnzone W2.
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Die GZ wurde geméiss der KBWZ2] mit 0.40 tibernommen. Fur die Wohnzone V8 und W3r wurden,
wiederum analog wie ber der Interessenabwdédgung zur Wohnzone WR&eduktionen bei speziellen
Bebauungssituationen diskutiert und analog zur Wohnzone W2 festgelegt. Bezliglich der Abwéagung
der Ausnahmen verweisen wir auf die Ausfiihrungen zur Wohnzone WZ2.

Gestiitzt auf die tiberwiegende Strategie Erhalten wurden bei der maximalen Fassadenhohe und
maximalen Gebdudeldnge keine Abweichungen zur KBR2], respektive zum bestehenden Reglement in
Betracht gezogen. Bei der Wohnzone W3r wird dje Fassadenhdhe irkdalseits» und «bergseits»
unterschieden. Bergseits wird das Baumass fir die 2yeschossige Zone talseits fiir die 3geschossige
Zone gemdss KBV tibernommen.Nach der Einfiihrung des neuen Zonenreglements gelten die neue
Messweisem geméss KBV[Z].

f Nutzungsbonus
Bei stadtebaulich und wohnhygienisch guten, der Umgebung angepassten Arealiiberbauungen soll
innerhalb der Wohnzone W2b in Anlehnung an 8§39 der KBV ein Nutzungsbonus fir 1 (ein) zusétzliches
Geschoss beansprucht werden kénnen.

Auch hier verweisen wir auf die Interessenabwdédgung zum gleichen Thema bei der Wohnzone WZ2. Der
Nutzungsbonus soll sowohl fiir die Wohnzone W3 wie auch fiir die Wohnzone W3r nach
entsprechender Vorabkidrung und unter Vorbehaller Durchiiihrung eines Gestaltungsplanverfahrens,
ermaoglicht werden.

f Besondere Bestimmungen
Bezuglich Dachgestaltung und Attikageschossen wird im neuen Zonenreglement darauf hingewiesen,
dass alle Dachformen zuléassig und Attikageschosse erlaubt sind. Hinsichtlich der Parkierung wird neu
definiert, dass fir Neubauten mit 5f{inf) und mehr Wohneinheiten die Parkierung (ohne
Besucherparkplatze) in einer Tiefgarage vorgesehen werden muss.

Auch hier verweisen wir auf die Interessenabwdégung zum gleichen Thema bei der Wohnzone W2,

Der Perimeter der Wohnzone W3 wird respektive gemass der rechtsgultigen Planung tbernommeain Ausbau
der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist fur die Wohnzone W3 aus Sicht der Planungsbehdrde nicht erforderlich.

Die neue Wohnzone W3r wirdanhand der Analyse der topografischen Verhaltnisse gemass Siedlungsind
Quartieranalyse definiert. Nachfolgend sind die Grafik aus der Siedlungsnd Quartieranalyse sowie verschiedene
Bilder mit Ausschnitten der Vermessungsdaten und den Abgrenzungen dereuen Wohnzone W3r abgebildet

f GIS Analyse Topografie geméss Siedlungsund Quartieranalyse
In der nachfolgenden Grafik sind die starken Hangneigungen und Gelandezasuren mit der gelben Farbe
dargestellt. Grob zusammengefasst wird die neue Wohnzone W3r im Bereich Hubelweg, Langgasse
(bis Vorstadtliweg) und im Bereich Vorstadtliweg vorgesehen. Zusatzlich wird die unbebaute Parzelle
GB Nr. 848 (Grutacke/Rutti r vergl. Vorangehendes Kap.) der Wohnzone W3r zwgyviesen.
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Abb. 11: Ausschnitt GIS Analyse Gelandetopografie (Siedlungsind Quartieranalyse, 8.6.2022)

Mit einer Ausnahme sind die Grundstticke, welche der neuen Wohnzone W3r zugeordnet werden,
heute bereits bebaut. Die Festlegung der neuen Wohnzone macht aus Sicht der Planungsbehdrde
dennoch Sinn, um allféllige Ersatzneubauten unter Berlicksichtigung der Halage mit den
entsprechenden Volumen realisieren zu kénnen. Kurzfristig wird die neue Wohnzone vermutfich nur ber
der heute unbebauten Parzelle GB Nr. 848 ausgenutzt werden.

f Detailausschnitt Griitacker/Rutti (GB Nr. 848

7O\ A > X 1 -

Abb. 12: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal SolothurnJun. 2023)
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f Detallausschmtt Hubelweg / Lattacker (bis Vorstadliweg)

2 { Brunnstube

Abb. 13: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal Solothurndun. 2023)

f Detailausschnitt Vorstadliweg
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Abb. 14: Ausschnitt Daten amtliche Vermessung (Geoportal Solothurndun. 2023)

445 Kernzone KER-2

Heute bestehen im Norden (rund um die Haltestelle der asm) und im Siuden (sudlich der Kirche) zwei Gebiete
innerhalb der Kernzoneln beiden Gebieten bestehen aktuellJun 2024) nur noch wenige, unbebaute Flachen.

Der sudliche Teil ist der historische Ortskern von Flumenthain der Siedlungs und Quartieranalyse wird das
Gebiet als «Brunnstube» bezeichnetHier entstanden die ersten Liegenschaftenin der Vergangenheit waren in
diesem Dorfteil mehrere Geschéfte angesiedelt. Heute werden die Bauten ausschliesslich als Wohnbauten
genutzt. Die heutigen Bauten stehen oft sehr nahe beisammen. Die Parzellen sind eher klein im Verhaltnis zur
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Bebauung und sind dadurch in den meisten Fallen stark ausgenutztDie gesamte Zone wird mit den
Bestimmungen zur Ortsbildschutzzone tberlagert. Die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone stehen im Einklang
mit der gewahlten EntwicklungsstrategieErhalten Bauliche Veranderungen haben sich in der Form, Stellung,
Gestaltung und bisweilen auch mit der Umgebung (Erhalt Baumbestand) am Bestand zu orientieren. Mit
Ausnahme der Kirchmatt (vergl. Kap. 2.6) hat die Planungsbehérde festgelegt, dass fiir die Kernzoine siidlichen
Dorfteil die heutigen Bestimmungenim Zonenreglement tUbernommen werden sollen (Grundnutzung &
Ortshildschutzzone). Diese Bereiche werden die Kernzone KER zugeordnet und weiterhin mit der
Ortsbildschutzzone Uberlagert

Wie im Kap. 2.6 beschrieben, soll mit der Uberbauung «Kirchmatt» irsiidlichen Dorfteil (Quartier «H6fli»gin
neues, belebtes Zentrum mit attraktiver Wohnund Aufenthaltsqualitat entstelen. Hierzu sollen ein Nutzungsmix
zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen, zeitgemasse Wohnungsangebate eine 6ffentliche
Begegnungszone mit einem neuen Dorfplatz, eine neue PostauttBushaltestelle sowie gute Anbindungen zu den
angrenzenden Naherholungsrdumen und dem Attisholzareal beitrageBieses Dorfzentrum soll sib vom Bestand
abheben und als solches wirken.Die Planungsbehoérdehat sich anfangsfir eine neue, 4geschossige Kernzone
entschieden. Der Perimeter der Ortsbildschutzzone sa# angepasst werden und die«Kirchmatt» nicht Gberlagern.
Von diesem Entscheid ist die Planungsbehdrde im Rahmen des Planungsprozesses wieder abgerlckt. Die
Zusammenarbeit und der stete Austausch mit den Grundeigentiimern und Investoren hat gezeigt, dass sich die
Entwicklungsabsichten der Gemeinde und Eigentimer ecken und diese Absichen grundsatzlich auch mit den
bisher geltenden Bestimmungen realisieren lassemie Kirchmatt (GB Nr. 454) wird deshalb in der 2yeschossigen
Kernzone belassenDie weiteren Flachen des Quartiers «Hoflis» werden der Wohnzone W2a und W2b (vergl. Kap.
4.4.3) zugeordnet. Gemass Siedlungs und Quartieranalyse, respektive raumlichen Leitbild gilt fir das Quartier
«Hofli» die generelle Entwicklungsstrategigrhalten & Weiterentwickeln

Die Bauten in der Kernzone im noérdlichen Dorfteil sind spater entstandeim der Siedlungs und Quartieranalyse
wird das Gebiet als «Baselstrasse / Kantonsstrasse T5» bezeichndh der Vergangenheit warerauch in diesem
Dorfteil mehrere Geschafte angesiedelt. Heute werden die Bautemehrheitich als Wohnbauten genutzt.Das
Quartier nordlich der Baselstrasse ist vom restlichen Dorf aufgrund der Verkehrsanlagen (Strasse / Bahn) etwas
abgeschnitten. Die Aufhebung des Bahnilibergangs bei der Rittistrasse im Zusammenhang mit der Umgestaltung
der Haltestelle der asm hat dies zu&tzlich verstarkt. Gemass Siedlungs und Quartieranalyse, respektive
raumlichen Leitbild gilt fir dieses Quartier die generelle Entwicklungsstratedighalten & WeiterentwickelnDiese
bezieht sich u.a. auch auf eine Erganzung des oeV Angebotes. Die Gemeinde strebt eine zusatzliche Bosler
Postautoanbindung via Luterbach an. Analog wir im Bereich der «Kirchmatt» im Stiden des Dorfes, wéare auch im
Norden eine zusatzliche Haltestlbe gewlnscht. Eine reine Wohnnutzung im ganzen Quartiewird aus Sicht der
Gemeinde, aufgrund der heute nur bedingt attraktiven Lage, nicht aigestrebt. Die Gemeinde sieht in diesem
Gebiet weiterhin ein Potential fur gewerbliche Nutzungen. Die kinftigen Baumasse sollen eirteohe
Bebauungsdichte fir Ersatzneubauten ermdéglichenDie Planungsbehérde hat entschieden, dass das Quartier
weiterhin in der Kernzone verbleiben soll und hat das Gebiet der Kernzone KERzugewiesen.

Nachfolgend sind die Bestimmungen des kiinftigen Zonenreglements zusammengefasst und erlautert.

[ Zweck & Nutzung
Die Kernzonen sind rund um die historisch gewachsenen und die potenziell neuen Ortskerne von
Flumenthal angeordnet. Diese Ortskerne sollen zum einen erhalten und zum anderen qualitatsvoll
erganzt oder erneuert werden. Es sollen (wieder) belebte Orte mit her Aufenthaltsqualitat, guter
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr und einem Nutzungsmix von Gewerbe und Wohnen entstehen.

[ Bauweise
Die Bauweise wird fir die beiden Kernzonen unterschiedlich definiert. Im Bereich dergéschossigen
Kernzone soll auf die bestehenden Strukturen Ricksicht genommen werden. Allfallige Neoder
Ersatzneubauten sollen sich an den bestehenden Bauten orientien. Im Bereich der neuen 4
geschossigen Kernzone soll sich die Bauweise bewusst vom Bestand abheben.
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f Nutzungsziffern und Baumasse
Von den nach der KBV[2] vorgesehenen, méglichen Nutzungsziffern welche die bisherige
Ausnutzungsziffer (AZ) ablésen, wurden die Uberbauungsziffer (UZ) in Kombination der Geschosszahl,
der Grunflachenziffer (GZ) sowie der maximal zulassigen Fassadenhdfieh)gewéhlt. Diese
Kombination ist auch flr Laien (private Bauherren) versténdlich, einfach Gberprifbar und wird in den
meisten umliegenden Gemeinden nach de©P-Revisionebenfalls angewendet. Zusammenfassend
lauten die Baumasseneu wie folgt:

KER-2
Geschosszahl 2
max Uz 0.35
min. UZ -
max UZ Unterniveaubauten 0.50
min GZ 0.40 */**
max Fh 7.50m

max Gebdudelénge -

*  Reduktion bei Grundstiicksflachen < 500m2 auf 0.35 mdglich
**  Reduktion bei Ergdnzung /Erweiterung Bestandesbau mit eigenstandiger Wohneinheit auf 0.30 mdoglich

Bei der Wahl der kiinftigen UZ hat sich die Planungsbehdrde an den Baumassen der Wohnzone W2
orientiert. Trotz der hoheren Geschosszahl soll im Verhéltnis ein gleich grosser Anteil der Fldche bebaut
werden kdnnen. Fiir dieoeBA wird die maximale UZ analog der Wohnzone W2b auf 0.35 festgelegt.
Beztiglich der Abwédgung des Masses verweisen wir auf die Ausfihrungen zur Wohnzone W2,

Die GZ wurde geméss der KBV Z] mit 0.40 tibernommen. Flr dieoeBA wurde, wiederum analog wie
bei der Interessenabwéaqgung zur Wohnzone W2, Reduktionen bei speziellen Bebauungssituationen,
diskutiert und analog zur Wohnzone W2 festgelegt. Beztiglich der Abwégung der Ausnahmen
verweisen wir auf die Ausfihrungen zur Wohnzoné/2,

Beztiglich der maximalen Fassadenhdéhen wurden die Vorgaben nach KBY] iibernommen. Nach der
Einfiihrung des neuen Zonenreglements gelten die neue Messweisem gemdss K2

[ Nutzungsbonus
Bei stadtebaulich und wohnhygienisch guten, der Umgebung angepassten Arealliberbauungen soll
innerhalb der2-geschossigen Kernzone KER2 in Anlehnung an 839 der KBV ein Nutzungsbonus fir 1
(ein) zusatzliches Geschoss beansprucht werden kénnen.

Im Rahmen der Interessenabwégung wurde fiir den Nutzungsbonus eine Erhéhung der UZ mit der
Erhdhung der Geschosszahl verglichen. Im Umgang mit der UZ bestehen bis dato noch keine
massgebenden Vergleichswerter in den meisten, umliegenden Gemeinden wird odewurde das neue
Baumass UZ erst kiirzlich eingefiihrt. Wie sich die gewéhiten Werte in den baulichen Strukturen
tatsédchlich auswirken, wird sich erst in den ndchsten Jahren zeigen. Bevor die Auswirkungen des
neuen Zonenreglements erkennbar werden, soll destib aus Sicht der Planungsbehdrde ein allfélliger
Nutzungsbonus sehr zuriickhaltend ermoglicht werden. Eine Erhéhung um ein Geschoss innerhalb
einer Zone muss hinsichtlich der Auswirkungen auf den Bestand deutlich aufwendiger begriindet und
argumentiert werden. Fur eine (iberzeugende, stddtebaulich vertrdgliche und wohnhygienisch gute
Arealliberbauung soll diese Optiorfiir die Zone KERZ jedoch ermdglicht werden.

f Besondere Bestimmungen
Beziglich Dachgestaltung sindn der Zone KER2 ausschliesslich Sattel, Walm- und
Kruppelwalmdacher zuldssig. Selbstredend sind demnach Attikageschosse nicht méglich. Hinsichtlich
der Parkierung wird neu definiert, dass fir Neubauten mit 5 (finf) und mehr Wohneinheiten die
Parkierung (ohne Besucherparglatze) in einer Tiefgarage vorgesehen werden muss.
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Im Rahmen der Interessenabwégung wurde lber die dsthetische Wirkungllfélliger Flachddcheber der
angestrebten Zentrumsentwicklung diskutiert. Zuerst wollte die Planungsbehdrde mit kubischen
Baukdrpern eine kilare Abgrenzung zum historischen Ortskern und den bestehenden Strukturen
schaffen. Gestutzt aur die vorgestellten Projektideen (vergl. Kap. 2.5) wurde diese Halfung jedoch
wieder verworfen

4.4.6 Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

In der Zone fur offentliche Bauten und Anlagerbestehen heute die Gemeindeverwaltung, die Mehrzweckhalle,
der ehemalige Kindergarten, die Kirche, das Pfarrhaus und der Friedhoflit einzelnen Ausnahmen sollen die
vorhandenen Anlagen weiter genutzt werden.Bei folgenden Parzellen sind Verénderungen beziglich der
Bebauung und Nutzungdenkbar oder konkret vorgesehen

f GB Nr.540 & 287 / ehemaliger Kindergartenund unbebautes Nachbargrundstiick
Im Rahmen derOP-Revisionsollen die Grundstiicke GB Nr.540 und 287 der 2-geschossigen
Kernzone (KER2) zugewiesen werden Die entsprechenden Ausfihrungen und Herleitungen sind im
Kap. 4.4.3 enthalten.

f GBNr. 66/ nordlich an Friedhof angrenzend
Die privaten Grundeigenttiimer sind wahrend des Planungsprozesses an die Gemeinde getreten und
haben eine Umzonung in eine Wohnzone beantragDer Anteil der Parzelle GB Nr. 66, welcher als Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen der Bauzone zugeteilt ist, betragt rund 2'050 fnim Gegenzugdazu
haben die Grundeigentiimer angeboten, dass die Parzelle GB Nr. 477 (Hofstette Schirmatt / 2'3423n
welche denselben Grundeigentimern gehdrt, auszuzonen resp. ddrW-Zone zu zuordnen.

Die Hofstette in der Schiirmatt soll inkl. dem Baumbestand erhalten werdem so ist es im rédumliichen
Leitbild der Gemeinde formuliert (Leitsatz 10). Die Absichten der Grundeigentiimer decken sich
dahingehendmit den Planungsabsichten der GemeindeDer vorgeschlagene Abtausch ist in etwa
fldchengleich. Belde Grundstiicke gehdren denselben Grundeigentiimern, was den Abtausch
wesentlich vereinfacht.Die Hofstette wird im Naturinventar ergénzt.

Die Lage der Parzelle GB Nr. 66 eignet sich topografisch sehr fiir eine Wohndiiberbauungie Parzelle
liegt im Bereich mit einer erhohten Hangneigung. Der stidlich angrenzende Friedhof ermdglicht eine freie
Alpensicht. Aufgrund der Hangneigung erfolgt die Umzonung in die neue Wohnzone Wa3r.

Die Erschliessung viaBornerichweg entspricht gesttitzt auf dem Regierungsratsbeschluss RRB Nr.
1460 vom 19.10.2020, tells nicht den planerischen Vorgaben. & der Zufahrt zum Friedhofgilt der
bestehende Weg als Privatstrasse. Diese weisédiglich eine Breite von 2.3 bis 2.8m aufAuch die
Abwasser- und Wasserversorgung ist bislangaiur» mit privaten Leitungen gewéhrleistet. Als Folge der
der Umzonung muss die Erschliessung neu ausgelegt werdenDer erforderliche Ausbau der
Verkehrsanlage wird im Erschliessungsplan mit der vorliegendedP-Revisionfestgelegt (vergl. Kap.
6.1.9). De Werkleitungenmtissen ausserhalb derOP-Revision in nachgelagerten Planungsverfahren
definiert (Generelle WasserversorgungsplanungGenereller Entwédsserungsplanyverden.

[ GB Nr. 196 / bei der katholischen Kirche
Die Parzelle grenzt direkt an die katholische Kirche. Baulich ist diese Parzelle nicht nutzbar. Die Parzelle
befindet sich im Privatbesitzund dient derzeit als Weideland fur Lamas / AlpakasDer Eigentimerhat
sich vor dem Planungsprozess derOP-Revisionbei der Kirchgemeinde und der Einwohnergemeinde
erkundigt, um die Parzelle zwecks Nutzungsziffertransfer einer anderen Bauzone zu zufiihren oder
abzutreten.

Die Parzelle umfasst lediglich die Boschung neben dem Treppenzugang zur katholischen Kirche. Diese
Bdschung gehdrt zum Erscheinungsbild der Kirche. Planerisch am sinnvollstemére es, wenn die
Parzelle zum Areal der katholischen Kirahzugeschlagen wiirde und damit weiterhinin der Zone fiir
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Offentliche Bauten und Anlagen verbleibn wiirde. Jedoch haben sowohl die Kirchgemeinde als auch
die Einwohnergemeinde bislang abgelehnt, das Land zu erwerben.

Gestlitzt auf PBG §34 Abs. 2 kann der Grundeigentimer verlangen, dass das Grundsttick innert einer
Frist von 5 Jahren einer anderen Zone zugeordnet wird. Dieserist ist bezogen auf die ersten Anfragen
des Grundelgentimers ldngst verstrichen, so dass eine Umzonung im Zuge dé»P-Revisionnun
angemessen ware.

Im Juli 2024 hat erneut ein Austausch mit dem Grundeigentimer, der Kirchgemeinde, der
Einwohnergemeinde und Vertretern der Arbeitsgruppe der OfRevision stattgefunden.Das Gespréch
hat keine neue Erkenntnis gebracht. Aufgrund dieser festgefahrenen Ausgangslage hat die
Arbeitsgruppe dem Gemeinderat vorgeschlagen, das Grundsttick neu der Kernzone zu zuordnen. So
kann der Grundeigentiimer kiinftig zumindest einen Nutzungszifitzansfer (sofern bendtigt) machen.
Der Gemeinderat ist mit der vorgeschlagenen Umzonung einverstanden.

Fir die weiteren Bereiche der Zone fur offentliche Bauen und Anlagést keine Veranderung vorgesehen. Es gilt
demnach die EntwicklungsstrategieErhalten Die Baumasse und weiteren Zonenvorgaben sollen grundsatzlich
an die heutigen Vorgaben angelehnt werden.

[ Zweck & Nutzung

4.4.7

Der Zweck der Zone bleibt unveranderdie Sicherung des Raumes fir den Bau und die Nutzung der
offentlichen Zwecken dienenden Bauten und Anlagen

Bauweise
Analog wie im bisher geltenden Reglement werden keine Vorgaben zur Bauweise definiert.

Nutzungsziffern und Baumasse
Die Nutzungsziffern werden unveréndert ibernommen. Zusétzlich wird die Grinflachenziffer von 0.4
festgelegt.

Geschosszahl 1 bis 3
max UZ -*
min. UZ (nur fur Neubauten) - *
min GZ 0.40
max Fh 10.50m

max Gebaudelange -

*  keine, nur Grenzabstande u. GZ massgebend

Besondere Bestimmungen

Bezuglich Dachgestaltung und Attikageschossen wird im neuen Zonenreglement darauf hingewiesen,
dass alle Dachformen zuldssig undittikageschossenicht erlaubt sind. Im Weiteren gilt unveréandert die
Abtretungspflicht gemass §34 und 842 ff PBG.

Im bisherigen Zonenreglement waren bislang keine Ausfiihrungen zu den Dachformen oder
Attikageschossen zuroeBA enthalten r somit waren auch bislang sdmtliche Dachformen und auch
Attikageschosse nach Vorgaben der KBV2] zuldssig. Die Planungsbehdrde wollte dieshinsichtlich
allfélliger Ersatzneubautelprazisieren.

Gewerbezone

Die Gewerbezone Flumenthal befindet sich abgetrennt vom restlichen Baugebiet ndrdlich der Baselstrasse, direkt
angrenzend an die Nachbargemeinde Attiswil. Mehrheitlich ist das Gebiet bebaut, aktuell (Apr. 2024) sind noch 3
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Parzellen unbebaut, wovon eine Parzelle (GB Nr. 816) als Lagerplatz genutzt wird. Fir die Gewerbezdsteveder
in der Siedlungs und Quartieranalysenoch im raumlichen Leitbild eine Entwicklungsstrategiefestgelegt. Im
Leitbild ist einzig eine bessere Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr mit dem Ausbau einer Fusswegverbindung
und/oder eines Veloweges als Massnahme enthalten (Raumliches Leitbild, Thema Verkehr, Massnahme 15).

Grundsatzlich sollen die die verbleibenden Grundstiicke fur Betriebserweiterungen oder Neuansiedlung von
Gewerbetreibenden attraktiv bleiben. Die planerischen Vorgaben und Vorschriften sollen mit der Uberarbeitung
der Ortsplanung sinngemass Ubernommen werde.

[ Zweck & Nutzung
Der Zweck der Zone bleibt unverandert die Sicherung des Raumes fur den Bau und die Nutzung der
offentlichen Zwecken dienenden Bauten und Anlagen.

[ Bauweise
Analog wie im bisher geltenden Reglement werden keine Vorgaben zur Bauweise definiert.

f Nutzungsziffern und Baumasse
Die bisherigen Vorgaben zu den Baumassen werden unverandert Ubernommen

Geschosszahl -
max Uz - *
min. UZ (nur fiir Neubauten) - *
min GZ 0.05
max Fh 7.0m entlang Schachenstrasse
sonst 14.0m
max Gh 14.0m

max Gebaudelange -

*  keine, nur Grenzabstande u. GZ massgebend

Die Umgebungsgestaltung und die Auswirkungen auf die Aussenraumwahrnehmung muss aus Sicht
der Planungsbehdrde innerhalb der Gewerbezone nicht stark gewichtet werden. Dagegen ist wichtig,
dass gentigende Lager und Mandvrierfidchen um die Bauten geschaffen werden kénnen. In den
Griinfldchen solldas unverschmutzte Regenwasser wenn immer moglich dezentral zur Versickerung
gebracht werden. Im Weiteren soll mit den Griinfidcheein fliessenderUbergang vom Landschaftsraum
zur Bauzonegeschaffenwerden. Mit einer entsprechenden Bepflanzung kénnen die Lagerpldtze und
Gebdude etwas verdeckt und damit der Landschaftsraum aufgewertet werderDies wird mit der
Freihaltezone entlang der Bauzonengrenze erreicht.

Im bisherigen Zonenreglement ist formuliert, dass die Hélfte der Grinfldchen strassenseitig anzuordnen
und mit standortgerechten und einheimischen Bdumen und Strducherizu bepflanzensel. Eine

Begehung vor Ort zefgt, dass diesso nicht umgesetzt wurde und wohl auch nicht praktikabel ist. Der
Raum zwischen den Gebéuden und der Erschliessungsstrasse wird von den Gewerbebetrieben als
Mandvier, Parkierungs oder Abstellfldche genutzt Zur bestmaoglichen Abgrenzung der Gewerbezone
zum Landschaftsraum ist es aus Sicht der Planungsbehdrddarum sinnvoller, auf die Vorgabe zur
Anordnung der Griinfldchen zu verzichten.

f Besondere Bestimmungen
Beziglich Dachgestaltung wird im neuen Zonenreglement darauf hingewiesen, dass alle Dachformen
zulassigaber Attikageschosse nicht erlaubt sind Im Weiteren wird verlangtdie Griinflachen naturnah
zu gestalten. Zusatzlich wird ein Abschnitt zur Energiegewinnung eingefigt.

4.4.8 EW-Zone (Elektrowerk)

Die EW-Zone (Elektrowerk) definiert den Baubereich de&lektrokraftwerkes(Unterwerk) der Aare Versorgungs
AG (AVAG). Gemass Angaben der Betreiberin Primeldetz AG sind innert der nachsten 20 bis 30 Jahre keine



i planer und ingenieure ag
. 37

massgeblichen Verdnderungen im Sinne von Riekoder Ausbauten zu erwarten. Das Unterwerk wird auch in
Zukunft einen massgeblichen Beitrag zur Stromvsorgung in der Region leisten.

Im Zuge der Erarbeitung der Siedlungsund Quartieranalyse, respektive dem rdumlichen Leitbild h&021 ein
Austausch zwischen der Gemeinde und der Betreiberin des Unterwerkes stattgefundedm Anhang 2 zum
vorliegenden Raumplanungsbericht ist eine seitens deé?rimeo Netz AGerstellte Ubersicht zum Bestand und zur
Entwicklungsabsicht des Kraftwerkes bei.Mit Ausnahme des Antrages zu einer marginalen Anpassung der
Abgrenzung innerhalb derEW-Zone (Teil Nord / Stid) wurden der Perimeter der Zone sowie die zud@renden
Zonenbestimmungen gemass den bislang rechtsgultigen Planungsgrundlagen bestatigt.

Die Planungsbehérde hat der seitens der Primeo Netz AG beantragten Verschiebung der Abgrenzung Teil Nord /
Sid Rechnung getragen. Neu verlauft die Abgrenzung auf derdzellengrenzezwischen GB Nr.497 und 754.
Aus Sicht der Planungsbehdérde gibt es keine Griinde, welche gegen diese Verschiebung sprecheneim Luftbild
nach zu beurteilen,verlauft dieheutige Umzaunung des Ared bereits in etwa auf der Parzellengrenze und nicht
auf der im rechtsgultigen Zonenplan eingetragenen Abgrenzung der beiden Teilberb&Nord / Std.

Im Rahmen der OP-Revision wurden die Zonenvorschriften in Anlehnung an die bisher gultigen
Planungsgrundlagen Ubernommen. Die Formulierungen irdonenreglement wurden nur redaktionell angepasst
und entsprechend der generellen Struktur des neuen Zonenreglements in die Abschnitte Zweck, Nutzung,
Nutzungsziffern und Baumasse, besondere Bestimmungen und Empfindlichkeitsstufe gegliederBuf eine
Wiederholung desTexts des Zonenreglements wird verzichtet.

4.49 Sportplatzgelande FC Flumenthal > neu e Spezialzone

Der Sportclub Flumenthal (SCF) bestreitet in Flumenthal auf den Parzelle GB Nr. 180, 182 und 319
Fussballtrainings und Meisterschaften. Die Parzellen gehéren der Birgergemeinde Flumenthal.

Zum Gelande gehoren ein Hauptfeld und zwei Trainingsfelder, ei@lubhaus sowie ein grosser Parkplatz. Das
Hauptfeld, auf welchem die Meisterschaften ausgetragen werden, ishit einem Gelander und mit Ballfangnetzen
umzaunt. Bei Bedarf kann das Spielfeld beleuchtet werden. Ebenso ist eine Lautsprecheranlage installiddte
Zufahrt erfolgt Uber den Vorstadliweg, respektive den Langhdlzliweg. Das gesamtéireal ist von Wald
umschlossen. Die bestehenden Bauten und Anlagen befinden sich teils innerhalb des Wakle/ des
Waldabstandes.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Ortsplanung hat am 8.11.2021hat im Zusammenhang mit der
Hundesportplatzzone (siehe Kapt.4.10) eine Besprechung mitVertreter des kantonalen Amtes fiir Raumplnung,
der Gemeinde Flumenthalund der SPIstattgefunden. Anlasslich diesewurde diskutiert, dass fur die spezielle
Nutzungen die Einflihrung einer temporaren Bauzoneoder die Definition einer Spezialzorfezielfiihrend ware
Zwischen September 2023 und Januar 2024 hat ein erneuter Austausch mit dem ARP stattgefunden.
Bezugnehmend auf erste Vorschlage zu den Bestimmungen der betreffenden Areale hat das ARhpfohlen,
dass fir die beiden Gebiete eine Spezialzone als Grundnutzung definiert werden sdbies weil die aktuellen
Nutzungen keinen Bezug zur Landwirtschaft oder dem Wald haberDie Spezialzonensollen die Aktivitaten des
Sportclubs / Fussballclubsoder im anderen Fall die Aktivitdten des Hundesportclubauch zukinftig imerhalb des
heutigen Perimeters ermdglichen. Ebenfalls sollten auch bauliche Veranderungen oder Ergdnzungen am Bestand
realisiert werden kdnnen. Sollta die Vereinsbetrieke einst aufgelost werden, missten allerdingsdie nach der
Rechtsetzung der revidierten Ortsplanungneu erstellen Anlagen und Bauten riickgebaut werden. Die
Spezialzonen wiirde bei Aufgabe des Sportclubs / Fussballclubs oder im anderen Fall des Hundesportclubs
wieder ausgezontund die Perimeter missten wieder ohne Einschrankungen landwirtschaftlich bewirtschaftet
werden kdnnen oder der Waldbewirtschaftung dienen

8 geméass Art. 18 RPG
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Fir die Spezialzone «Sportplatzzone SPZ» wird die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il gewahlt. In Absprache mit
der kantonalen Fachstelle (Amt fir Umwelt / 29.1.2024) wird diese Empfindlichkeitsstufe auch in anderen
Gemeindenbeispielsweisefur Zonen fir Sport, Freizeit und Erholung angewandt.

Gemass Geoportal des Kantons Solothurn ist mit Ausnahme des Spielfeldes und des Bereiches mit Wald, die
gesamte Flache als Fruchtfolgeflache inventarisiert. In Absprache mit der kantonalen Fachstelle (Amt fur
Landwirtschaft / 30.1.2024) soll am Bestand derFruchtfolgeflache festgehalten werden. In den Zonenvorschriften
wird deshalb vermerkt, dass in Zeiten einer gestdrten Zufuhr an Nahrungsmittel eine landwirtschaftliche
Bewirtschaftung (Ackerbau) gegentber der Freizeitnutzung im Vordergrund steht.

Anfangs April (5.4.2024) wurde zusammen mit dem zustandigen Kreisforster die bestehende Waldgrenze entlang
der kiinftigen Bauzone vor Ort festgestellt und eingemessen. Die Waldfeststellung ist in den beiliegenden
Waldfeststellungsplan tbertragen worden.

Die fir den Sportplatzneu festgelegte Spezialzonewird im Zonenreglement wie folgtdefiniert

f Zweck
Durchfuhrung von Sport und Kulturanldssn durch die verschiedenen Dorfereine der Gemeinde
Flumenthalund der Biirgergemeinde Flumenthal

f Nutzung
Die zulassigen Nutzungen sind im Nutzungskonzept in der Beilage-B des vorliegenden
Zonenreglements beschrieben.

f Besondere Bestimmungen
Die Nutzungen sind an das aktive Vereinsleben der Dorfvereine der Gemeinde Flumenthadl der
Burgergemeinde Flumenthafebunden. Besteht kein Bedarf mehr, missen die bestehenden Anlagen
gemass der Auflistung im Nutzungskonzept rickgebaut werden. Der umfassende Perimeter der
Speziakone darf anschliessend wieder ausschliesslich geméss dearspriinglichen Grundnutzungen
c-BOEXJSUTDIBGUo PEFS c8B M Paruddt @rOyE€pBerdd NutzXrigSpiam@rfahren
durchzufihren.

f Fruchtfolgeflache
Die Spezialzone «Sportplatzzone» ist teilweise als Fruchtfolgeflache inventarisiert. Gegeniber dem
heutigen Zustand (Januar 2024) dirfen keine Bodenveranderungen vorgenommen werden. In Zeiten
gestdrter Zufuhr an Nahrungsmittel kann die Flache bei Bedarf adler ackerbaulich genutzt werden.

f Empfindlichkeitsstufe
ES Il

Im beiliegenden Nutzungskonzept (Beilage B5 zum Zonenreglement)werden die im Zusammenhang mit dem
Sportplatz stehenden und zulassigen Aktivitdten sowie die Auflagen bei einer allfélligen Veranderung oder
Beendigung der Vereinsaktivitaterbeschrieben.

[ Partnerverein Sportclub Flumenthal (Stan@P-RevisionFlumenthal /Jan 2024):
Das Gelande wird derzeit auch vom Fussballclub der Nachbargemeinde Huberdorf mitgenutzt. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die Vereinstétigkeit beider Sportclubs.

f ordentlicher Trainingsbetrieb:
Februar bis November
Montag bis Freitag von 17 bis 22 Uhr

f Vorbereitungsspiele / Meisterschaften /Turniere:
Februar bis November
Samstag/Sonntag, 10 bis 22 Uhr
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Spezialanlasse SportclubFlumenthal, von anderen Dorfvereinen der Gemeinde Flumenthal oder von der
Birgergemeinde:

maximal 20 Anlasse jahrlich / dazu gehdren Seniorenjass, Osterbrunch, Grimpelturnier, lvan Steiner
Cup, Sponsorenlauf, Fleischjass, Weihnachtsmarkt etc. Fir alle Arsiée ausserhalb des ordentlichen
Trainings und Meisterschaftsbetriebes der Junioren und Aktivmannschaften des Fussballclubs
Flumenthal missen jeweils Anlassgesuche gemass dem Reglement Uber Anlassbewilligungen bei der
Gemeinde Flumenthal eingereicht werde.

Beleuchtung und Lautsprecheranlage:

Wahrend der aufgefuhrten Zeiten fiir die Trainings sowie die Vorbereitungsspiele, Meisterschaften und
Turniere dirfen die Beleuchtungen und Lautsprecheranlagen uneingeschrankt genutzt werddrir die
Spezialanlasse gilt es im Rahmen der Anlassgesuche die Benutzung der Beleuchtung und
Lautsprecheranlage zu beantragen.

Erschliessung:
Die Erschliessung erfolgt via Vorstadliweg / Langholzliwegrir alle Anlasse gilt es die Parkplatze sudlich
der Sportanlage Flumenthal zu nutzen.

Vorhandene Bauten und Anlagen (Stan®P-RevisionFlumenthal /Januar 2024):
Clubhaus

Hauptfeld Nord (Spielgelande fur Meisterschaften und Turniere)
Trainingsgelande West (kleines Spielgeléande fur Training)
Trainingsgelande Sid (grosses Spielgelande fir Training)
Kiesplatz fur Parkierung

Beleuchtung

Lautsprecheranlage

diverse Stzbanke neben Hauptfeld

Ballfangnetze neben Hauptfeld

Gelander mit Werbetafeln rund um Hauptfeld

Mobile Spiet und Trainingsgerate

Neue Bauten und Anlagen:

Neue Bauten und Anlagen oder Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen missen in einem
direkten Zusammenhang mit der Vereinstétigkeit des Sportclub Flumenthal oder der Birgergemeinde
stehen.

Neue Bauten und Anlagen oder Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen kdénnen innerhalb
der ausgewiesenen Baufeldern (siehe Perimeter letzter Absatz) erstellt werden.

Fur neue Bauten und Anlagen oder fir allfallige Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen
muss der GemeindeFlumenthal ein Baugesuch eingereicht werden. Dieses kann durch die kommunale
Baubehorde behandelt werden.

Beendigung der Vereinstatigkeit:

Die Beendigung der Vereinstatigkeit im Zusammenhang mit dem Fussball muss der Gemeinde
Flumenthal friihzeitig bekannt gegeben werderIMit der Beendigung der Vereinstatigkeit wird die
«SpezialzoneSportplatz SPZ» aufgehoben und es gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone
und des Waldes. Nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen der Sportanlage missen durch den
Fussballclub rickgebaut werden, so dass der beanspruchte Perimeter wieder uneingeschrankt
bewirtschaftet und gerutzt werden kann. Der Fussballclub der Gemeinde Flumenthal muss nach der
Rechtsetzung der Uiberarbeiteten Ortsplanung Flumenthal finanziell und organisatorisch sicherstellen,
dass ein allfalliger Ruckbau von Bauten und Anlagen der Sportanlage durch den Club, ohne
Kostenbeteligung der Gemeinde vollzogen werden kann.

Folgende Bauten und Anlagen missen riickgebaut werden:
- Alle Neubauten, welche nach der Rechtsetzung der Ortsplanung Flumenthal errichtet wurden.
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- Alle Erweiterungen am Clubhaus, welche nach Rechtsetzung der Ortsplanung Flumenthal erstellt wurden.

- Geldnder und Ballfangnetze rund um das Hauptfeld, inkl. Fundamente
- Beleuchtung (alle sichtbaren Elemente, Schédchte, Fundamente und Leitungen)

- Lautsprecheranlage (alle sichtbaren Elemente, Schdchte, Fundamente und Leitungen)

- Sitzbdnke neben dem Hauptfeld
- sdmtliche mobilen Spie/ und Trainingsgerate

Der Ruckbau, respektive die Wiederherstellung werden durch die Gemeinde unter Beizug des/der
Eigentimer geprift und abgenommen.

f  Perimeter fiir Bauten und Anlagen:

Legende:
Gebaude

Wald

Gewdsser

Razenplaz

Farkplatz (Kes)
Belag- oder Platenwsg
Sitzhank
Auswechselbank sberdacht
Beleushing

LLanrsprecher

Balfangneze
Werbetz'zn

Abb. 15: Spezialzone Sportplatz SPZmit Perimeter fur Bauten und Anlagen (eigene Darstellung)
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4.4.10 Hundsportplatz > neue Spezialzone

Der Schéaferhunde r Club OG Attiswil betreibt in Flumenthal, nérdlich des Sportplatzeauf der Parzelle GB Nr.
187 ein Trainings und Wettkampfgelandefur den Hundesport Die Parzelle gehért einer Privatperson.

Auf diesemGelande bestehen zwei Liegenschaften, welche als Clubhaus und als Geratend Materialunterstand
genutzt werden. Das Areal ist eingezaunt und kann bei Bedarf beleuchtet werden (Beleuchtung vorhanden). Die
Zufahrt erfolgt Uber einen offentlichen Flurweg Uber Gemeindegebiet Attiswil. Am Ende des Flurweges dient ein
kleiner Kiesplatz als Parkplatz. Der Zugang zu Fusstisiber das Sportplatzgelande Flumenthal mdglich. Das
Trainings und Wettkampfgelande liegt ausserhalb der Bauzone von Flumenthal. ®s siid- und westseitigist das
Areal von Wald umschlossen.Die bestehenden Bauten und Anlagen befinden sich teils innerhalb de&/aldes /
des Waldabstandes.

Der SchaferhundeClub mdchte die bestehenden Anlagen mit Hundeboxen (damit die Hunde zwischen den
Ubungen nicht immer in die Fahrzeuge verfrachtet werden miissen) und einem Anbau an das Clubhaus erweitern.
Er hat dazu ein Baugesuch eingereicht, welches aufgnd der planerischen Unklarheiten (ausserhalb Bauzone)
sistiert wurde.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Ortsplanung hat am 8.11.2021 hat eine Besprechung mit Vertreter des
kantonalen Amtes fur Raumplanung, der Gemeinde Flumenthal und der SPI stattgefunden. Anlésslich dieser
wurde diskutiert, dass flr die speziellen Nutzungen i@ Einflihrung einer temporéaren Bauzone oder die Definition
einer Spezialzon@ zielfihrend ware. Zwischen September 2023 und Januar 2024 hat ein erneuter Austausch mit
dem ARP stattgefunden. Bezugnehmend auf erste Vorschlage zu den Bestimmungen der betreffenden Areale hat
das ARP empfohlen, dass fir die beiden Gebiete eine Spezialme als Grundnutzung definiert werden soll. Dies
weil die aktuellen Nutzungen keinen Bezug zur Landwirtschaft oder dem Wald haben. Die Spezialzonen sollen die
Aktivitdten des Hundesportclubs oder im anderen Fall die Aktivitdten des Sportclubs / Fussballclsibauch
zukunftig innerhalb des heutigen Perimeters ermdglichen. Ebenfalls sollten auch bauliche Veranderungen oder
Erganzungen am Bestand realisiert werden kdnnen. Sollten die Vereinsbetriebe einst aufgeldst werden, missten
allerdings die nach der Rechtsetung der revidierten Ortsplanung neu erstellen Anlagen und Bauten riickgebaut
werden. Die Spezialzonen wiirde bei Aufgabe des Hundesportclubs oder im anderen Fall des Sportclubs /
Fussballclubs wieder ausgezont und die Perimeter missten wieder ohne Einschri@mngen landwirtschaftlich
bewirtschaftet werden kdnnen oder der Waldbewirtschaftung dienen.

Der Vorstand des SchaferhundeClubs verfasste im Anschluss an die Begehung eine Beschreibung der Vereins
Aktivitaten[7] r diese ist nachfolgendwiederholt

Unser Verein besteht seit tber 50 Jahren und hat steht’s eine stabile Mitgliederzahl, wir trotzen Corona,
Abwanderung und anderen Einfliissen. Wir freuen uns, junge Mitglieder zu haben. Die Unterstiitzung unserer
Mitglieder ist grossartig. Wir haben in den Jahren 2013 und017 sogar die Schweizermeisterschafterorganisiert
und durchgefiihrt, und das mit ca. 50 MitgliedernDa unsere Mitglieder Tagstibearbeiten, sind wir auf Randzeiten
angewiesen. Das Kernstlick unseres Arbeitsplatzes ist die Beleuchtung. Dahenr nur abends Trainieren kénnen,
Sommer und Winterdurcharbeitery, um unsere Tiere optimal fiir Ihren Einsateorzubereiten Unsere Hundefiihrer
werden mit Ihren Hundenin Interwallenauf dem Trainingsplatz geschult. Die interwalle sind zwischen 5 bis 15
Minuten. Dazwischen konnen sich die Tiere erholen und werden jeweils in den Fahrzeuy verpflegt. Die
bendtigten Spielzeuge sind jeweils vom Hundefiihrevorzubereiten je nach Ablauf und Ausbildungsstand. So
kdnnen wir einen reibungslosen und rationellen Aalf sichern. Deshalb brauchen wir unsere Fahrzewgin der
Néhe, um das individuelle Training nicht unndtig zu veridngern oder behindern.

Wir férdern den sozialen Umgang mit Hunden, unterstiitzen Schulen, bilden Besitzer mit Ihren Hunden je nach
Bedarf aus. Die Ansprtiche sind verschieden obzu Hause, in Familien, im Sport, in Haftanstalt, im Militdr oder bei
der Polizel. All diese Teams geniessen eine durchdachte Ausbildung, mit schweizerisch anerkannten Ausbildern

% geméass Art. 18 RPG
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und Helfern. Im Sport haben wir einige Teams die sich an Schweizerund sogar an Weltmeisterschaften
hervorragend messen ddirfen.

Trainings Programm.

Montag ab1800 Uhr bis 2200Uhr Familie und Sozialisierung

Dienstag ab1800 Uhr bis 2200Uhr Sporthunde

Mittwoch ab1800 Uhr bis 2200Uhr SchutzdienstPolizei Militér Sporthund

Donnerstag ab1800 Uhr bis 2200Uhr Internationale Priifungen

Freitag ab1800 Uhr bis 2200Uhr freies Training Pflege der Freundschaft

Samstag ab0900 Uhr bis 2200Uhr Training Pflege der Kameradschaft / Bis 3-mal pro Jahr eine
Priifung

f Sonntag kein Training /1- bis 2-mal pro Jahr eine Priifung

=h Th Th Th T Th

Fir die Spezialzone Kundesportzone HSZ» wird die La&rmempfindlichkeitsstufe ES 11l gewahlt. In Absprache mit
der kantonalen Fachstelle (Amt fir Umwelt / 29.1.2024) wird diese Empfindlichkeitsstufe auch in anderen
Gemeindenbeispielsweisefur Zonen fir Sport, Freizeit und Erholung angewandt.

Geméss Geoportal des Kantons Solothurn istein Teil der Flache der Spezialzone «Hundesportplatz»als
Fruchtfolgeflache inventarisiert. In Absprache mit der kantonalen Fachstelle (Amt fur Landwirtschaft / 30.1.2024)
soll am Bestand der Fruchtfolgeflache festgehalten werden. In den Zonenvorschriften wird deshalb vermerkt, dass
in Zeiten einer gestorterzufuhr an Nahrungsmittel eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung (Ackerbau) gegeniiber
der Freizeitnutzung im Vordergrund steht.

Anfangs April (5.4.2024) wurde zusammen mit dem zustandigen Kreisforster die bestehende Waldgrenze entlang
der kiunftigen Bauzone vor Ort festgestellt und eingemessen. Die Waldfeststellung ist in den beiliegenden
Waldfeststellungsplan tbertragen worden.

Die fur den Hundesportplatz neu festgelegte Spezialzone wird im Zonenreglement wie folgt definiert:

[ Zweck
Durchfiihrung von Sport und Aus-/Weiterbildungsanlassen im Zusammehang mit Hundesport durch
den Schaferhunde r Club OG Attiswil

f Nutzung
Die zulassigen Nutzungen sind im Nutzungskonzept in der Beilage-B des vorliegenden
Zonenreglements beschrieben

f Besondere Bestimmungen
Die Nutzungen sind an das aktive Vereigben des Schéaferhunde r Clubs OG Attiswilgebunden.
Besteht kein Bedarf mehr, mussen die bestehenden Anlagen gemass der Auflistung im
Nutzungskonzept rickgebaut werden.Der umfassende Perimeter deiSpeziakzone darf anschliessend
wieder ausschliesslich geméass derurspriinglichen (SVOEOVU[VOHFO ¢c-BOEXJSUTDIBGUO
beansprucht werden. Dazu ist ein geeignetes Nutzungsplanverfahren durchzufiihren.

[ Fruchtfolgeflache
Die Spezialzone undesportzone» ist teilweise als Fruchtfolgeflache inventarisiert. Gegentiber dem
heutigen Zustand (Januar 2024) dirfen keine Bodenveranderungen vorgenommen werden. In Zeiten
gestorter Zufuhr an Nahrungsmittel kann die Flache bei Bedarf wieder ackerbaulich genutzevden.

f Empfindlichkeitsstufe
ES I
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Im beiliegenden Nutzungskonzept (Beilagd-6 zum Zonenreglement) werden die im Zusammenhang mit dem
Hundesportplatz stehenden und zulassigen Aktivitaten, sowie die Auflagen bei einer allfélligen Veranderung oder
Beendigung der Vereinsaktivitaten beschrieben.

f

ordentlicher Trainingsbetrietsowie Aus- und Weiterbildungsanlésse der Hundeflhrer
Montag bis Freitag von 18 bis 22 Uhr
Samstag von 9 bis 22 Uhr

Wettkdmpfe / Prafungen:

Sonntag, maximal 5 Prufungen jahrlich

Fur die Wettkdmpfe / Prifungen muss ein Anlassgesuch geméass dem Reglement Uiber
Anlassbewilligungen bei der Gemeinde Flumenthal eingereicht werden.

Beleuchtung:
Waéhrend der aufgefiihrten Zeiten flr die Trainings und bei Wettkdmpfen / Prifungen durfen die
Beleuchtungen uneingeschrankt genutzt werden.

Erschliessung:

Die Erschliessung erfolgt tUber die Bachstrasse und den weiterfuhrenden, bestehenden Flurweg der
Gemeinde Attiswil (BE)Als Alternative, inshesondere fiir Besucher:innen / Gaste, haben die
Clubverantwortlichen daflr zu sorgen, dass die Zufahrt via Vorstadliweg / Langhdlzliweg der Gemeinde
Flumenthal erfolgt und die Parkplatze der Sportanlage Flumenthal mitgenutzt werden.

Vorhandene Bauten und Anlagen (StandP-RevisionFlumenthal /Januar 2024):
Clubhaus

Unterstand

Beleuchtung

Umzaunung

Kiesplatz fur Parkierung

Mobile Spiel und Trainingsgerate, Parcours

Neue Bauten und Anlagen:

Neue Bauten und Anlagen oder Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen missen in einem
direkten Zusammenhang mit der Vereinstatigkeit steherNeue Bauten und Anlagen oder Erweiterungen
von bestehenden Bauten und Anlagen kdnnen innerhalb der ausgewiesenen Baufeldern (siehe
Perimeter nachfolgender Absatz) erstellt werderfir neue Bauten und Anlagen oder fir allféllige
Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen muss der Gemeinde Flumenthal ein Baugesuch
eingereicht werden Dieses kann durch die kommunale Baubehérde behandelt werden.
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f Perimeter fir Bauten und Anlagen:

Legende:

Gebaude
Wald

Gewésser

Rasenplatz
Parkplatz (Kies)
Plattenweg
Beleuchtung

LLE

Zaun

=y
| |

Abb. 16: temporare Hundesportzone HSZ mit Perimeter fiir Bauten und Anlagen (eigene Darstellung)

f Beendigung der Vereinstatigkeit:
Die Beendigung der Vereinstatigkeit im Zusammenhang mit dem Hundesport muss d&emeinde
Flumenthal friihzeitig bekannt gegeben werden. Mit der Beendigung der Vereinstatigkeit wird die
Spezia[POF c)VOEFTQPSU[POF )4;0 BVGHFIPCFO VOE FT HFMUFO EJF #
Landwirtschaftszone und des Waldes. Nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen missen duraen
Schéaferhunde r Club OG Attiswilriickgebaut werden, so dass der beanspruchte Perimeter wieder
uneingeschrankt bewirtschaftetwerden kann. Der Hundeclub muss nach der Rechtsetzung der
Uberarbeiteten Ortsplanung Flumenthal finanziell und organisatorisch sicherstellen, dass ein allfalliger
Riickbau von Bauten und Anlagen durch @&n Club, ohne Kostenbeteiligung der Gemeinden vollzogen
werden kann.

Folgende Bauten und Anlagen mussen riickgebaut werden:

- Alle Neubauten, welche nach der Rechtsetzung der Ortsplanung Flumenthal errichtet wurden.

- Alle Erweiterungen am Clubhaus, welche nach Rechtsetzunder Ortsplanung Flumenthal erstelltwurden.
- Unterstand

- Beleuchtung (alle sichtbaren Elemente, Schédchte, Fundamente und Leitungen)

- Umz&4unung (allesichtbaren Elemente und Fundamente)

- Kiesplatz fiir Parkierung (Rlckbau Kofferung, inkl. Anlegen von Oberboden)

- sdmtliche mobilen Spie/ und Trainingsgeréte

Der Ruckbau, respektive die Wiederherstellung werden durch die Gemeinde unter Beizug des/der
Eigentiimer geprift und abgenommen.
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Die Zonenvorschriften und das Nutzungskonzept wurden vor dem Rechtsetzungsverfahren dem Schéferhunde
Club OG Attiswil (BE) und den Gemeindebehdrden Attiswil zur t8lungnahme abgegeben. Folgende
Anpassungensind in die Unterlagen eingeflossen

f d (Anfrage erfolgt parallel zur 1. VP)

4.4.11 Spezialzone «Werkhof Kieswerk» (GB Nr. 459, 469 und 535)

Die Parzellen GB Nr. 459,469 und 535 befinden sich in einer Spezialzone. Diese Spezialzone wurde mit dem
Regierungsratsheschluss RRB Nr. 1837 vom 6.12.2022 zum Teilzonenund Erschliessungsplan «Werkhof
Kieswerk» rechtskraftig. Alle Bestimmungen zur Spezialzone wurden im Rahmen deasriregenden OP-Revision
unverandert Gbernommen.

4.4.12 Parkplatzzone (GB Nr . 380) > neu Bahnareal i. BZ

Die Parzelle GB Nr. 380 gehort der asm (Aare Seeland Mobil AG). Nordlich der Bahnanlage ist der Zwischenraum
bis zur Kantonsstrasse T5 als Kiesplatz ausgebildet und wird als Parkplatz genutztm bisher geltenden
Zonenreglement ist ausser dem Zweck keine Bestimmung enthalten:

«§11: Die Parkplatzzone dient dem Parkieren und Abstellen von Fahrzeugen.»

— =

e

Beat's Fahrschueu |
079 379 75 02 ¥

www.beats-fahrschueu,ch

Abb. 17: Parkplatz nérdlich Bahnanlage asm, entlang T§Google Street View, Apr 2024

Bei der Rechtsetzung der bisher geltenden Ortsplanung war der Parkplatz als separates Grundstick im
Grundbuch und den amtlichen Vermessungsdaten eingetragen. Gemass aktueller amtlichen Vermessung (Apr.
2024) wurde diese Abgrenzung inzwischen aufgehoben under Parkplatz dem Bahnareal zugewiesen.

Aus Sicht der Gemeinde hat de Flachedes Kiesplatzesdas Potential zur Erganzung einer Bushaltestelle oder gar
zum kombinierten Ausbau einer neuen oeV Haltestelle mit der Bahn und BuBieses Zielist im rAumlichen Leitbild
so formuliert Thema generelle EntwicklungMassnahme 2/ Thema Verkehr Massnahme 13). Die Grundnutzung
Parkplatzzone wird mit der vorliegenderOP-Revisionaufgehoben. Die betreffende Flache wird neu als Bahnareal
i. BZ ausgewiesen.Im Juni 2024 hat hierfur ein Austausch zwischen der @meinde und der asm stattgefunden.
Die asm ist hinsichtlich der gewtinschten Entwicklung fiir eine oeV Haltestelle mit oder ohne Bahnbeteiligung offen.
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4.4.13 Kleinere Arrondierungen des Bauzonenverlaufes

Im Rahmen derOP-Revisionwerden nachfolgend aufgefihrten, kleinere Arrondierungen des Bauzonenverlaufes
vorgenommen.

f GBNr. 224, 355 & 805
Der Bauzonenverlauf wird den Parzellengrenzen angepasstemass Angaben der Grundeigentiimer
wurde Mitte der 80-ziger Jahre ein gegenseitiger Landabtausch zwischen den Parzellen GB Nr. 224
und 355 gemacht. Der Parzelle GB Nr. 244 wurde die Flache fur die Zufahrt zugeteilt, dafir wurde der
Parzelle GB Nr. 355 ein direkter ZdDurchgang zum &stlichgelegenen LWLand (GB Nr. 450)
ermoglicht. Der Abtausch wurde vollzogen und der Grenzverlauf angepasst. Nun soll auch die
Zonenzuordnung entsprechendangepasstwerden.
Der Abtausch betrifft neben den genannten Parzellen auch die Parzelle GB Nr. 805. Dieglgort
demselben Grundeigentiimer wie die Parzelle GB Nr. 224. Der Flachenabtausch ist insgesamt in etwa
flachengleich(Einzonung ca. +215n% / Auszonung ca-180m?). Die Differenzvon ca. +35m? muss nicht
kompensiert werden.

355

|- 1231650

Abb. 18: ArrondierungBauzone im Bereich GB Nr. 224, 355 & 805 (eigene Darstellung)



i planer und ingenieure ag
. 47

4.4.14 Einzonung GB Nr. 355

Infolge der anstehenden Betriebsaufgabeinfolge Pensionierunghat der Grundeigentiimer und Landwirt die
Planungsbehérden im Rahmen der Mitwirkung der Landwirte beziiglich der Mdoglichkeiten zur Einzonung
angefragt. Im September 2024 hat ein Gespréch dazu stattgefunden. Dabei wurden folgende Themen
besprochen:

f Zeitpunkt der Betriebsaufgabe

f Konkreter Antrag Einzonung (Flache / kiinftige Grundnutzung)
f Planungsabsichten Grundeigentiimer (Umgang mit Bestand)
f

Auswirkungen der Einzonung
Mit einer Einzonung und baulichen Nutzung de Areak wiirde eine Mehrwertabgabe nach PAJ8] fallig.

Anlasslich des Gespracls hat sich gezeigt, dass der Grundeigentiimer zum Zeitpunkt des ersten Austausches
noch zu wenig konkrete Absichten hat und auf die vorangehend aufgeflihrten Punkte sich noch Klarheit
verschaffen muss. Aus diesem Grund ist man im gegenseitigen Einveéstdnis verblieben, dass fiir die Eingabe
zur 1. Vorprifung der «Status quo» beibehalten und vorerst auf eine Einzonung verzichtet wird.

Die abschliessenden Ausfiihrungen erfolgen spétestens vor der 6ffentlichen Auflage der Unterlagen der-&Bvision.

4.4.15 Ortsbildschutzzone

Ziel der Ortsbhildschutzzone war bisher, generell die baulichen Strukturen sowie die bestehenden Gebaude
inklusive der Aussenrdaume in der bisherigen Form zu erhalten. Neubauten muissen sich am Bestand orientieren
und sind beziglich Materialisierung und Farbgbung abzustimmen. Die Baugesuche missen der kantonalen
Denkmalpflege unterbreitet werden. An den Vorgaben zur Ortshildschutzzone soll grundsétzlich festgehalten
werden. Die Bestimmungen im Zonenreglement wurden daher sinngeméss tbernommen. Allerdings wertd die
Bestimmungen praziser formuliert und mit nachfolgenden Punkten erganzt:

[ Ersatzneubauten sollen sich in Bezug auf die die Volumetrie, Stellung im Raum und Stellung zur Strasse
an den bestehenden Geb&auden orientieren und in &hnlichen Proportionen erstellt werdedm-, An-
und Neubauten haben sich typologisch in die bestehenden Strukturen einzuordnen und dirfen nicht
negativ in Erscheinung treten.

f Mit Ausnahme der Bereich der Zone fiir 6ffentliche Bauten unénlagen sind nur Kriippelwalm und
Satteldacher zugelassen.

f Der Baumbestand innerhalb der Ortsbildschutzzone soll grundsatzlich erhalten bleiben. Die Baume sind
genauso ortshildpragend wie die Gebaude. Wegfallende Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Der Perimeter der Ortsbildschutzzone hat sich in der bislang Ortsplanung nicht auf Parzellengrenzen bezogen.
Dies fuhrte zu Diskussionen bei der Baugesuchbeurteilung. Im Rahmen d&P-Revisionwurde die Abgrenzung
nun bereinigt und die Ortshildschutzzone auf die Parzellenabgrenzungen angepasst. Der Perimeter umfasst neu:

[ Die gesamte Kernzone KER2 im sudlichen Dorfteil.

[ Die Grundstiicke mit der katholischen Kirche und dem Pfarrhaus.
[ Die Parzelle GB Nr. 355 (Bauernhaus).

[ Ein Teil der Parzelle GB Nr. 62 (Bauernhaus).
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Folgende Parzellen werden neu nicht mehr der Ortsbildschutzzone zugewiesen:

[ Das Bauernhausauf der Parzelle GB Nr. 353iegt ausserhalb der Bauzone und ist als Kulturobjekt
erhaltenswert klassiert. Damit ist das Gebaude als Einzelobjekt geschitzt.

[ Die Grundstiicke der Wohnzone W2 sudlich der Werkstrasse, stdlich der Hoflisgasse und westlich der
Kernzone KER2 im sudlichen Dorfteilgehdren historisch betrachtet nicht zum «alten» Dorfteil von
Flumenthal. Die Bestandesbauten grenzen sicaudem beziiglich der Gestaltung oder der Stellung von
den Bauten in der Kernzone KER2 ab.

4.4.16 Kulturobjekte

Bereits m Rahmen der Siedlungs und Quartieranalyse hat sich die Planungsbehorde detailliert mit den
verschiedenen Ortsbild prégenden Bestandesbauterauseinander gesetzt. Die Empfehlungen der kantonalen
Denkmalpflege wurden mit Einschatzungen und Absichten der Planungsbehérdeverglichen. Die kantonal
geschitzten Objekte wurden unverandert geméass den Angaben der kantonalen Denkmalpflegéibernommen
und in die kommunalen Planungsinstrumente UbertragerAuf dem Gemeindegebiet Flumenthal sind die folgende
Objekte kantonal geschutzt

f Egghof (GB Nr. 404; Eggmattweg 9)

f Restaurant Neuhsli (GB Nr. 375, Baselstrasse 2)

f Bauernhaus Riittistrasse 2 (GB Nr. 493)

f Katholische Kirche (GB Nr. 195, Kirchgasse 31)

f Pfarrhaus (GB Nr. 64, Kirchgasse 32)

f Isler Betonschalen der Autobahnraststéatte Deitingen Siid (GB Nr. 555)

Neben den kantonal geschitzten Kulturobjekten gibt es fir Bauten mit einer Ortsbildpragenden Erscheinung
und/oder wertvollen Bausubstanzdie weiteren Klassierungenc TDIOU[FOTXFSUo VOE cFSIBMUFOT?

Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung zum raumlichen Leitbild und anlésslich einer separaten Mitwirkung zu den
Kulturobjekten zu einem spateren Zeitpunkt im Planungsprozesskonnten sich die betroffenen Eigentiimer der
kommunal als schitzens oder erhaltenswerten Kulturobjekten zu denSchutzbestimmungen rickaussern.
Gestutzt auf die Empfehlungen de Kantons, die Einschatzungen und Planungsabsichten der Gemeinde und den
Rickmeldungen der Eigentimer wurden die Schutzbestimmungen der weiteren Kulturobjekte wigachfolgend
ausgefihrt festgelegt.

Die als schutzenswertklassiertenObjekte zeichnensich als charakteristische Bauten, die als Einzelobjekt oder als
Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes von Bedeutung sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspringlichen
Form und in ihrer alten Bausubstanz im Ausseren moghst ungeschmalert zu erhalten Fir diese Objekte gilt es
im Rahmenvon allfélligen Bauvorhabereine unter Schutzstellung (kantonal geschiitzt) im Einzelfall abzuwégen.
Wird keine formelle Unterschutzstellung verflgt, gelten die BEmmungen uber die erhaltenswerten ObjekteAuf
dem Gemeindegebiet Flumenthalverden folgenden Objekte als schiitzenswerte Kulturobjekteklassiert

f beide an Restaurant Neuhiislangebaute Gebaude (GB Nr. 376, Baselstr. 4 und 6)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert
Haltung Grundeigentiimer: -
Entscheid Planungsbehdrde Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die

Grundeigentiimer keine Rickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die



f Wohnhaus Bahnhofweg 1 (GB Nr. 356)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege:
Haltung Grundeigentiimer:

Entscheid Planungsbehérde

i planer und ingenieure ag

Grundeigentimer mit der Klassierung des Gebaudes als
schitzenswertes Kulturobjekt einverstanden sind.
Zusétzlich wird entlang der Nord und Westfassade eine
Gestaltungsbaulinie zur langfristigen Sicherung der
Eingangssituation zum Dorf festgelegt.

erhaltenswert

Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die
Grundeigentiimer keine Riickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die
Grundeigentiimer mit der Klassierung des Gebaudes als
schitzenswertes Kulturobjekt einverstanden sind.
Zusatzlich wird entlang der Nord und Ostfassade eine
Gestaltungsbaulinie zur langfristigen Sicherung der
Eingangssituation zum Dorf festgelegt.

f ehem. Restaurant Lavande (GB Nr. 659 und 766; Riittistrasse 1 und 1a)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege:
Haltung Grundeigentiimer:
Entscheid Planungsbehdrde

erhaltenswert

Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die
Grundeigentimer keine Rickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die
Grundeigentimer mit der Klassierung des Gebéaudes als
schitzenswertes Kulturobjekt einverstanden sind.
Zusatzlich wird entlang der Nord und Ostfassade eine
Gestaltungsbaulinie zur langfristigen i8herung der
Stellung festgelegt.

f Bauernhaus Hubel (GB Nr67 & 87, Kirchgasse 20& 22); Hauptbauund Wohnhaus

Empfehlung kantonale Denkmalpflege.
Haltung Grundeigentimer:

Entscheid Planungsbehérde

schiitzenswert

Der Grundeigentimer ist mit der Klassierung der beiden
Gebdaude als schitzenswerte Kulturobjekte nicht
einverstanden.Zum einen wirdenaus Sicht des
Grundeigentimersdie Schutzbestimmungen nétigedie
Flexibilitat fur allenfalls betriebliche erforderliche
Anpassungen und Umbauten behindern. So misste
beispielsweiseder Spycher bei einem allfalligen Neubau
eines Milchviehstalles problemlos riickgebaut werden
kénnen, so dass Futterlager, Glllegrube und Stallung
moglichst nahe beieinander liegen wirdenAls aktiver
Landwirt ist er auf diese Flexibilitat angewiesen. Zum
anderen waren zusatzliche Auflagen zum Erhalt der
grossvolumigen Strukturen mit einem enormen, finanziellen
Aufwand verbunden.

Die Planungsbehdrde kann die Bedenken des
Grundeigentiimers verstehen. Sie ist jedoch der Ansicht,
dass eine Weiterentwicklung des Betriebes durch die
Klassierung des Bestandes als Kulturobjektes nicht
verhindert wird Es ist denkbar,dass neben dem Bestand
allféllige Erganzungerentstehen kénnen. Die
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Planungsbehérde will die Entwicklung des Betriebes auch
in keinem Fall verhindern oder blockiererDie Gebaude

inkl. dem Baumbestand siidlich davon pragen das Ortsbild
jedoch massgeblich, so dass die Planungsbehdérde der
Ansicht ist, dass dieses Ensemblainbedingt langfristig
erhalten werden soll. Aus diesen Gruinden halt sie an der
Klassierung als schitzenswertes Kulturobjekt fest und folgt
somit der Empfehlung der kantonalen Denkmalpflege.

[ Nebengebaude Pfarrhaus (GB Nr. 64, Kirchgasse 32)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege: schiitzenswert
Haltung Grundeigenttimer: -
Entscheid Planungsbehérde Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die

Grundeigentiimer keine Riickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die
Grundeigentimer mit der Klassierung des Gebéaudes als
schitzenswertes Kulturobjekt einverstanden sind.

f Wohnhaus Léanggasse 2 (GB Nr. 199)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert
Haltung Grundeigentiimer: -
Entscheid Planungsbehdrde Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die

Grundeigentimer keine Rickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die
Grundeigentimer mit der Klassierung des Gebéaudes als
schitzenswertes Kulturobjekt einverstanden sind.
Zusatzlich wird entlang der Nord/ West und Sidfassade
eine Gestaltungsbaulinie zur langfristigen Sicherung der
Stellungfestgelegt.

f Wohntrakt des Bauernhauses im Bundli (GB Nr. 62, Kirchgasse 36)

Empfehlung kantonaleDenkmalpflege. erhaltenswert
Haltung Grundeigentiimer: -
Entscheid Planungsbehdrde Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die

Grundeigentimer keine Rickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die
Grundeigentimer mit der Klassierung des Gebaudes als
schitzenswertes Kulturobjekt einverstanden sind.
Zusatzlich wird entlang der Ostfassade eine
Gestaltungsbaulinie zur langfristigen Sicherung der
Stellung festgelegt.

f ehemaliges SchulhausHéflisgasse 1 (GB Nr. 207)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert
Haltung Grundeigenttiimer: Die Grundeigentumer sind mit dem Vorschlag der
Klassierung des Gebaudes als schitzenswertes
Kulturobjekt einverstanden.
Entscheid Planungsbehérde Klassierung als schiitzenswertes Kulturobjekt

Die als erhaltenswertklassiertenObjekte sind wichtige und charakteristische Bauten, die vor allem als Bestandteil
einer Hausergruppe oder einer Gebaudereihe im Ortsbild von Bedeutung sind. Sie sollen wenn immer mdglich in
ihrer Stellung, Volumen und &usserer Erscheinung sowie in ihrer ausseren Bausubstanz erhalten bleiben wichtig.
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Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr méglich ist. Fur Umand allfallige

Neubauten sind die bestehenden Gebaudedimensionen undrvolumen sowie Lage und Stellung massgebend.
Die im Plan bezeichneten Einfriedigungen, Mauerund Brunnen sind als Bestandteil der Aussenraumgestaltung
nach Mdglichkeit zu erhalten Auf dem Gemeindegebiet Flumenthalverden folgenden Objekte als erhaltenswerte

Kulturobjekte klassiet:

f ehem. Kaserei, heutiger Dorfladen (GB Nr. 373, Kirchgasse 1)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert
Haltung Grundeigentiimer: -
Entscheid Planungsbehdrde Im Rahmen der Mitwirkung Nov 2023 haben die

Grundeigentiimer keine Riickmeldung eingereicht. Die
Gemeinde geht deshalb davon aus, dass die
Grundeigentimer mit der Klassierung des Gebaudes als
erhaltenswvertes Kulturobjekt einverstanden sind.

f Bauernhaus Schiirmatt (GB Nr. 353, Dorfstrasse 29)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege. erhaltenswert

Haltung Grundeigentiimer: Der Grundeigentimer ist mit dem Vorschlag der
Klassierungdes Bauernhauses«Schirmatt» als
erhaltenswertes Kulturobjekt einverstanden. Neben dem
Gebaude soll aber auch die zugehdrende Hofstatt auf der
Parzelle GB Nr. 477 als erhaltenswert eingestuft und damit
langfristig geschiitzt werden. Die Flache der Hofstatt soll
ausgezont und mit einerUmzonung der Parzellen
GB Nr. 65/66 (0eBA > Wohnzone)kompensiert werden.

Entscheid Planungsbehérde Die Einstufung des Gebaudes schétzen alle Beteiligten
gleich ein. Das Bauernhaus GB Nr. 353 wird deum als
erhaltenswertes Kulturobjekt klassiertDie Parzelle
GB Nr. 477 mit der Hofstatt wird derLW-Zone zugewiesen
und damit ausgezont Im Gegenzug erfolgt die gewiinschte
Umzonung der Parzelle GB Nr. 65/66 von der Zone fir
offentliche Bauten und Anlagen in die Wohnzone W3r. Die
Interessenabwéagung hierzu ist im Kap4.4.6 enthalten.

f I-Iochstudhaus (GB Nr. 233, Langgasse9)

Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

Haltung Grundeigentiimer: Die Grundeigentumerin ist mit dem Vorschlag der
Klassierung des Hochstudhauses alserhaltenswertes
Kulturobjekt nicht einverstandenDas Gebaude Nr. 9 ist
direkt mit Gebaude Nr.11 verbunden. Das Geb&aude Nr.
11 hat eine ganz andere Dachform und Gestaltung. Eine
Erhaltungdieser Struktur ist nicht in ihrer Absicht und sie
sieht auch kein allgemeines Interesse im Sinne des
Ortshildes. Sk befluirchtet sogar einen erheblichen
Wertverlust bei einem mdoglichen Verkauf der Liegenschaft.

Entscheid Planungsbehérde: Die Planungsbehérde kann die Bedenken der
Grundeigentimerin nachvollziehen und ist auch der
Ansicht, dass die bestehende Bebauung fiir das Ortsbild
keine besonders pragende oder wichtige Situation darstellt.
Die Planungsbehérdeverzichtetdeshalb auf eine
Klassierung des Hochstudhauses als Kulturobjekt.
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Bei nachfolgenden Objekten hat die kantonale Denkmalpflege ebenfalls empfohlen diese alserhaltenswert zu
klassieren. Diese Gebaude liegen jedoch innerhalb des Perimeters der Ortshildschutzzone (OBS). Mit den
Uberlagerten Bestimmungen der OBS wirddas gesamte Ensemble und nicht nur einzelner Gebéude als
erhaltenswert klassiert (vergl. Kap. 4.4.15). Deshalb wurde im Rahmen der OP-Revision auf separate
Schutzbestimmungen einzelner Gebaude innerhalb der OBS verzichtefine Befragung der Grundeigentiimer hat
hierzu nicht stattgefunden.

f ehemaliges Bauernhaus (GB Nr. 200, Dorfstrasse 3)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

f Wohnhaus (GB Nr. 205, Dorfstrasse 6 & 8)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

f sudlicher Geb&audeteil; Wohr und Oekonomieteil (GB Nr. 355, Dorfstrasse 7)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

Bei nachfolgenden Objekten hat die kantonale Denkmalpflegebenfalls empfohlen diese als erhaltenswert zu
klassieren. Aus Sicht der Planungsbehérde sprechen jedoch zu wenig Argumentedaflir, gesonderte
Schutzbestimmungen zu erlassen. Entsprechende Ausfiihrungen wurden auch in der Siedlungsund
Quartieranalyse bereits festgehalten. Deshalb wurde im Rahmen der OP-Revision auf separate
Schutzbestimmungen verzichtet Eine Befragung der Grundeigentiimer hat hierzu nicht stattgefunden.

f Bauernhaus (GB Nr.332, Kirchgasse 23 & 25)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

f ostlicher Teil des Hauses, ehemalige BackeréGB Nr. 385, Kirchgasse 38
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

Bei nachfolgenden Bauten wird lediglich die Stellung als massgeblich erachtet. Diese soll iBiestaltungsbaulinien
langfristig sichergestellt werdenEine Befragung der Grundeigentiimer hat hierzu nicht stattgefunden.

f Wohnhaus mit Blumenladen visa-vis Restaurant Neuhiisli (GB Nr. 374, Kirchgasse 38)
Empfehlung kantonale Denkmalpflege: erhaltenswert

4.4.17 Naturobjekte

Bezuglich der Naturobjekte verweisen wir grundsatzlich auf das Naturinventar der Gemeinde Flumenti@l Ab
diesem sind folgende Inventare in die Nutzungsplane der Ortsplanung (Zonenplan / Erschliessungsplane /
Gesamtplan)Ubertragen worden:

f Gewasser (Naturinventar Objekte Nr. 1.xx)

f Hecken (Naturinventar Objekte Nr. 3.xx)
innerhalb der Bauzone wurden die Hecken vermessen und mit entsprechenden Heckenbaulinien
geschiutzt (vergl. Kap.5.3.4).

f erhaltenswerter Einzelbaum od. BaugruppgNaturinventar markante Einzelbaume Objekte Nr. 4.x%)

Im Zusammenhang mit der Aus und Umzonung der Parzellen GB Nr. 477 (Schirmatt) und GB Nr. 66 wurde mit
der vorliegendenOP-Revisiondie bestehende Hofstetteauf der Parzelle GB Nr. 477 ins Naturinventar aufgefuhrt.
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4.4.18 rechtsgultige Gestaltungsplane

Innerhalb des Gemeindegebietes bestehemachfolgend aufgefuihrten rechtsgiiltigen Gestaltungsplane Bei den
Gestaltungsplanen handelt es sich um kantonale Gestaltungsplane sprich die Planungsbehorde ist nicht die
Gemeinde, sondern der Kanton. Die Perimeter der kantonalen Nutzungspléne werden in den kommunalen
Unterlagen lediglich orientierend abgeldlet. Aktuell Juni 2024) sind keine kommunalen Gestaltungsplane in Kraft.

[ Gestaltungsplan«Golfplatz Wyliho$ / RRB Nr. 488 vom 28.3.2023
f Gestaltungsplan «im Schache» RRB Nr. 1918 vom 3.12.2019

f Gestaltungsplan «Golfplatz Wylihot» / RRB Nr. 3661 vom 2.11.1993
abgeldst mit RRB Nr. 488 vom 28.3.2023 > sollte archiviert werden

4.4.19 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht (neu)

Die Planungsbehdrde hat fur keine Gebiete eine Gestaltungsplanpflicht definiert. Als einzigen Bereich wurde
wahrend des Planungsprozesses fur das Gebiet «Kirchmatt» eine allfallige Gestaltungsplanpflicht diskutiert. Diese
hatte die Gemeinde jedoch nur fesgelegt, wenn im Rahmen der OPRevision massgeblich von der heutigen
Grundnutzung abgewichen worden wére. Wie im Kap. 2.5 beschrieben, hat wahrend der Revision der
Ortsplanung ein reger Austausch mit den Grundeigentiimern und Investoren stattgefunden. Dieshat dazu
gefuihrt, dass auf eine massgebliche Veradnderung der Grundnutzung und auf eine Gestaltungsplanpflicht
verzichtetwurde.

4.4.20 Larmempfindlichkeitsstufe n

Die Larmempfindlichkeitsstufen wurderin Absprache mit der kantonalen FachstelleAmt fur Verkehr und Tiefbau
AVT / Fachstelle Larm und Schallschutz) von der bisherigen Nutzungsplanung dbernommenEin Anlass fir
Veranderungen ist nicht gegeben.

Entlang der Baselstrasse, der Kantonsstrasse T5 und entlang der asm Bahnlinig die jeweils erste Bautiefe von
der Empfindlichkeitsstufe ES Il in die Empfindlichkeitsstufe ES Il aufgestuftie Aufstufung ist als Schraffur im
Bauzonenplan dargestellt.

4.5 Planungsausgleich

Der Bund regelt im Raumplanungsgesetz den Grundsatz, das fur erhebliche faind Nachteile, die sich aus
Planungsmassnahmen nach diesem Gesetz ergeben, ein angemessener Ausgleich zu leisten ist. Der Kanton
Solothurn hat mit dem Erlass des kantonalen Gesetzes Uber den Ausgleich raumplanungsbedingter Yamd
Nachteile (Planungsausgleiesgesetz, PAG;BGS 711.18) den eidgendssischen Auftrag umgesetzt. Das Gesetz
ist am 1. Juli 2018 in Kraft getreten. Es ist auf samtliche Planungen anzuwenden, die nach dem 1. Juli 2018
offentlich aufgelegt worden sind. Der Kanton Solothurn beschrankt sichei der Festlegung des Abgabesatzes auf
das gesetzlich vorgesehene Minimum von 20%. Er gibt den Gemeinden einen Spielraum, diesen Abgabesatz um
maximal 20% zu erhdhen. Der aus den Ausgleichsabgaben resultierende Ertrag wird in erster Linie fir
Entschadigungen aus materieller Enteignung verwendet. Zudem kann der Ertrag fur weitere Massnahmen der
Raumplanung verwendet werden. Insbesondere trifft die Gemeinde mit dem Ertragder nicht fur die
Entschadigung aus materieller Enteignung benétigt wird, Massnahmerym brachliegende oder ungeniigend
genutzte Flachen in der Bauzone zu aktivieren und den 6ffentlichen Raum aufzuwerten.
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Die Gemeinde Flumenthal hat in ihrem kommunalen Reglemef8] die zuséatzliche Abgabe auf den Mehrwert aus
einer raumplanerischen Massnahme zu Gunsten der Gemeinde auf % festgelegt. Insgesamt werden somitd %
eines allfalligen Mehrwertes infolge raumplanerischer Massnahmen abgeschopfReglement noch iA)

Mit der vorliegenden OP-Revision Flumenthal werden nachfolgend aufgefiihrten Planungsénderungen
abgabepflichtig. Die Gemeinde hat vor der offentlichen Auflage der tUberarbeiteten Planungsgrundlagen mit den
Grundeigentiimern Kontakt aufgenommen und diese hinsichtlich der Abgabepflicht nach PAG informiert.

f Arrondierung der Bauzone(jeweils nur Einzonung/en)
GB Nr. 224

f Umzonung oeBA > W3r
GB Nr. 66

f Umzonung ehemaliger Kindergarten 0oeBA > KER
GB Nr. 287 & 540

Nicht abgabepflichtig sind folgende Planungsanderungen:

f Aufteilung Wohnzone W2 in W2aW2b & W3r
div. Parzellen

f Umzonung Parkplatzzone > Bahnareal. BZ
GB Nr. 380

f Einzonung Spezialzone Hundesport
GB Nr. 187

f Einzonung SpezialzoneSportplatz
GB Nr. 319, 182, 90054 & 180

4.6 Fassungsvermotgen Bauzone vor / nach OP Revision

Anhand der Berechnungsgrundlagen des kantonalen Amtes fir Raumplanund0] muss im Rahmen der OR

Revision das Fassungsvermdgen vor und nach der Uberarbeitung der Planung aufgezeigt werddsachfolgend

sind die wichtigsten Kennwerte zusammengefasst. Die detaillieren Berechnungstabellen sind im Anhang
enthalten.

Stand 30.4.2024 VOROP-Revision[1] | VOROP-Revision[2] NACH OP Revision
Bauzone bebaut 39.54 ha 39.54 ha 43.45 ha
Bauzone unbebaut 3.85 ha 3.85 ha 3.39 ha
Total Bauzone 43.39 ha 43.39 ha 46.84 ha
Errechnete Einwohnerzahl 810 E 1044 E

Einwohnerzahl per 31.12.23 1'053 E 1'053 E 1'053 E
Freie Kapazitat 199 E 129 E 126 E
Fassungsvermdgen n5E 1'180 E n79 E

Die Berechnungsvorgabe des ARP setzt eine Nachverdichtung der bebauten Bauzone vaa. +55% voraus. Fir
die unbebaute Bauzone wird zudem insbesondere bei der @jeschossigen Wohnzone von einer massiven
Erhéhung der Einwohnerdichte ausgegangenc@. +70%).
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Die mit den Berechnungsgrundlagerxerrechnete Einwohnerzahi weicht stark von den tatséchlich gemeldeten
Einwohnen ab. In einer zweiten Variante haben wir deshalb die Einwohnerdichten fur die Wohnzonen W2 und
W3 korrigiert. Bei der Wohnzone W2 haben wir dabei einen ISWert von 45 E/haanstelle von 32 E/haeingesetzt.
Bei der Wohnzone W3 haben wir eine Einwohnerdichte von 90 E/ha anstelle von 87 E/ha eingesetBiamit
reduziert sich die potenzielle Nachverdichtung innerhalb des Bestandes auf ca. +10%wund beim unbebauten
Gebiet auf ca. +25% was aus unserer Sicht deutlich realistischer scheint.

Mit der vorliegenden OP-Revisionwerden keine Einzonungen fiir Wohnnutzungen beantragt. Bezogen auf die
Berechnungsvorgaben wéren solche aufgrund der Kapazittsreserven innerhalb des Bestandes auch nicht
begriindbar. Mit der OP-Revisionwird die Bauzone insgesamttrotzdem um 3.45 ha erhéht Die massgeblichen
Anderungen sind die Auszonung der Parzelle GB Nr. 477Hpfstette Schiirmatt) und die Einzonungen der
Spezialzonen «Hundesport» und «Sportplatzwelche nicht der Wohnnutzung dienen.
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5.1 Gewasser - Gewasserraum

5.1.1 Festlegung der Gewasserraume

Im Rahmen der Nutzungsplanung musszur Gewahteistung des Hochwasserschutzeder natirlichen Funktionen
der Gewasser und fir die Gewassernutzungder massgebende Gewasserraum ausgeschieden werden. Dieser
soll primar mit Uferschutzzonen oder mit Gewasserbaulinien definiert und fiir die Grundeigentimer verbindlich
festgelegt werden. Die Bemessung des Gewasserraumes richtet sich naatlem Gewasserschutzgesetz (GSchG)
und der Gewasserschutzerordnung (GSchV)

Das kantonale Amt fir Umwelt hat im August 2013 Uber das gesamte Kantonsgebidtir sdmtliche, 6ffentlichen
Gewasser aschnittsweise die Gewasserraume auf der Basis der Gerinnebreite und der Gerinnevariabilitat
berechnet In der nachfolgenden Tabelle sind die Gewasserraumgxkl. Aare)zusammengefasst.

Gewdsser Angaben Gewdsserraum AfU 2013°

Aarebachli 11m bis 17m

Attiswilerbach 12m

Schachenbach 11m

Siggern 20m bis 37m

Rattibach (Einmindungsbereich) 15m

Aare Perimeter kantonale Uferschutzzone gemass Richtplaf8],

muss im Rahmen derOP-Revisionfestgelegt werden.

In Zusammenarbeit mit der kantonalen Fachstelle des Amtes flwmwelt (AfU) wurdendie Gewasserraumeauf
der obigen Basis konkret definiert. Zusammenfassend wurden nachfolgende Bestimmungen festgelegt Die
Uferschutzzonen und die Gewasserbaulinien sind im Zonen und im Gesamtplan respektive im
Erschliessungsplan verbindlich dargestellt und punktuell vermasst.

f Ausserhalb der Bauzonenl(W-Zone) wird die kommunale Uferschutzzone als tiberlagerte Bestimmung
definiert. Fiir die Bewirtschaftegilt GeschV Art. 41c.Uber Waldgebiete wird keine (iberlagerte
Nutzungseinschrankung festgelegt.

f Aare
Die kantonale Uferschutzzonegemass Richtplan [3] muss im Rahmen einerOP-Revisionverbindlich
festgesetztwerden. Der Gewésserraumder Aarewird ausserhalb des Waldsals kommunale
Uferschutzzone, der Landwirtschaftszone Uberlagert gesicherDabei wird ein Perimeter ab der Uferlinie
gemass der amtlichen Vermessung mit einer Breite von 15.0m abgetragen.

[ Aarebachli GemeindegrenzeAttiwil bis Siggern
In diesem Abschnitt betragt der Gewasserraum 2m. Der Bachabschnitt befindet sich ausserhalb der
Bauzone, mehrheitlich im Wald Der Gewasserraum wirdausserhalb des Waldsals kommunale
Uferschutzzone, der Landwirtschaftszone uUberlagertgesichert.

10 Angabe zum Raumbedarf abschnittsweise
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Attiswilerbach GemeindegrenzeRiedholzbis Aare

In diesem Abschnitt betragt der Gewasserraum 1m. Der Bachabschnitt befindet sich ausserhalb der
Bauzone, mehrheitlich im Wald Der Gewasserraum wirdausserhalb des Waldsals kommunale
Uferschutzzone, der Landwirtschaftszone Uberlagertgesichert.

Schachenbach; Baugebiet Lattacker/Schachenbis Aare

In diesem Abschnitt betragt der Gewasserraum 1m. Der Bachabschnitt befindet sich ausserhalb der
Bauzone, mehrheitlich im LW Land Der Bach wurde im Zuge der Zufahrt zur Kiesabbaugebiet
revitalisiert.Der Gewasserraumwird als kommunale Uferschutzzone, der Landwirtschaftszone
Uberlagert, gesichert.

Siggern, GemeindegrenzeAttiwil bis Spuelerwaldli

In diesem Abschnitt betragt der Gewasserraun20m. Der Bachabschnitt befindet sich ausserhalb der
Bauzone, mehrheitlich im Wald Der Gewasserraum wirdausserhalb des Waldsals kommunale
Uferschutzzone, der Landwirtschaftszone uberlagertgesichert.

Siggern; Spuelerwaldlibis Einmindung Aare

In diesem Abschnitt betragt der Gewéasserraun82m. Der Bachabschnitt befindet sich ausserhalb der
Bauzone, mehrheitlich im Wald Der Gewasserraum wirdausserhalb des Waldsals kommunale
Uferschutzzone, der Landwirtschaftszone Uberlagertgesichert.

Ruattibach; Bereich Einmiindung Aare
Der gewasserraum fur den Einmundungsbereich des Riittibachs in die Aare wird mit der Uberlagerten
Uferschutzzone entlang der Aare gesichert.

Renaturierungs - und/oder Revitalisierungsprojekte

[11] folgende Projekte vorgesehen

f RevitalisierungAare (Masnahme Nr. 16)

Es ist vorgesehen, dassinnerhalb des 6.1km langen Abschnittes innerhalb eines Zeitraumes von 20
Jahren 1km der Aare revitalisiert wirdDabei solldie LAngsdurchgangigkeit fur die Fische mit dem
Aufheben von Hindernissen verbesseémwerden. Im Weiteren sollen die Uferbereiche sowie die Sohlen
und Gerinnestruktur aufgewertet werdenDie Massnahme gilt mit den Aufwertungsmassnahmen,
welche im Zusammenhang mit der Zufahrt zum Kiesabbaugebiet entlang des nérdlichen Aareufers
umgesetzt wurden, als erledigt.

Umgestaltung / Umbauder Einmindungder Siggernin die Aare (Masnahme Nr. 43)

Mit der Massnahmesoll die Langsdurchgéangigkeit fir die Fische mit dem Aufheben von Hindernissen
verbessett werden. Im Weiteren sollen die Uferbereiche und die Bachsohle aufgewertet werden.
Gemass Revitalisierungsplanungvére das Projekt fur den Zeitabschnitt 2020 bis 2027 vorgesehen
aktuell besteht keine konkrete Umsetzungsplanung.

Umgestaltung / Umbau erste rund 300m ab der Einmindung in die Aare (Masahme Nr. 18)

Mit der Massnahme solldie Langsdurchgéngigkeit fiir die Fische mit dem Aufheben von Hindernissen
verbessett werden. Gemass Revitalisierungsplanungvare das Projekt fir den Zeitabschnitt 2020 bis
2027 vorgesehen aktuell besteht keine konkrete Umsetzungsplanung.
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5.1.3 Unterhalt

Die Gemeinde verfiigt Giber ein Gewéasserunterhaltskonzept aus dem JaB018. Der Unterhalt wird seither gemass
diesem Konzept durchgefiihrt. Ausgeldst durch die Feststellungen der jahrlichen Kontrollen wurden ligtzten
Jahren keine speziellenMassnahmenan den Gewdassern umgesetzt

Aktuell (2024) sind keine Massnahmen geplant und vorgesehen. Sollte sich ein Bedarf ergeben, werden die
Massnahmen mit der kantonalen Fachstelle abgesprochen.

5.1.4 Ufergehdlz

Gemaéss der Verordnung Uber den Natw und Heimatschutz (NHV) sind Ufergehdlze, analog wie Hecken,
geschitzt. Die Gewasser in Flumenthal befinden sich alle ausserhalb des Baugebietes. Es ist darum nicht mit
Konflikten mit Bauvorhaben innerhalb der Bauzone zu rechnen.

5.2 Wald

5.2.1 Waldbestand

Die in den Nutzungsplanen dargestellten Waldflachen wurden im Rahmen der Uberarbeitung der Ortsplanung
anhand des aktuellen Waldplanes des Amtes fur Wald Jagd und FischeréAWJF)abgebildet'? und mit dem
zustandigen Kreisforster algesprochen.

5.2.2 Waldfeststellungen

Ausserhalb der Bauzonen gilt im Kanton Solothurn der dynamische Waldbegriff. Sobald die Kriterien des
kantonalen Waldgesetzes erfiillt sind (Bsp: Flache > 500 fif Breite > 12 m), stellen bestockte Flachen Wald dar.
Zur Bauzone hin werden die Waldgrenzen verbindlich festgelegt oder eben festgestellt.

Im Rahmen derOP-Revisionwurden zusammen mit dem zustandigen Kreisforster im April 2024 nachfolgende
Waldfeststellungen durchgefuhrt:

[ Spezialzone Sportplatz(im Zusammenhang mit der Einzonuny

f Spezialzone Hundesport(im Zusammenhang mit der Einzonuny

Alle friheren Waldfeststellungen wurden im Zuge der Uberpriifung wéhrend deDP-Revision bestétigt. Im
Plandossier der vorliegenden, Uberarbeiteten Ortsplanung sind die aktualisierten Waldfeststellungsplane
enthalten. Diese ersetzen die bislang gultigen Plane aus friiheren Planungen oder Feststellungen.

5.2.3 Waldabstand

Im Erschliessungsplan werden die Waldabstandslinien zu den Waldgrenzen / Waldfeststellungen verbindlich
festgelegt. Grundsatzlich sollte Abstand zum Wald 20 m betragen. Nur in begriindeten Ausnahmen darf dieser
Abstand unterschritten werden. Bei einem reduierten Waldabstand gilt nach § 6 Waldabstandsverordnung ein

Haftungsausschluss gegenuber der Waldeigentiimerschaft. Bei bestehenden Gebauden im Waldabstand wird

11 Geoplattform Kt Solothurn / Waldplan «Eigentum»
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eine Vorbaulinie auf die Fassade definiert. In folgenden Fallen wird vom ordentlichen Waldabstand von 20 m oder
dem Festlegen von Vorbaulinien abgewichen:

f Clubhaus FC Flumenthal
Das Clubhaus liegt innerhalb des Waldabstandes. Zur Sicherung des Bestandes wird die Abstandslinie
auf die Fassade des Clubhauses definiert.

f Hundesportplatz
Das Clubhaus des Hundesportclubs besteht innerhalb des Waldabstandes. Zudem besteht geméss
Nutzungskonzept die Absicht, das Clubhaus geringfligig zu erweitern sowie zusatzliche Hundeboxen zu
realisieren. Fir die entsprechenden Baubereiche wd eine separate Waldabstandslinie festgelegt.

f Abstandslinie bei Bestandesbauten Fassade verschoben
GB Nr. 524, 484 (Baselstrasse)
GB Nr. 390, 480 (Eichenweg)
GB Nr. 395, 448 (Allmendstrasse)
GB Nr. 734 (Vorstadtlistrasse)

Der Waldabstand undallfallige Vorbaulinien sind im Erschliessungsplan dargestellt und wo nétig vermasst.

5.2.4 Wildruhezone

Gemass kantonalem Richtplan[3] kénnen der Kanton und die Gemeinden empfohlene und rechtsverbindliche
Wildruhezonen im Rahmen eine©P-Revisionbezeichnen und diese im Nutzungsplanverfahren sichern.

Im kantonalen Richtplan sind keine solchen Wildruhezonen im GemeindegebiEtumenthalvorgeschlagen. Die
Gemeinde hat entschieden, dass mit den Bestimmungen zur kommunalen Landschaftsschutzzone dem Schutz
der Wildtiere genigend Rechnung getragen wird. Sie verzichtet deshalb mit der vorliegenden
Ortsplanungsrevision darauf Wildruhezonen festzulegen.

5.2.5 Wildtierkorridore

Gemass kantonalem Richtplan[3] sind der Kanton und die Gemeinden angehalten, die Wildtierkorridore in der
Nutzungsplanung und bei Projekten zur Férderung und Vernetzung der Biodiversitat zu beriicksichtigen.

Uber das Gemeindegebiet von Flumenthal fiihren zwei Wildtierkorridore von regionaler (Nr. 5 & INWr in einem
kleinen Teil«Oberi Miinschisweid»jiberlagern diese Landwirtschaftsland.Mehrheitlich liegen die Wildtierkorridore
im Waldgebiet. Uber das betroffene Gebiet ist die kommunale Landschaftsschutzzone als (iberlagerte
Schutzbestimmung definiert.Im Zonenreglement ist zu dieser hinsichtlich des Schutzes der Wildtierwanderung
nachfolgende Bestimmung enthalten:

«Im westlichen Gebiet «Oberi Miinschisweid» sind Bauten und Anlagen, die das Wandern von Wildtieren
behindern, nicht zuldssig. Betrieblich notwendige Einzdunungen sind so auszufiihren, dass sie fiir Wildtiere keine
Batrriere bilden.»

Damit bertcksichtigt und schitzt die Gemeinde u.a. die Wildwanderung ihren Mdglichkeiten entsprechend und
kommt dem Planungsauftrag geméass dem Richtplan nachDie Korridore sind in den Unterlagen der revidierten
Ortsplanung (Gesamtplan) orientierend abgebildet.
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5.2.6  Aufwertungsgebiete Waldrand

Zwecks Aufwertung der Waldrander und Erhaltung der Ubergangsbereich vom Wald in die offenen
Landschaftskammern istin der bisherigen Ortsplanung ein Aufwertuisgebiet Waldrand definiert. Dieses erstreckt
sich iber die FlurencUngeri Miinschisweid», «Ryfhoger», «Waldackers» und «Attisholzwalder Perimeter und die
Bestimmungen im Zonenreglement wurden von der bisherigen Planung sinngemass Gilbernommen.

5.3 Inventare

5.3.1 Naturinventar und -konzept [4]

Als Vorleistung zurOP-Revisionwurde 2018 das Naturinventar und-konzept aus dem Jahr 1991 Uberarbeitet.
Anhand von Luftbildern und Begehungen wurden die Unterlagen Gberprift und aktualisiert. Nur wenige Objekte
sind entfallen (1 Ruderalstandort / 2 Hofstetten). Daflir konnten 7 neue QGd{te ins Naturinventar aufgenommen
werden.

Mit der vorliegendenOP-Revisionwird die Hofstette auf der Parzelle GB Nr. 477 (Schirmatt) neu ins Naturinventar
aufgenommen. Der Ubersichtsplan und der zugehorende Bericht wurden entsprechend erganzt.

Das unbebaute Grundstiick GB Nr. 454 (Kirchmatt) wird als «Wiese mit Qualitatsstufe 1 gem. DZV» aufgefihrt.
Hierzu besteht kein Objektblatt im Naturinventar. Mit der Bebauung wird diese Wiese einst wegfallen.

Ein Teil der Hecken, welche im Naturinventar unekonzept aufgefihrt sind, liegen innerhalb der Bauzone. Diese
Hecken werden vor Ort festgestellt und mit Heckenbaulinien geschut4siehe Kap. 5.3.4). Die Eintrage erfolgen
im Erschliessungsplan.

Im Bauzonen sowie im Gesamtplan sind die markanten EinzelbAumgemass Naturinventarals «erhaltenswerter
Baum» enthaltenund eingetragen.

5.3.2 Archaologische Fundstellen

Durch 85 der kantonalen KulturdenkméaletVerordnung werden archéologischen Funde und Fundstellen, auch die
bisher noch nicht bekannten, unmittelbar geschitzt.Der Kanton, namentlich das Amt fir Denkmalpflege und
Archéologie, fuhrt ein Inventar Uber die archdologischen Fundstellen. In Flumenthal sind mehrere Fundstellen
bekannt. Die jeweiligen Perimeter sindni den Unterlagen der revidierten Ortsplanung Bauzonenplan /
Gesamtplan) orientierend abgebildet Im Zonenreglement sind zudem Bestimmungen enthalten, wie bei
Feststellungen von allenfalls neuen Fundstellen reagiert werden muss (Handlungsanweisung):

«Werden bei Bau und Grabarbeiten, auch ausserhalb der Gebiete gemdss Zonenplan, archdologische Funde
entdeckt, so haben die Betroffenen, insbesondere die Bauherrschaft, die Bauleitung und die Unternehmerschatt,
sofort die Kantonsarchéologie zu benachrichigen.»

Die Inventurdaten kdnnen beider Kantonalen Denkmalpflegeangefragt oder onlineim Geoportal des Kantons
Solothurn eingesehen werdennur innerhalb des Siedlungsgebietes)

5.3.3 Geotope

Der Kanton ist aufgrund der Verordnung tber den Naturund Heimatschutz verpflichtet unter anderem ein
Inventar Uber die geowissenschaftlich schiitzenswerten ObjektéGeotope) zu fuhren. In Flumenthal ist kein
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solches Einzelobjekvorhanden Die Inventurdaten kénnerbeim kantonalen Amt fir Umweltangefragt oder online
im Geoportal des Kantons Solothurn eingesehen werden.

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen adfestehende Geotope.

5.3.4 Hecken

Hecken gelten gemass der Verordnung Uber den Naturund Heimatschutz (NHV) per se als geschiitzt und
missen erhalten werden. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden Hecken innerhalb der Bauzone festgestellt
und im Erschliessungsplan mit Heckenbaulinien geehiitzt.

Innerhalb des Baugebietes wurde im Zuge der Uberarbeitung der Ortsplanung auf nachfolgend aufgefiihrten
Parzellen Hecken festgestellt und mit entsprechenden Baulinien geschiitzt.

f GB Nr. 469 / Spezialzone «Werkhof Kieswerk» / Naturobjekt 3.04711.5 m?

GB Nr. 497 & 172 | Spezialzone «Elektrizitatswerk» / Naturobjekt 3.051'050.3 m?
GB Nr. 640, 353 & 739 / Bereich Dorf, Schurmatt / Naturobjekt 3.14 /1'431.5 m?
GB Nr. 195, 332 & 564 / Bereich kath. Kirche /teils Naturobjekt 3.15 / 475.3 m?
GB Nr. 297 / Schachenbach, Bereich Sportweg / Naturobjekt 3.19 899.4 m?

GB Nr. 818 / Bereich ARA /Naturobjekt 3.20 / 648.5 m?

GB Nr. 441 / Bereich JVA, Briicke Schachenstrassd Naturobjekt 3.21 / 816 m?

= Th Th Th THh T

Am 11 November 2024 ist eine Begehung/Heckenfeststellung zwecks Uberpriifung der Heckenabstandslinien
durchgefiihrt worden. Dabei konnte Folgendes festgestellt, als Abweichung, gegeniber dem Naturinventar
festgehalten werden.Diese sind auch in den Planunterlagen festgehalten (hellgriin; Hecke gemass Naturinventar
& dunkelgrin; Hecke gemass Begehung/Heckenfeststellung):

GB Nr. 497 & 172 | Spezialzone «Elektrizitatswerk» / Naturobjekt 3.05
Die Hecke auf Parzelle 497 weist einen groésseren Umfang aus. Die Hecke auf Parzelle 172 weist einen
grésseren Umfang aus.

GB Nr. 195, 332 & 564 / Bereich kath. Kirche / teils NaturobjekB.15
Die nordlich der Zufahrstrasse gelegenddecke endetim Bereich Fassade West der katholischen Kirche
(Naturinventar; Fassade Ost)Kleinere Heckenflachen ( < 50 R gibt es sidlich der Zufahrtstrasse.

ISB Nr. 441 / Bereich JVA, Briicke Schachenstrasse / Naturobjekt 3.21

Gemass 6-69-P (Kantonaler Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften «Im Schachen») dé¢, gemass
Naturinventar, ostlich der Schachenstrasse gelegenélecke in einen begrinten Umgebungsbereich
umgewandelt worden.

Naturinventar gab es dabei Folgendes festzuhalten ((PlanunterlDabei konnte folgendes Bei einer
Heckenfeststellung

Rund um die Gewerbezone Scharlen ist eine Freihaltezor(®@orher Heckenzonepusgeschieden Diese bezweckt
eine Abgrenzung der Gewerbezone zu den LandschaftsrAumen. Die Freihaltezonen gilt es mit einheimischen und
standortgerechten Arten zu bepflanzen. Entlang der Freihaltezonen in der Gewerbezone Scharlenmatt wird
ebenfalls eine Baulinie ausgechieden. Die aktuelle Bepflanzung entspricht allerding@och) nicht einer Hecke im
Sinne der NHV.



i planer und ingenieure ag
. 62

5.3.5 Belastete Standorte

Der Kanton, namentlich das Amt fiir Umwelt, fiihrt ein Inventar Uber die belasteten Standotteln Flumenthal sind
mehrere solcher Standorte bekanntDas Amt fir Umwelt beurteilt Bauvorhaben auf belasteten Standorten nach
Art. 3 AltlastenVerordnung (AltlV; SR. 814.680) resp. 8§ 136 Gesetz Uiber Wasser, Boden und Abfall (GWBA; GS
712.15).Im Zonenreglement sind Bestimmungen enthalten, wie bei Bauvorhaben auf belasteten Standortagiert
werden muss (Handlungsanweisung):

«Ur Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist durch die Bauherrschaft vor
Baueingabe eine abschliessende Altlastevoruntersuchung durchzufiihren. Bei belasten Standorten ohne
Uberwachungs- und Sanierungsbedarf ist eine baubedinte Gefdhrdungsabschétzung durchzufiihrers

Auf einekartografische Darstellungder belasteten Standortewird verzichtet. Die Baubehdrden sind angehalten,
bei Baueingaben zu Uberpriifen, ob beim Vorhaben ein belasteter Standort betroffen ifie Inventurdaten kdnnen
beim kantonalen Amtfiir Umweltangefragt oder onlineim Geoportal des Kantons Solothurn eingesehen werden.

5.3.6 Schadstoffbelastete Boden

Als schadstoffbelastete Boden werden Bdden bezeichnet, welche nachweislich schadstoffbelastet sind oder bei
denen ein begriindeter Hinweis auf eine Schadstoffbelastung vorliegt. Diese Béden werden gemass §132 Abs. 1
Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall (GWB EVSDI EBT "NU GOS G6NXFMU JN c7
TDIBETUPGGCFMBTUFU F Olnt Bdopodal ihd dieFEB BB untér «Prifperimeter Bodenabtrag» zu
finden. Im Zonenreglement sind Bestimmungen enthalten, wie bei Bauvorhaben auf schadstoffbelastatBdden

agiert werden muss (Handlungsanweisung):

t#FJ #BVWPSIBCFO JOOFSIBMC EFT c1SOGQFSIJNFUFST #PEFOBCUSBHo
bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelasteter Boden am Ort der Entnahme weiterverwendet
oder als schadstoffbelasteter Bodenaushub entsorgt wafen muss.»

Auf eine kartografische Darstellungder schadstoffbelasteten Bdden wird verzichtet. Die Baubehdrden sind
angehalten, bei Baueingaben zu Uberprifenpb diese sich innerhalb des Prifperimeters Bodenabtrag befinden
Die Inventurdaten kénnen beim kantonalen Amfir Umwelt angefragt oder onlineim Geoportal des Kantons
Solothurn eingesehen werden.

5.4 Naturgefahren

&SM%VUFSVOH HFN#%TT 8FHMFJUVOH ¢/BUVSHFGBISFO JN 4JFEMVOHTHFCJFUo "NU GOS 6

«Naturgefahren sind extreme Ereignisse, dje menschliches Leben bedrohen, menschliche Einrichtungen
beschédigen oder zerstéren und damit nicht nur viel Leid, sondern auch riesige volkswirtschaftliche Schéden
verursachen.»

Naturereignisse kann man nicht verhinderrr man kann jedoch planerische Vorsorgemassnahmen treffen, um die
nachteiligen Auswirkungen zu reduzieren. Aus diesem Grund gilt es die Naturgefahren abzuschétzen und die
entsprechenden Rickschlusse fur allféllige &gaben und Rahmenbedingen zur rdumlichen Entwicklung und
Nutzung festzulegen.

12 kantonaler Kataster der belasteten Standorte KBS
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5.4.1 Naturgefahrenhinweise

Gemaéss Geoportal des Kantons Solothurn bestehen Hinweise auf nachfolgende Naturgefahren:

f Rutschungen
f Uberflutungen

f Ubersaarungen / Schwemmkegel

Gestitzt auf die Gefahrenhinweiskarte fanden2004 Vorabklarungen betreffend die Notwendigkeit der
Ausarbeitung einer Gefahrenkarte fur die Naturgefahren statt. Diese haben ergeben, dass fir die Gemeinde
Flumenthal die Ausarbeitung einer Gefahrenkarteum Thema «Rutschungensmicht notwendig ist[12]. Aus diesem
Grund behalt die Gefahrenhinweiskartedahingehend ihre Giltigkeit. Die Gefahrenhinweiskarte kann online im
Geoportal des Kantons Solothurn eingesehen werden.

Aufgrund derNaturgefahr «Wasser» besteht im siidlichen Teil des GemeindegebietEkimenthal, ausgehendzom
Russbach Deitingen die Gefahrdung von Uberflutungen oder UbersaarungerDie Einwohnergemeinde Deitingen
hat 2012 eine GefahrenkartekWasser»ausgearbeitet Die nachfolgende Abbildung zeigt einenAusschnitt dieser
Gefahrenkartemit den entsprechenden Gefahrenbereicha.

Abb. 19: Ausschnitt Gefahrenkarte «Wasser» Deitingeantonales Geoportal / 27.5.2029

*O EFS #FIJMBHF cfCFSTJDIUT QM BWM2/BB)gisdtie erispiE@ndel Geenisereiche fur
die Gebiete mit geringerGeféahrdung(gelb: Hinweisbereichg und mittlererGefahrdung (blau: Gebotsbereiché fir
eine Uberflutung abgebildet. Die Darstellung entspricht der Gefahrenkarte geméasgnh kantonalenGeoportal. Im

Zonenreglement sindverschiedene Auflagen fiir die bezeichneten Gebiete festgelegt. Diese missen kinftig bei
Bauvorhaben im Rahmen der Baubewilligungemeitergegebenund in den Prgekten beriicksichtigt werden

5.4.2 Oberflachenwasser / Oberflachenabfluss

Die letzten Jahre haben aufgezeigt, dass Uberflutungsschaden in ca. der Hélfte aller Falle durch
Oberflachenabfluss und nicht durch Uberflutungen aus Gerinnen entstehen. Die Gefahrdungskarte
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Oberflachenabfluss des Bundes zeigt, dass verschiedene Gebiete betroffen sein kdénnerDas Thema
Oberflachenwasser wird im Rahmen der generellen Entwasserungsplanung (GEP) vertieft behandelt.

Im Zonenreglement sind Bestimmungen enthalten, wie Bauvorhaben geschitzt und mit de@berflachenwasser
umgegangen werden soll (Handlungsanweisung ergédnzende Bestimmungen):

«Gebdudedffnungen wie Hauszugédnge, Fensterdffnungen, Abfahrten und Lichtschdchte sind ausreichend zu
erhéhen oder abzuschirmen. Das Wasser ist schadfrei abzuleiten oder die Gebédudedffnungen sind wasserdicht
auszufiihren. Die drtlichen Gegebenheiten sind dabeu beachten. Die kommunale Baubehdrde kann, wenn notig,
auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit (iberwiegende dffentliche
Interessen es erfordern, kann die kommunale Baubehdrde weitergehede Massnahmen verlangern

Auf eine kartografische Darstellungder potenziellen Gefahrenbereiche Oberflachenwassewird verzichtet. Die
Baubehorden sind angehalten, entsprechende Hinweise bei Baubewilligungen zu erganzemnd auf die
Kartengrundlagen desGeoportals des Kantons Solothurnzu verweisen
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5.5 Landwirtschaft

5.5.1 Landwirtschaftsbetriebe

Per Stand April 2024 bestehen 6 aktive Landwirtschaftsbetriebé®. Die Unterscheidung erfolgt nach den Vorgaben
fur eine Betriebsanerkennung des kantonalen Amtes fur Landwirtschaft, Uber die Standardarbeitskraft.

Im Rahmen der ORRevision ein Austauschmit den Landwirten im Sinne der Mitwirkungstattgefunden @August
2024). Dabei wurde der Planungsprozess generell erlautert, Gber den Stand der Planung informiert und ein
Fragebogen zur Riickdusserungabgegeben. Ausser einer mdglichen Betriebsaufgabe (GB Nr. 355 / siehe Kap.
4.4.14) sind gemass Rickmeldungen der Landwirte keine Verdnderungen der Betriebe beabsichtigt. Zu den
Unterlagen wurden keine Antréage zur Anpassung eingereichDie Interessen der Landwirte decken &h somit
offenbar mit den allgemeinen Interessen der Planungsbehdrden. Mit der vorliegenden Planung werden keine
Konflikte oder diametrale Interessen festgestellt.

Das Amt fur Landwirtschafthat der Gemeindeim Rahmen der Rickmeldung zum rédumlichen Leitbild empfohlen
sich im Rahmen ihrer Zustandigkeiten und Mdoglichkeiten flr einen guten Zustand der landwirtschaftlichen
Infrastrukturen einzusetzen. Dies bezieht sich in Flumenthal primér auf das Flurwegnetz. Dieses sollte fir die
Bewirtschaftung auf eine optimale Parzilenstruktur ausgelegt werden und mdéglichst wenig Platz beanspruchen.
Im Rahmen der OP-Revision sind hierzu keine konkreten Planungsentscheide getroffen worden. Eine allfallige
Korrektur der Flurwege erfolgt ausserhalb de©P-Revisionin separaten Projekte.

5.5.2 Landwirtschaftsinventar

Auf einekartografische Darstellung des Landwirtschaftsinventarewird verzichtet. Die Daten werden vom Amt flr
Landwirtschaft verwaltet und nachgefuhrt. Die Inventurdaten kdnnen beim kantonalen Amt fur Landwirtschaft
angefragt oder online ab dem Geoportal des Kantons Solothurn eingesehen werden.

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf das Landwirtschaftsinventar.

5.5.3 Fruchtfolgeflachen

Auf eine kartografische Darstellungder Fruchtfolgeflachenwird verzichtet. Die Daten werden vom Amt fur
Landwirtschaft verwaltet und nachgefiihrt. Die Inventurdaten kénnen beim kantonalen Amt fur Landwirtschaft
angefragt oder online ab dem Geoportal des Kantons Solothurn eingesehen werden.

Die vorliegende Planung hat keine Auswirkungen auf die Fruchtfolgeflachen.

5.5.4 Emissionsabstande (FAT)

Eine Uberpriifung der minimalen Geruchsabstande wird im Rahmen der Uberarbeitung der Nutzungsplanung nur
dann erforderlich, wenn aufgrund einer Veradnderung der Bauzone ein Konflikt mit einem bestehenden
Landwirtschaftsbetrieb zu erwarten istDas ist mit der vorliegenden Planung nicht der Fall.

13 Angaben Amt fur Landwirtschaft (Mail 29.4.2024)
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6.1 Verkehrs anlagen Strassenverkehr

6.1.1 Verkehrsregime

Mit den Ubergeordneten Verkehrsachsen Kantonsstrasse T5 und Waldstrasse existiert rund um Flumenthal eine
Umfahrungssituation. Via Kantonsstrassen T5 und Waldaustrasse kann eine Ortsdurchfahrt vermieden werden.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Haltesteller der Aare Seeland Mobil (asm) wurde der Bahniibergang
bei der Rittistrasse aufgehoben. Mit Ausnahme der nérdlich des Bahntrasses der asm gelegenen Wohngebiete
und der Gewerbezone Scharlen erreicht man dasNVohngebiet von Flumenthal Gber die Kirchgasse und die
Hoflisgasse.Vor wenigen Jahren hat die Gemeinde die Hoflisgasse und die Kirchgasse vom Kanton Glbernommen
und ins Strassennetz der Gemeinde integriert. Im Sinne zusatzlicher, flankierender Massnahmam Reduktion
des Schleichverkehrs, wurde eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 38uf der Hoflisgasseeingefihrt.
Die Geschwindigkeit beim Vorstadliweg ist, mit dem erhohten Verkehrsaufkommen aufgrund der
Sportplatznutzungen begriindet, ebenfalls auf 30km/h begrenztAuf dem weiteren Strassennetz der Gemeinde
gelten die generellen Geschwidigkeitsvorgaben innerorts mit maximal 50km/h.

Fur die Begrenzung der Geschwindigkeit auf 30km/h wurde das Planungsverfahren in den letzten Jahren
vereinfacht. Solang keine Regionalstrassen betroffen sind, kénnen Tempo 30 Zonen ohne Verkehrsgutachten
und ohne Verkehrsdatenerhebungen beim Kanton beantragt werden. Im rdumlichen Leitbild ist festgehalten, dass
die Gemeinde die Einfuhrung weiterer Tempo 30 Zonen prufParallel zurOP-Revisionwurde im Juni 2024 der
Planungsauftrag zur generellen Einfihrung von Tempo 30 inkl. blauer Zone ausgeltst

6.1.2 Strassenklassierung

Innerhalb des Gemeindestrassennetzes sind die kommunalen Verkehrsanlaggmimar in Erschliessungs und
Sammelstrassen klassiert. Ergédnzendgelten weitere Klassierungen fiir Fusswege, Fussund Radwege oder
Flurwege (mit / ohne ErschliessungsfunktionDrientierend werden innerhalb der Bauzone auch die Klassierungen
der kantonalen Verkehrsanlagen dargestellt. Mit folgenden Ausnahmen wurden die Klassierungen von der bisher
geltenden Planung Gbernommen:

f Unterscheidung Fussweg (Gehweg / Trottoir) und Fussund Radweg
> Bereich Restaurant Neuhusli, entlang asm; gesamte Flache als Fussnd Radweg klassiert
> Bereich ehem. Restaurant Lavand, entlang asm; gesamte Flache als Fussund Radweg klassiert
> Buchenweg; gesamte Flache ald-ussweg (Gehweg / Trottoir) klassiert
> Verbindung Jurastrasse r Schulhaus; gesamte Flache als Fussweg (Gehweg / Trottoir) klassiert
> Verlangerung Hubelweg bis Kirchegesamte Flache als Fuss und Radweg klassiert
> Verlangerung Lattackerstrasse West & Ost; gesamte Flache als Fusand Radweg klassiert
> Verlangerung Sportweg; gesamte Flache als Fusaund Radweg klassiert

[ Baselstrasse Bereichehem. RestaurantLavande bis Grenze Attiswil als kommunale Sammelstrasse
klassiert(bisher Erschliessungsstrasse, friher Kantonsstrasse)
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Die Privatstrassen mit Erschliessungsfunktion fiir mehr als 2 Liegenschaften oder private Arealerschliessungen
(Tiefgaragenzufahrten / grossere, kombinierte Erschliessungsind Parkflachen in Arealliberbauungen) sind im
Erschliessungsplan ebenfalls farblichervorgehoben.Weitere Ausfiihrungen zu Privatstrassen siehe Ka.1.9.

6.1.3 Ausbaustandards

Die Strassen sind teils als Mischverkehrsflachen ohne Trottoirs und teils mit TrottoifBaselstrasse, Rotistrasse,
Ruttistrasse, Kirchgasse, Hoflisgasse und Werkstrassejusgebaut. Die Strassen weisen Breiten von 3m
(Hubelweg)bis 6.0m (Rétistrasse)auf. In den meisten Fallen bestehen Querschnittsbreiten zwischen 4.5m und
5.5m. Nach Auffassung der Planungsbehdrden drangen sichur lokale Ausbauten am bestehenden Strassennetz
auf. Die Ausbauten sindin den Kapitel6.1.9, 6.2 und 6.3 beschrieben.

Entlang der offentlichen Verkehrswege, sowie vereinzelt auch entlang privater Verkehrsanlagen, sind
Beleuchtungen installiert. Die Strassenentwéasserung ist mehrheitlich an das o6ffentliche Abwassernetze
angeschlossen. Das Mischsystem fiihrt das Abwasser schksendlich der ARA zu. Die Einlaufschachte sind als
Schlammsammler ausgebildet.

6.1.4 Baulinien

Die Abstande zu den offentlichen Gemeindestrassen betrugen bis anhin in der Regel 5.0m. Ausnahmen bildeten
bislang die ehemaligen Kantonsstrassen «Hoflisgasse» und «Kirchgasse». Hier betrug der Baulinienabstand
bislang 6.0m. Ebenfallsabweichend waren bisher die Baulinien entlangvom Postweg (6.0m), entlang vom
Sonnenrain (4.0m), entlang vom Hubelweg (4.0m) und generell entlang von Fusswegen (4.0m) und
Abwasserleitungen (2.0m).

Aufgrund der angestrebten, inneren Verdichtung vermutet diePlanungsbehdrde dass die kinftigen
Parzellenflachen tendenziell eher kleiner ausgeschieden werden als heue Planungsbehdrde hat entschieden
die Baulinienabstéande auf generell 4.0m zu eduzieren. Bei Fuss oder Fuss und Radwegen wird der
Baulinienabstand auf 2.0m festgelegtMit einer Reduktion des einzuhaltenden Abstandes zur Strasse verblah
den Grundeigentiimern mehrAusnutzungsmaoglichkeiten fir Neubauten und fur di€artengestaltung. Letzteres
fordert und erhélt die Durchgrinung der Quartiereind tragt zur Siedlungsqualitét bei Mit derselben Begriindung
werden die Baulinien in Einmtndungsbereichen neu nicht mehr abgewinkelt oder im Radius gezeichnet, sondern
verlaufen parallel zu den Parzellengrenzen in die jeweiligen Ecken.

Im Rahmen von kinftigen Baugesuchverfahren, wird als Auflage der Mindestabstand von 6.0m bei senkrecht
angeordneter Parkierung verlangt. Das massgebende Baureglement vofrlumenthal wird ausserhalb der
Ortsplanungsrevision ebenfalls Uberarbeitet.

6.1.5 Vorbaulinien

Im Erschliessungsplan sind bei diversen, tiber die ordentliche Baulinie ragenden Bauten, Vorbaulinien eingetragen.
Diese erlauben den Grundeigentimern/Liegenschaftsbesitzern bei einem Elementarschaden oder bei einer
Sanierung die Liegenschaft ohne Ausnahmedwilligung analog dem heutigen Bestand, Uber die ordentliche
Baulinie wieder zu errichten. Bei einem Ersatzneubau musste jedoch auf die ordentliche Baulinie Ricksicht
genommen werden.

Vorbaulinien sind nur dort festgelegt, wo die Eigentimer bei einem allfélligen Ersatzneubau nicht auf eine
Unterschreitung des ordentlichen Abstandes zur Verkehrsanlage angewiesen sind sprich bei grésseren
Grundstulicken. Bei allen anderen Fallen wurde diBaulinie auf die bestehenden Gebaudefassaden verschoben.
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6.1.6 Gestaltungsbaulinien

Die Gestaltungsbaulinienlegen nicht einen minimalen Abstand zu einer Verkehrsanlageondern eine konkrete
Lage eines Gebaudeteils oder eines Fassadenverlaufes fest. Begrindet werden die Gestaltungsbaulinien mit dem
stéadtebaulichen Erscheinungsbild innerhalb eines Strassenabschnittes oder eines Quartiers. VVon diesen darf nicht
abgewichenwerden. Folgende Gestaltungsbaulinien werden mit der vorliegende®P-Revisionfestgelegt:

f GBNr. 376, Baselstrasse 4 und 6
entlang der Nord und Westfassade zur langfristigen Sicherung der Eingangssituation zum Dorf

f GB Nr. 356, Bahnhofweg 1
entlang der Nord, West- und Ostfassade zur langfristigen Sicherung der Eingangssituation zum Dorf

f GBNr. 659 & 766, Ruttistrasse 1 und la
entlang der Nord, West- und Ostfassade zur langfristigen Sicherung der Eingangssituation zum Dorf

f GBNr. 199, Langgasse 2 & 35
entlang der Nord/ West und Siuidfassade zur langfristigen Sicherung der Stellung des Baukdrpers
innerhalb des Quartiers / zum Strassenraum

f GB Nr. 374, Kirchgasse 1
entlang der Ostfassade zur langfristigen Sicherung der Stellung des Baukdrpers innerhalb des Quartiers
/ zum Strassenraum

f GB Nr. 64, Kirchgasse 32 (kantonal geschiitztes Objekt; Pfarrhaus)
Gestaltungsbaulinie als Ersatz fiir ehemalige kantonale Vorbaulinie

f GBNr. 62, Kirchgasse 36
entlang der Ostfassade zur langfristigen Sicherung der Stellung des Baukorpers innerhalb des Quartiers
/ zum Strassenraum

f GB Nr. 454, Kirchmatt
Im nordlichen Teil der Parzelle bestand einst ein Geb&aude direkt am Strassenrand. Diese Situation soll
mit dem Projekt auf der Kirchmatt wieder hergestellt werden. Es soll ein 6ffentlich nutzbarer, halb
offener und gedeckter «Marktpléz» entstehen. Die offene Seite soll zum neuen Dorfplatz gerichtet sein
(vergl. lllustration Anhang 4). Es wird deshalb, gestiitzt auf den Projektvorschlag, eine
Gestaltungsbaulinie im ndrdlichen Bereich der Parzelle GB Nr. 454 festgelegt.

[ GBNr. 207, Werkstrasse
Im Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen Dorfkerns rund um die Kirchmatt soll auf der
Parzelle GB Nr. 207 ebenfalls ein Neubau nahe am Strassenrand realisiert werden. Die Werkstrasse hat
ihre urspringliche Funktion als Erschliessungsstrasse fiir dasééwerk verloren und dient seit der
Inbetriebnahme der neuen Kieswerkzufahrt entlang der Aare lediglich als Erschliessungsstrasse. Der
Strassenquerschnittwie auch der Strassenraumvon Fassade zu Fassesind deshalb zu gross. Mit
einem Bau nahe am Strassenrad soll der Strassenraum gebrochen und eine an den Ortskern
angepasste Anordnung der Bauten geschaffen werden. Es wird deshalb, gestiitzt auf die
Bebauungsidee, eine Gestaltungsbaulinie im 6stlichen Bereich der Parzelle GB Nr. 207 festgelegt.

6.1.7 kantonale Baulinien

Die Baulinien entlang der Kantonsstrassen wurderdurch die kantonalen Fachstellen Uberpriftund sind
orientierend im Erschliessungsplan abgebildet.
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Private Verkehrsanlagen

Privaterschliessungen sind nach Planungsund Baugesetz[1] nur fir eine oder wenige Bauten und Wohneinheiten
zulassig. Der Regierungsrat hat dies 2020 prazisiert und festgehalten, dass die Gemeinde Wohngebiete ab 4
Wohneinheiten 6ffentlich zu erschliessen hét.

Die kommunale Planungsbehdérde hat im Rahmender Uberarbeitung ihrer Ortsplanung zu tiberpriifen, welche
privaten Anlagen fur eine Ubernahme ins 6ffentliche Strassennetz der Gemeinde vorzusersend. Die tatsachliche
Ubernahme erfolgt nachgelagert, ausserhalb des PlanungsprozessesNachfolgend sind die privaten
Erschliessungen und dieentsprechendenEntscheide der Planungsbehdérde aufgefuhrt (Auflistung von Nord nach

Sad):

f

Birkenweg

Uber diese Privatstrasse werden heute (Apr. 2024) 4 Liegenschaften erschlossen. Zum Zeitpunkt der
OP-Revision(Apr. 2024) waren noch zwei Parzellen unbebaut, welche sowohl ab der Jurastrasse oder
auch ab dem Birkenweg erschlossen werden kdnnten. In Anbetracht der Strassenbreite des
Birkenweges ware eine Zufahrt ab der Jurstrasse allerdings klar zu bevorzugeber Birkenweg wird im
Erschliessungsplan neu als 6ffentliche Erschliessungsstrasse klassiert, mit einer Baulinie im Abstand
von 4.0m erganzt und damitzur Ubernahme empfohlen. Auf die heute vorstehenden Gebéaudeteile wird
Ricksicht genommen, in dem die Baulinie dort auf die Fassade verschoben wird. Es wird kein Ausbau
des bestehenden Birkenweges in Betracht gezogen. Fir die Parzellen GB Nr. 284 & 467 diim
Erschliessungsplan vorgegeben, dass die private Erschliessung ab der JAstrasse zu erfolgen hat. Die
Strassenklassierung und die Baulinien werden mit der Rechtsetzung der Ortsplanung verbindlich.

Gartenweg

Uber diese Privatstrasse werden heute (Apr. 2024) 4 Liegenschaften erschlossen. Der Gartenweg wird
im Erschliessungsplan neu als offentliche Erschliessungsstrasse klassiert, mit einer Baulinie im Abstand
von 4.0m erganzt und damit zur Ubernahme empfohla. Auf die heute vorstehenden Gebaudeteile wird
Ricksicht genommen, in dem die Baulinie dort auf die Fassade verschoben wird. Es wird kein Ausbau
des bestehenden Gartenweges in Betracht gezogen. Die Strassenklassierung und die Baulinien werden
mit der Rechtsetzung der Ortsplanung verbindlich.

Grittackerstrasse

Uber diese Privatstrasse werden heute (Apr. 2024} Liegenschaften erschlossen. Zum Zeitpunkt der
OP-Revision(Apr. 2024) war nocheine Parzelle unbebaut, welche sowohl ab deRttistrasse oder
auch ab der Grittackerstrasseerschlossen werden kdnnten. Die Strasse verbleibt als private Anlage
und wird nicht durch die Gemeinde bernommenAuf eine Festlegung der privaten Erschliessung der
Parzelle GB Nr. 559 wird verzichtet. Es sind beide Varianten denkbar.

Verlangerung Allmendstrasse Ost

Uber diese Privatstrasse werden heute (Apr. 2024) 3 resp. 4 Liegenschaften erschlossen (GB Nr. 734
auch ab Vorstadliweg). Die Verlangerung der Allmendstrasse wird im Erschliessungsplan neu als
offentliche Erschliessungsstrasse klassiert, mit einer Banié im Abstand von 4.0m erganzt und damit
zur Ubernahme empfohlen. Auf die heute vorstehenden Gebaudeteile wird Ricksicht genommen, in
dem die Baulinie dort auf die Fassade verschoben wird. Es wird kein Ausbau des bestehenden
Strassenquerschnittes in Betracht gezogen. Die Strassenklassierung und die Baulinien werden mit der
Rechtsetzung der Ortsplanung verbindlich.

Erschliessung GB Nr. 696696
Fir die Parzellen 690 & 691 besteht eine gemeinsame Tiefgarage zusammen mit der Parzelle GB Nr.
254. Die Zufahrt erfolgt direkt ab dem Hubelweg. Die weiteren Grundstiicke GB Nr. 69896 werden

14 RRB Nr. 1460 vom 19.10.2020
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Uber eine schmale Privatstrasse, welche zwischen den Gebauden durchfiihrt, erschlossen. Samtliche
Anlagen verbleiben als private Anlagen und werden nicht durch die Gemeinde Gilbernommen.

Verlangerung Bornerichweg

Im Zusammenhang mit der Umzonung der Parzelle GB Nr. 66 wird ein Ausbau des Bornerichweges
vorgeschlagen(siehe Kap.4.4.6). Fur den Ausbau des Bornerichwegeswird im Erschliessungsplan von
der Kirchgasse bis zur 6stlichen Parzellengrenze GB Nr. 498 ein Trasse mit einer durchgehende Breite
von 5.0m gesichert. Die Verbreiterung erfolgt aufgrund der bestehenden Liegenschaften und
Gartenanlagen nordseitig. Das beanspruchte Landwirtschaftsland ist als Fruchtfolgeflache klassiert. Die
Flachenbeanspruchung betragt weniger als 300rh r es sind deshalb keine Ersatz oder
Kompensationsmassnahmen erforderlichBis zur Parzellengrenze wird der Bornerichwegls 6ffentliche
Erschliessungsstrasse klassierund mit einer Baulinie im Abstand von 4.0m erganztDer Ausbau, die
Strassenklassierung und die Baulinien werden mit der Rechtsetzung der Ortsplanung verbindlidbie
Umsetzung des Ausbaus kann in Abstimmung zur Bauabsicht der Grundeigentimer erfolgeRiir die
Parzelle GB Nr. 834 besteht ein private Wegrecht zu Lasten der Parzelle GB Nr. 498. Dieses Wegrecht
wird im Erschliessungsplandargestellt (siehe auch Kap6.1.11). Im Weiteren soll mittels 6ffentlichem
Wegrecht sichergestellt werden, dass eine Wendemdglichkeit aufieem privaten Vorplatz oder einer
privaten Zufahrt auf der Parzelle GB Nr. 66 besteht.

Fohrenweg

Uber diese Privatstrasse werden heute (Apr. 2024) 3 Liegenschaften erschlossen. Zum Zeitpunkt der
OP-Revision(Apr. 2024) war noch eine Parzelle unbebaut, welche sowohl ab der Dorfstrasse oder auch
ab dem Fohrenweg erschlossen werden kénnten. Die ebenfalls unbebaute Parzelle GB Nr. 477 wird im
Zuge der OP-Revisionausgezont, so dass die darauf bestehende Hofstette geschiitzt und erhalten
werden kann. Der Fohrenweg wird im Erschliessungsplan neu als 6ffentliche Erschliessungsstrasse
klassiert, miteiner Baulinie im Abstand von 4.0m erganzt und damit zur Ubernahme empfohlen. Auf die
heute vorstehenden Gebaudeteile wird Riicksicht genommen, in dem die Baulinie dort auf die Fassade
verschoben wird. Es wird kein Ausbau des bestehenden Strassenquerschidés in Betracht gezogen.

Auf eine Festlegung der privaten Erschliessung der Parzelle GB Nr. 812 wird verzichtet. Es sind beide
Varianten denkbar. Die Strassenklassierung und die Baulinien werden mit der Rechtsetzung der
Ortsplanung verbindlich.

Erschliessung GB Nr.208, 680, 727 und 736 Verlangerung Lindenweg

Uber diese Privatstrasse werden 4 Liegenschaften erschlossen. Das Bauland ist zum Zeitpunkt d@pP-
Revisionvollstandig bebaut. Die Strasse verbleibt als private Anlage und wird nicht durch die Gemeinde
Ubernommen.

Erschliessung GB Nr. 49, 778780 & 830 ab Hoflisgasse

Uber diese Privatstrasse werderb Liegenschaften erschlossenDas Bauland ist zum Zeitpunkt derOP-
Revisionvollstéandig bebaut. Die Strasse wird im Erschliessungsplan neu als 6ffentliche
Erschliessungsstrasse klassiert, mit einer Baulinie im Abstand von 4.0m ergéanzt und damit zur
Ubernahme empfohlen. Auf die heute vorstehenden Gebéaudeteile wird Riicksicht genommen, in dem
die Baulinie dort aufdie Fassade verschoben wird. Es wird kein Ausbau des bestelmelen
Strassenquerschnittes in Betracht gezogen. Die Strassenklassierung und die Baulinien werden mit der
Rechtsetzung der Ortsplanung verbindlich.

Erschliessung GB Nr. 488 & 837839 ab Hoflisgasse

Uber diese Privatstrasse werden 4 Liegenschaften erschlossen. Das Bauland ist zum Zeitpunkt d@P-

Revisionvollstandig bebaut. Die Strasse verbleibt als private Anlage und wird nicht durch die Gemeinde
Ubernommen.

Erschliessung GB Nr. 50, 781, 841 & 865 ab Hoflisgasse
Uber diese Privatstrasse werden 4 Liegenschaften erschlossen. Das Bauland ist zum Zeitpunkt d@P-
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Revisionvollstandig bebaut. Die Strasse verbleibt als private Anlage und wird nicht durch die Gemeinde
Ubernommen.

Erschliessung GB Nr. 424, 737 & 767 ab Hoflisgasse

Uber diese Privatstrasse werden 4 Liegenschaften erschlossen. Das Bauland ist zum Zeitpunkt d@P-
Revisionvollstandig bebaut. Die Strasse verbleibt als private Anlage und wird nicht durch die Gemeinde
Ubernommen.

GB Nr. 48, 454, 682 ab Hoflisgasse

Im Zusammenhang mit demNeubauprojekt «Kirchmatt»ist vorgesehen, die Parkierung in eineneuen
Einstellhallevorzusehen und einen Teil der oberirdisch angelegten Parkpléatze aufzuheben. Die
bestehende Zufahrt wird ebenfalls teilweise riickgebaut und mit Fusswegen in die Areaind
Umgebungsgestaltung integriert. Auf den Ausbau einer 6ffentlichen Anlage oder die Bimahme eines
Teils der heutigen Verkehrsanlage wird deshalb im gegenseitigen Einvernehmen mit dem
Grundeigentuner verzichtet. Im Erschliessungsplan wird deshalb die heute bestehene Verkehrsanlage
als private Anlagedargestellt.

Private Dienstbarkeiten / Wegrechte

Im Zusammenhang mit der Uberarbeitung der Erschliessungsplanung wurden diprivaten Dienstbarkeiten
(Wegrechte) innerhalb der Bauzone mit dem Grundbuchamt Solothurn abgekléart (Stand Dez. 2020). Diese
Wegrechte wurden dort in den Erschliessungsplan Ubertragen, wo nach deOP-Revision keine 6ffentliche
Erschliessung fur die betroffenen Grundstlicke bestehind keine offensichtliche, private Erschliessung ersichtlich
ist. Bei den Eintragen wurde von der Ubernahme der ausgewiesenen Privatstrassen ausgegangen. Folgende
privaten Wegrechte sind im Erschliessungsplan eingetragen:

~~

TR TR TR TR TR TR TR TR TR TR TR TR TR T

GB Nr. 378 zu Lasten GB Nr. 520

GB Nr. 479 zu LastenGB Nr. 664

GB Nr. 666 zu Lasten GB Nr. 390

GB Nr. 690-696, gegenseitig und zu Lasten GB Nr. 254
GB Nr. 660 zu Lasten GB Nr. 661 und GB Nr. 483
GB Nr. 481 zu Lasten GB Nr. 110

GB Nr. 643-648, gegenseitig

GB Nr. 665 zu Lasten GB Nr. 684

GB Nr. 834 zu Lasten GB Nr. 498

GB Nr. 807 zu Lasten GB Nr. 223

GB Nr. 204 zu Lasten GB Nr. 203

GB Nr. 740 zu Lasten GB Nr. 440

GB Nr. 782 zu Lasten GB Nr. 655

GB Nr. 749 zu Lasten GB Nr. 746

GB Nr. 668 zu Lasten GB Nr. 674

GB Nr. 768 zu Lasten GB Nr. 769

Fur die Parzellen GB Nr. 629 und 681 sind keine Dienstbarkeiten (Wegrechte) im Grundbuch enthalten. Damit
haben diese Grundsticke keinen Zugang zur offentlichen Erschliessung. Die nachstgelegenen, offentlichen
Erschliessungen sind der Sportwegidglicher Zugang via Parzelle GB Nr. 654) oder der Lindenwegr(©glicher
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Zugang via GB Nr. 209 oder 539).Gemass Grundbuch gehoren die Parzellen GB Nr. 209 und 681 und die
Parzellen GB Nr. 539 und 629 jeweils denselben Grundeigentiimer(Stand Apr 2024) Die Grundstiicke sind
aktuell nicht bebaut und werden gemass Luftbild als Gartenanlagen genutzt.

Die Gemeinde hat die Grundeigentimer wahrend des Planungsprozesses auf den Umstardker fehlenden
Dienstbarkeitenhingewiesenund empfohlen solche im Grundbuch eintragen zu lasse Brief Okt 2024)

6.1.10 offentliche Dienstbarkeiten / Wegrechte

Analog zu den privatenDienstbarkeiten (Wegrechtewurden auch die 6ffentlichen Dienstbarkeiten (Wegrechte)
innerhalb der Bauzone mit dem Grundbuchamt Solothurn abgeklart (Stand Dez. 2020Nachfolgende Eintrage
sind im Grundbuch enthalten und in den Erschliessungsplan Ubertragen wordeimd nachfolgend Die &ffentlichen
Dienstbarkeiten (Wegrechte) sind kurz kommentiert.

f GBNr. 236, 237, 241 und 242; 6ffentliches Fusswegrecht entlang Parzellengrenze
Aufgrund der aktuellen Bebauung und Bepflanzungp besteht keine Durchgangsmadglichkeit. Eine
Ausibung / Nutzung des Wegrechtes wiirde massive Anpasangen der privaten Umgebungen und
Gartenanlagen erfordern Auch ohne kurzfristige Absicht zur Ausiibung / Nutzung des Wegrechts wird
an der Dienstbarkeit festgehalten.

f GBNr. 48, 62, 385, 737, 767 und 780; offentliches Fusswegrect
Trotz der aktuellen Bebauung und Bepflanzunéf besteht offenbar ein schmaler Pfad, welcher zur
Ausibung / Nutzung des Wegrechtes genutzt wird An der Dienstbarkeit wird festgehalten.

Im Zusammenhang mit der Dorfkernentwicklung «Kirchmatt» haben die Grundeigentimer und Investoren im
Projektvorschlag aufgefuhrt, dass Uber die betreffenden Parzellen bewusst offentliche Fusswegverbindungen
geschaffen werden sollen. Der Gemeinde werden enpgechende Wegrechte eingeraumt.

f GB Nr. 452, 6ffentliches FusswegrechiNEU
Durchgang durch Grundstiick

[ GB Nr. 454 und 48, offentliches FusswegrechNEU
Durchgang durch Grundstiick

Im Zusammenhang mit der Verlangerung und dem Ausbau vom Bornerichweg (GB Nr. 66) wird auf die
Ausscheidung eines Trasses fur eine Wendemdglichkeit verzichtet. Der Gemeinde wird stattdessen ein
offentliches Wegrechte hierfur eingerdumt. Ein entsprechenderiifrag im Grundbuch wurde vor der 6ffentlichen
Auflage mit den Grundeigentimernvereinbart. erfolgt erst vor Auflage

f GB Nr. 66, offentliches Wegrecht NEU
Wendemdglichkeit fir PW und LKW (Kericht / Schneeraumung)

Das offentliche Abwassernetz der Gemeinde wird u.a. im separaten Grundeigentiimer verbindlichen Nutzungsplan
GEP (Genereller Entwasserungsplan) dargestellt. Analog gilt fur die Wasserversorgung der Nutzungsplan GWP
(generelle Wasserversorgungsplanung). Fiitie in diesen rechtsgiltigen Planen eingetragenen Leitungen gilt ein
Durchleitungsrecht. Ein Eintrag im Grundbuch ist dadurch nicht erforderlich. In Féllen, wo die o6ffentlichen
Leitungen nicht durch ohnehin geltende Bestimmungen geschiitzt sind (Bsp. Waldatand oder Baulinie zu

15 Luftbild Apr 2024 / Geoportal Kt. SO
16 Luftbild Apr 2024 / Geoportal Kt. SO
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Verkehrsanlage)und die Grundstiicke noch nicht bebaut sind werden mit der vorliegenden OP-Revision
zusatzliche Baulinierfur die Gewahrleistung desBetriebes und Unterhaltsfestgelegt. Die Kosten fir eine allfallige
Leitungsumlegungbei einer baulichen Nutzung der betreffenden Parzellemisste jeweilsder Ausléser tragen.

f GB Nr. 99; 6ffentliche Abwasserleitungg offentliche Wasserleitung
Die Abwasserleitung (Uberlauf Versickerungsanlage) winEu mit zusétzlichen Baulinien im Abstand von
je 3m zur Leitungsachse gesichert.
Die Wasserleitung (Verbindung zu Attiswil) wirdEu mit einer zuséatzlichen Baulinie im Abstand vo@m
zur Achse (nur nordseitig) gesichert.

f GB Nr. 508 und 542; 6ffentliche Abwasserleitung’ dffentliche Wasserleitung
Die Abwasserleitung wirdNEU mit zuséatzlichen Baulinien im Abstand von j@ém zur Leitungsachse
gesichert.
Die Wasserleitung (Verbindung zu Attiswil) wirdEu mit einer zusétzlichen Baulinie im Abstand von je
2m zur Leitungsachse gesichert.

[ GB Nr. 848; offentliche Abwasserleitung
Die Abwasserleitung wirdNEU mit zuséatzlichen Baulinien im Abstand von j@m zur Leitungsachse
gesichert.

[ GB Nr.812; offentliche Abwasserleitung
Die Abwasserleitung wirdNEU mit zusatzlichen Baulinien im Abstand von je 2m zur Leitungsachse
gesichert.

f GB Nr. 745, 787 und 784, 6ffentliche Abwasserleitung
Die Abwasserleitung wird mit zuséatzlichen Baulinien im Abstand von je 2m zur Leitungsachse gesichert.
Die Baulinien wurden von der bishegeltenden Planungsgrundlage Gbernommen
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6.2 OeV koffentlicher Verkehr

Im rdumlichen Leitbild ist formuliert, dass sich die Gemeinde fiir eine Verbesserung der Anbindung an den
offentlichen Verkehr einsetzen mdchteum so als Wohn und Arbeitsstandort attraktiv zu bleiben. Derzeit (Apr.
2024) beschrankt sich das OeV Angebot auf die Aare Seeland Mobil (asm), welche Flumenthal im % Stundentakt
bedient. Die Haltestelle wurde vor einigen Jahren umgestaltet.

m— ——
{ i der ie
S Als erstes wurde die Haltestellenkategorie aufgrund der Art des Verkehrsmittels und des

Kursintervalls ermittelt. Als Kursintervall gilt der durchschnittliche Abstand zwischen den
Abfahrten aller Verkehrsmittel der gleichen Gruppe zwischen 06:00 und 20:00 von Montag bis
Freitag.

Kursintervall (in min) Art des Verkehrsmittels

Gruppe A Gruppe B
Bahnknoten: Olten, Bahnlinie: SBB, BLS, Bus, Tram
Solothurn, Grenchen | RBS, ASM, OeBB
Sid, Oensingen
<5 ] 1 ]
59 I n m
10-19 n m w
20-39 m v Va
40-60 [\ Vb Vb
61-140 - vi vi

Ermittlung der Giteklassen

Ausgehend von den k ien wurde das Ei iet abhangig von der
Erreichbarkeit der Haltestellen fir Fussganger in Erschliessungsgiiteklassen eingeteilt.

Haltestellenkategorie Erreichbarkeit der Haltestelle (Distanz in m)

<300 300-500 501-750 751-1000
1 A A B c
n A B < D1
mn B C D1 D2

D1 D2 E

OV-Giteklassen

Bl «asse n

Il B \ Bl <lasseB o
; — s 5 Klasse C :
: , P | :
y)

B xlasse D1
B Klasse D2

Klasse E

Klasse F

Abb. 20: OeV Giiteklasse und Haltestellen geméss Geoportal Kt SO (Apr. 2024)

Die Gemeinde strebt parallel zuOP-Revisionan, dass eine neueBus-/Postautoverbindung «Balm r Hubersdorfr

Flumenthal r Biogen Areal r Luterbach rev. Zuchwil rev. Solothurr» eingefuhrt wird. Im Rahmen dervorliegenden
OP-Revisionwerden die raumplanerischen Voraussetzung geschaffen, dasair gegeben Zeit die entsprechenden
Haltestellen ausgebaut werden kénnenKonkret werden folgende Massnahmen vorgesehen:

[ Zusétzliche OeV HaltestelldNord (Bus/Postauto und ev asm)
Umzonung GB Nr. 380 (PP Zone > Bahnareal i. BZ siehe Kap. 4.4.12)
Auf der Parzelle GB Nr. 380 besteht aus Sicht der Gemeinde Potenzial fur die Schaffung einer
zusatzlichen Bus/Postauto Haltstellg allenfalls sogar langfristig mit der Haltestelle der asm kombiniert.
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Die asm hat sich im Gesprach im Juni 2024 offen hierfur gezeigt. Die Haltestelle sollte innerhalb der
Parzelle GB Nr. 380, ggf. mit Einbezug der Strassenflachen realisiert werden kénnen.

f Zusatzliche OeV Haltestell&Sud (Bus/Postauto)
Bereich Kirchmatt, HoflisgasséKirchgasse
Im Bereich Kirchmatt soll der Platz fir eine zusatzlicheBus-/Postauto Haltstellegeschaffen werden
Die Haltestelle soll als Fahrbahnhaltestelle ausgebildet werden, so dass keinséatzlicher Flachenbedarf
ausserhalb des heutigen Strassenareals benétigt wird. Im Erschliessungsplan werden keine Flachen
ausgeschieden. Die Realisierung einer Haltestelle erfolgt im Zuge einer Projektumsetzung auf den
Parzellen GB Nr. 454 und 452.

6.3 LV kLangsamverkehr (Fuss - und Veloverkehr)

Die Verkehrsanlagen der Gemeinde umfassen nebst den offentlichen Erschliessungand Sammelstrassen
nachfolgende Fusswege sowie Fussund Velowege.

f Fuss und Veloweg inkl. eingeschrénkter Erschliessungsfunktion fiir Anrainer «Kirchgassasm
Haltestelle»

Fussweg (allg. Fahrverbot) «Rétistrasse Jurastrasse»
Fussweg (allg. Fahrverbot) «Jurastrasse Mehrzweckhalle»
Fuss- und Veloweg «Hubelwegr kath. Kirche»

Offentliche Dienstbarkeiten / Wegrechte gem. Kap6.1.11

h Th Th TH

Eine separate, eigenstandige Fussund Radwegplanung ausserhalb der Ortsplanung besteht nicht und ist aus
Sicht der Planungsbehérden auch nicht erforderlich. Mit dem Erschliessungsplan kénnen die aus Sicht der
Planungsbehérde sinnvollen und ggf.(noch) nicht umgesetzten Verbindungen festgéegt und deren Trassen
verbindlich gesichert werden.

Die offentlichen Strassensind teils als Mischverkehrsflachen ohne Trottoirs und teils mit Trottoirs (Baselstrasse,
Rotistrasse, Rittistrasse, Kirchgasse, Hoflisgasse und Werkstrasse) ausgeba®eziiglich Fuss und Veloverkehr
bestehen nur wenige BedurfnisseAus Sicht der Planungsbehérdebesteht bei folgenden Verkehrsanlagefiiir den
Langsamverkehrein weitererBedarf flir Ausbauen.

[ Baselstrasse;Ergéanzung Trottoir ab GB Nr. 484 bis Scharlenweg
Lénge ca. 150m/ innerhalb Strassenparzelle, kein Landerwerb
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6.4 Erschliessungsprogramm

Uber den gréssten Teil des Baugebietes gilt Flumenthal als erschlosseim der nachfolgenden Tabelle sind die
verschiedenen vorgesehenen Ausbauten mit einer Empfehlung zur Umsetzung zusammengefasst. Die
Priorisierung ist nicht verbindlichr sie kann als Orientierungshilfe fiir die langfristige Finanzplanung beigezogen
werden. In jedem Fall muss der Ausbaubedarf der weiteren Genmede eigenen Werke in der Investitionsund
Unterhaltsplanung miteinbezogen werden. Allenfalls gilt es die Umsetzungsprioritaten auch auf Bauabsichten
Dritter anzupassen.

bel Bedarf/
Ausbauten / ergdnzende Planungen kurzfristig mittelfristig langfristig Méglichkeit
Einfihrung Tempo 30 Zonen X
Ubernahme Privatstrassen X
Ausbau Bornerichweg X x)
Trottoir Ergédnzung Baselstrasse (GB Nr. 4846charlenweg) X
Ausbau Bushalftestelle Nord (GB Nr. 380) X
Ausbau Bushalftestelle StidKirchgasse) X

Bei den regionalen Verkehrsachsen ausserhalb des Dorfes hat die Gemeinde nur einen geringen Einfluss. Die
Kantonsstrassen filhren den regionalen Durchgangsverkehr am Siedlungsgebiet vorbei.ugserhalb eines
konkreten Projekteskann die Gemeinde keine Massnahmen planen oder umsetzen. Die Behorden vertreten die
Interessen der Gemeinde im Rahmen ihrer Mdglichkeiten bei den Projektentwicklungerso wie am Beispiel der
Umgestaltung des Verkehrsknotens der T5 / Baselstrasse.
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Mit den vorliegenden Unterlagen der Uberarbeiteten Ortsplanung hat di&emeinde eine neue, aktuelle und
verbindliche Planungsgrundlagezur Steuerung und Beeinflussung der rédumlichen Entwicklung fur die néchsten
10 bis 15 Jahre.

Die neuenUnterlagen stiitzen sich auf die aktuellen Gesetzgebungen, die Gibergeordneten Planungend stiitzen
sich auf die Entwicklungsabsicht geméass dem raumlichen Leitbild. Wéahrend des Planungsprozesses hat man die
aktuellen Projekte und Bauvorhaben eingebunden und mit den langfristigen Entwicklungsabsichten abgeglichen.
Die Bevolkerung und spezifisbe Interessengruppen wurden laufend einbezogen und deren Anliegen, wenn immer
moglich, bertcksichtigt. Die kantonalen Fachstellen wurden im Rahmen desffiziellen Vorpriungen oder zu
spezifischen Fragestellungen beigezogen.

Mit der Rechtsetzung der Planung wird die Ortsplanung aus dem Jahr 2003, inklusiver diverser
Teilnutzungsplanungen der Folgejahre abgeldst.

Derendingen,den 06.12.2024 / cs SPI Planer und Ingenieure AG
rev.

Christian Sigrist
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Ubersicht Gebiete mit Abgleich Zielsetzung Ortsplanung im Baugesuchverfahren
Empfehlung AGRU OP Rev 23.8.2022 / Beschluss GR 19.9.2022

Ubersicht Unterwerk Flumenthal, Infos zu®P-Revision
Primeo Energie, M. Lisser / erstellt 10.9.2021

Berechnungstabellen Fassungsvermoégen vor / nacl®OP-Revision

(3.1) vor OP Rev.Variante 1 r mit Dichtewerte geméss Vorgaben ARP
(3.2) vor OP Rev.Variante 2 r mit erhéhten Dichtewerte IST

(3.3) nach OP Rev.

Bauvoranfrage Kirchmatt (GB Nr. 454) / Stand Mai 2024
(4.1) Visualisierung
(4.2) Umgebungsplan
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OP Revision Flumenthal
Skizze Notizen Sitzung 23.8.2022

Kurzfristige Bauvorhaben innerhalb der markierten Quartiere sind
wahrend des Planungsprozesses der OP Revision mit den Zielsetzungen
zu vergleichen. Die Vorhaben dirfen eine angestrebte Entwicklung nicht
verhindern oder blockieren. Allenfalls gilt es zu prifen, ob im Einzelfall
eine Planungszone (ber betreffende Gebiete festgelegt werden misste.
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1 Anderungsverzeichnis

&

primeo
energie

Ver. |Datum Bearbeiter

Anderung

1.0 [10.09.202 1 Lisser Matthias

Erste Version abgegeben

Tabelle 1: Anderungsverzeichnis
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2 Generelle Informationen
2.1 Parzelle Flumenthal GB 497

&

Im Bord

Abbildung

1: Flumenthal GB 497

Die Parzelle GB 497 ist im Alleineigentum der Aare Versorgungs AG (AVAG)

Zustandiger Standort Olten

Aare Versorgungs AG ( AVAG)
Aarburgerstrasse 39
4600 Olten

Hauptsitz

Aare Versorgungs AG (AVAG)
Weidenstrasse 27
4142 Minchenstein

Die AVAG wird operativ durch die Primeo Netz AG betrieben:

Zustandiger Standort Olten

Primeo Netz AG
Aarburgerstrasse 39
4600 Olten

Kontaktperson:
Matthias Lisser

+41 614154271
+41 79 291 55 25

m.lisser@primeo -energie.ch

Primeo Netz AG
Aarburgerstrasse 39
4600 Olten

Hauptsitz

Primeo Netz AG
Weidenstrasse 27
4142 Minchenstein

4/ 10
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2.2 Anlagenteile/ Anlagenbetreiber

2.2.1 Ubersicht

Alle

Gemei
nschaf
tseinri

chtung

BKW

220/132kV

Transform
ator
132KV -

' o ‘ ! Schaltanla
Frei leitung AVAG ge
zurlckaebaut !

!

Abbildung  2: Auf der Parzelle vorhandene Anlagenteile/Besitze/Betreiber

Anlagenteile Besitzer/Betreiber
220kV -Schaltanlage Swissgrid
220/132kV -Transformation BKW

132kV - Schaltanlage BKW

220/50kV -Transfor mation AVAG

50kV - Schaltanlage AVAG

5/ 10
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1.0

2.2.2 Kontaktdaten
Die nachfolgenden Kontaktpersonen dienen als erste Ansprechperson fur die Anlagen:

Kontaktperson AVAG/Primeo:
Matthias Lisser

+41 614154271
+41 79 291 55 25

m.lisser@primeo -energie.ch

Primeo Netz AG Hauptsitz:  Primeo Netz AG
Aarburgerstrasse 39 Weidenstrasse 27
4600 Olten 4142 Miinchenstein

Kontaktperson BKW:
Hubert Schérer

+41 32 624 87 19
+41 79747 21 41

hubert.schaerer@bkw.ch

AEK onyx AG Hauptsitz BKW Energie AG
Westbahnhofstrasse 3 Viktoriaplatz 2
4502 Solothurn 3013 Bern

Hinweis: die AEK onyx AG ist im Besitz der BKW. Die Namen AEK Energie AG, AEK onyx
AG werden in naher Zukunft ersetzt durch BWK AG.

Kontaktperson Swissgrid:
Thomas We hrle

+41 58 580 26 24
+41 79746 49 79

thomas.wehrle@swissgrid.ch

Swissgrid AG Hauptsitz:  Swissgrid AG
Untere Zollgasse 28 Bleichemattstrasse 31
3072 Ostermundigen 5001 Aarau

6/ 10
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3 Zukunft

31 Unterwerk

Das Unterwerk  Flumenthal ist ein wichtiger Knotenpunkt in der Region und verbindet das
Ubertragungsnetz der Swissgrid mit den Verteilnetzen der AVAG und BKW. Es leistet einen wichtigen

Beitrag zur sicheren Stromversorgung der Region

Unterwerke werden fiir eine technische Lebensdau er von 50 -60 Jahre ausgelegt. Nach Ablauf dieser
Zeit wird die Anlage  meistens er neuert . Nur in seltenen Fallen  kommt es vor, dass ein Unterwerk
ganzlich aufgehoben  oder reduziert  wird.

Mit momentanem Stand ist davon auszugehen, dass die Anlage noch viele Jahrzehnte Bestand haben
wird. Die nachsten 20 -30 Jahre sind weder grosse Riick - noch Ausbauten geplant. Die Anlage bleibt
in vorliegender bzw. &hnlicher Form weiterhin bestehen.

Swissgrid sieht momentan vor, im Jahr 2022 das Unterwerk mit einem Notstromdie sel zu erweitern,
um die Energie fur den Eigenbedarf der Anlagen im Notfall wahrend 72 Stunden aufrecht erhalten zu
kénnen.

3.2 Leitungen
Bei den Leitungen zeigt sich &hnliches Bild wie fur das Unterwerk selbst. Diese haben eine langere
technische Lebensdauer als die Unterwerke. Danach werden die Leitungen meistens erneuert.

Bei Erneuerungen kann es auch mal vorkommen, dass Freileitungen gleich durch erdverlegte

Kabelleitungen ersetzt werden. Dies war beispielsweise v or wenigen Jahren  bei den Leitun gen zum
Wasserkraftwerk Flumenthal und zur Unterstation Luterbach der Fall.
Grosse Umbauarbeiten im Bereich Leitungen sind in der ndchsten Zeit  nicht vorgesehen.

Mit momentanem Stand ist davon auszugehen, dass die Leitungen noch viele Jahrzehnte Bestand
haben werden. Die nachsten 20  -30 Jahre sind weder grosse Rick - noch Ausbauten geplant. Die
Leitungen bleiben in vorliegender bzw. ahnlicher Form weiterhin bestehen.

Eine Ausnahme bildet die 220kV -Leitung Flumenthal -Froloo (Therwil).  Auf Grund einer gesetzli ch
verankerten Anschlusspflicht will Swissgrid die Versorgungssicherheit des Grossraum Basel
verbessern und das Unterwerk Froloo (Therwil) starker an das Ubertragungsnetz anbinden. Dazu ist

eine neue 220kV -Leitung geplant vom Unterwerk Flumenthal zum Unter werk Froloo. Wann das
Projekt genehmigt und ausfihrbereit ist, ist noch unklar.

7110
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4 Stellungnahme

4.1 Eingezonte Fléche

Die Parzelle GB 497 gehort grosstenteils zur EW -Zone Nord, zu einem kleineren Teil der EW -Zone
Sid (und ein Rest der Landwitschaftszone) . Dies i st fur die beteiligten Parteien grundsatzlich i.0O.und

soll auch mit der Ortsplanungsrevision mindestens beibehalten werden.  Hilfreich wéare hingegen, wenn

die gesamte Parzelle GB 497 der EW  -Zone Nord zugeordnet werden kdnnte . Die Zonengrenzen wéare

dann identisch mit der Parzellengrenzen.

Muss ein Unterwerk erneuert we rden, erstellt man h&ufig ein neues Unterwerk in unmittelbarer Néhe
und baut anschliessend das alte Unterwerk zurlick. Das Grundstick GB 497 ist grundséatzlich gross

genug fur ein solche Vorhaben. Allerdings gehért ein Teil der Parzelle zur EW -Zone Sud, welc hes
solche Ersatzneubauten nicht zulasst. Eine Erweiterung der Zone Nord auf das gesamte Grundstiick

GB 497 ware fur ein solches, kiinftiges Vorhaben ebenfalls hilfreich.

Die Parzelle GB 754 ist im Besitz der Alpig AG. Ein Teil dieser Parzelle gehort zur EW-Zone Sid. Diese

Zone ist fir das unterirdische Erdungsnetz des Unterwerks vorgesehen. Dies muss zwingend so
erhalten bleiben. Das Erdungsnetz ist bestehend und muss im Problemfall erweitert werden kdnnen.

Ob die Alpig AG allenfalls Anderungswiinsche bezii glich ihrer Parzelle hat, misste direkt bei Alpiq
nachgefragt werden.

Hinweis: Alle Anlagen und die Grundstiicke GB 497 und GB 754 waren urspringlich im Besitz der
Alpig AG.

Abbildung  3: Zonen
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4.2 Zonenreglement

42.1 EW Spezialzone Nord
Fur die Parzelle GB 497 ist die EW  -Zone Nord i.O. und soll so beibehalten werden.

422 EW Spezialzone Sud
Das Reglement fur die Zone EW  -Zone Sud ist fir uns grundséatzlich auch i.O.

9/ 10
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Gemeinde: Flumenthal

(gemass Siedlungsstrategie Kt SO 06/2015 "landlich")

Fassungsvermogen Bauzonenplan (Stand: vor OP / Dez 2024)

Bauzonen mit Einwohnern 2 3 8 Bauzonen berbaut| | Nachverdichtung*® Bauzonen unbebaut Total u. Berick-
Qo % | 2% sichtigung erw.
_G.; il % -4 1e 4 bis 06.12.2024 bis 2040 Einzelparzellen |Flachen >2500 m2 Ausschopfung
B %) B e) 5 O
s~ | @ c N
= = 2 < ha E ha E ha E ha E ha E
| L w
g Wohnzone 2 W2 32 50 55 17.71 567 17.71 319 1.97 108 0.00 0 19.68 749
E Wohnzone 3 w3 87 90 90 1.90 165 1.90 6 0.00 0 0.00 0 1.90 167
2 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total Wohnzonen 19.61 732 19.61 324 1.97 108 0.00 0 21.58 916
tc Kernzone KER-2| 30 30 35 2.78 83 2.78 0 0.17 6 0.30 11 3.25 100
g g 0 0.00 0 0 0.00 0
b 0 0.00 0 0 0.00 0
Total Mischzonen 2.78 83 2.78 0 0.17 6 0.30 11 3.25 100
& < |Gewerbezone G 0 0 0 2.47 0 2.47 0 0.40 0 0.46 0 3.33 0
g2 0 0.00 0 0 0 0.00 0
> N
& 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total Arbeitszonen 2.47 0 2.47 0 0.40 0 0.46 0 3.33 0
o - |Spezialzone Sz 0 0 0 2.08 0 2.08 0 0.00 0 0.00 0 2.08 0
*:—‘j % Zone fur 6ff. Bauten u. Anlagen 0eBA 0 0 0 12.60 0 12.60 0 0.55 0 0.00 0 13.15 0
=N 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total weitere Zonen 14.68 0 14.68 0 0.55 0 0.00 0 15.23 0
[Total 39.54 85| | 3954  324] [ 3.09 114]  0.76| 11| [ 4339 1016
Erwartete Ausschopfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie Kapazitaten (E) 199 [ - + +
|Fassungsvermt')gen Total (E) 1015 |
Einwohnerzahl total Stand 31.12.2023 1053 Generell: Wenn IST>SOLL, ist IST-Wert zu beriicksichtigen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone ! gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone #2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
Bevolkerungsziel gem. Leitbild 1'000-1'100 3 (SOLL-Dichte U - IST-Dichte 1) x Bauzone Uberbaut x 30 %
Bevolkerungsprognose Jahr 2040 1'000-1'200 " kant. Bevolkerungsprognose Szenarien bis 2050 (24.4.24)




Gemeinde: Flumenthal

(gemass Siedlungsstrategie Kt SO 06/2015 "landlich")

Fassungsvermogen Bauzonenplan (Stand: vor OP / Dez 2024)

Bauzonen mit Einwohnern 2 3 8 Bauzonen berbaut| | Nachverdichtung*® Bauzonen unbebaut Total u. Berick-
Qo % | 2% sichtigung erw.
_G.; il % -4 1e 4 bis 06.12.2024 bis 2040 Einzelparzellen |Flachen >2500 m2 Ausschopfung
: 7)) : o) =lNe)
s~ | @ < 0
= = 2 < ha E ha E ha E ha E ha E
i} L w
g Wohnzone 2 W2 45 50 55 17.71 797 17.71 89 1.97 108 0.00 0 19.68 910
E Wohnzone 3 W3 90 90 90 1.90 171 1.90 0 0.00 0 0.00 0 1.90 171
2 0 0.00 0 0 0.00 0
Total Wohnzonen 19.61 968 19.61 89 1.97 108 0.00 0 21.58 1081
L Kernzone KER-2 30 30 35 2.78 83 2.78 0 0.17 6 0.30 11 3.25 100
g g 0 0.00 0 0 0.00 0
b 0 0.00 0 0 0.00 0
Total Mischzonen 2.78 83 2.78 0 0.17 6 0.30 11 3.25 100
b o Gewerbezone G 0 0 0 2.47 0 2.47 0 0.40 0 0.46 0 3.33 0
g2 0 0.00 0 0 0 0.00 0
> N
& 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total Arbeitszonen 2.47 0 2.47 0 0.40 0 0.46 0 3.33 0
o - Spezialzone Sz 0 0 0 2.08 0 2.08 0 0.00 0 0.00 0 2.08 0
-‘% % Zone fur 6ff. Bauten u. Anlagen 0eBA 0 0 0 12.60 0 12.60 0 0.55 0 0.00 0 13.15 0
=N 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total weitere Zonen 14.68 0 14.68 0 0.55 0 0.00 0 15.23 0
[Total 39.54] 1051 | 3954 gol [ 3.09 114 0.76] 11| [ 4339 1181
Erwartete Ausschopfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie Kapazitaten (E) 129 [ - + +
|Fassungsvermt')gen Total (E) 1180 |
Einwohnerzahl total Stand 31.12.2023 1053 Generell: Wenn IST>SOLL, ist IST-Wert zu beriicksichtigen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 1 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017) / erhoht
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone #2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
Bevolkerungsziel gem. Leitbild 1'000-1'100 3 (SOLL-Dichte U - IST-Dichte 1) x Bauzone Uberbaut x 30 %
Bevolkerungsprognose Jahr 2040 1'000-1'200 " kant. Bevolkerungsprognose Szenarien bis 2050 (24.4.24)




Gemeinde: Flumenthal

(gemass Siedlungsstrategie Kt SO 06/2015 "landlich")

Fassungsvermégen Bauzonenplan (Stand: nach OP / Dez 2024)

Bauzonen mit Einwohnern 2 3 8 Bauzonen berbaut| | Nachverdichtung*® Bauzonen unbebaut Total u. Berick-
Qo % | 2% sichtigung erw.
_G-; hl % =4 |2 4 bis 06.12.2024 bis 2040 Einzelparzellen |Flachen >2500 m?2 Ausschopfung
: 7)) : o) =lNe)
s~ | @ c N
= = 2 < ha E ha E ha E ha E ha E
i} L w
% Wohnzone 2 (W2a/W2b/W3r) div 45 50 55 17.76 799 17.76 89 1.72 95 0.00 0 19.48 902
E Wohnzone 3 W3 90 90 90 1.90 171 1.90 0 0.00 0 0.00 0 1.90 171
2 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total Wohnzonen 19.66 970 19.66 89 1.72 95 0.00 0 21.38 1073
tc Kernzone KER-2| 30 30 35 2.78 83 2.78 0 0.45 16 0.30 11 3.54 110
g g 0 0.00 0 0 0 0.00 0
" 0 0.00 0 0.00 0
Total Mischzonen 2.78 83 2.78 0 0.45 16 0.30 11 3.54 110
& < |Gewerbezone G 0 0 0 2.47 0 2.47 0 0.40 0 0.46 0 3.33 0
g2 0 0.00 0 0 0 0.00 0
> N
< 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total Arbeitszonen 2.47 0 2.47 0 0.40 0 0.46 0 3.33 0
o - |Spezialzonen Sz 0 0 0 5.88 0 5.88 0 0.00 0 0.00 0 5.88 0
*:—‘j % Zone fir 6ff. Bauten u. Anlagen 0eBA 0 0 0 12.66 0 12.66 0 0.05 0 0.00 0 12.71 0
=N 0 0.00 0 0 0 0.00 0
Total weitere Zonen 18.54 0 18.54 0 0.05 0 0.00 0 18.59 0
[Total 43.45]  1054] [ 43.45| go| [ 262 111 0.76] 11| [ 4684 1183
Erwartete Ausschopfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie Kapazitaten (E) 126 [ - + +
|Fassungsvermt')gen Total (E) 1179 |
Einwohnerzahl total Stand 31.12.2023 1053 Generell: Wenn IST>SOLL, ist IST-Wert zu beriicksichtigen
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 1 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017) / erhoht
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone #2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
Bevolkerungsziel gem. Leitbild 1'000-1'100 3 (SOLL-Dichte U - IST-Dichte 1) x Bauzone Uberbaut x 30 %
Bevolkerungsprognose Jahr 2040 1'000-1'200 " kant. Bevolkerungsprognose Szenarien bis 2050 (24.4.24)
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